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Brinnbacken Holding AB

Rédkenskapsaret

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brinnbacken Holding AB intygar att resultatrdkningen och
balansrakningen i drsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 12 april 2024. Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocks# att innehéllet i rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med

originalen.

Stockholm den 22 maj 2024

[

Kjell Bergman
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Brannbacken Holding AB 2.(10)
Org.ar 559042-6812

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEX.
Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten - _ _ - -
Bolagets verksamhet avser forvaltning av aktier 1 dotterbolag. Bolaget har ingen anstélld personal och
inga loner eller ersdttningar har utbetalats till styrelsen.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Det heligda dotterbolaget Brannbacken Bygg och Fastigheter AB uppfor en industrihall samt utfor
markarbeten i Briannbacken i Osterfikers kommun. .

och lamnat 8 7 Mkr 1 aktleagartlllskott 1:111 H_] almsatra H@ldmg AB

Eigarfﬁrhéllanden
]olaget ar ett helagt bolag tlll Fastlghets AB Vaderholmen org nr 5567’72—9552

Bolaget ager samthga ak.tler i Brannbacken Bygg och Fastlgheter AB 556947-6368.

Nettoomsittning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 1932 1021 874 4
Soliditet (%) 95.1 99,5 08.5 100,0

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stidende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 182 658 777
arets vinst 2 834 933

185493 710
di'sponeras s4 att

i iy rdkning dverfores 185 493 710
185 493 710

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgéar av efterftljande resultat- och balansrdkning med
tillaggsupplysningar. My)
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Brinnbacken Holding AB
Org.nr 559042-6812

Resultatrikning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

1951 769
1 951 769
1932 250

902 683
902 683

2 834 933

3 (10)

2022-01-01
-2022-12-31

1 026 253
1026253
1 020 690

5563
5563
1 026 253

1026253 Vi&



Briannbacken Holding AB
Org.anr 559042-6812

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 5. 6
Fordringar hos koncernttretag
Summa finansiella anliggningstillgangar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgAngar

Balansrikning Not

122 799 040

70367211

193 166 251

1951 769
1951769

1951 769

195 118 020

4(10)

2022-12-31

114 099 040

58 874 608

172 973 648
172 973 648

1909 439
1909 439

1909 439

174 883 087 M I
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Brinnbacken Holding AB 5 (10)
Org.nr 559042-6812

Not 2023-12-31 2022-12-31

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 182 658 777 172 932 524
Arets resultat 2 834 933 1 026 253
Summa fritt eget kapital . 185 493 710
Summa eget kapital 185 543 710

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforstag 9574310 874310
Summa langfristiga skulder 9574310 874 310

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 195 118 020 174 883 087 ) Ai




Ingdende eget kapital 2022-01-01

Arets resultat
Aktietigartillskott

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Ingaende eget kapital 2023-01-01

Omforing av foreglende érs resultat

Arets resultat
Aktiedgartillskott

Utgiende eget kapital 2023-12-31

Alktie-
kapital

50 000

50 060

50 000

Balanserat
resultat

58 932 524

114 000 000

172 932 524

172 932 524
1026253

8 700 000

Arets
resultat

1 026 253

1026 253

1026 253
-1 026 253

2 834 933

Summa
eget kapital

58 982 524

1 026 253

174 GO8 777

174 008 777
0
3 700 000

185543 710, f(j.
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Brinnbacken Holding AB 7 (10)
Org.nr 559042-6812

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allm*inna upplysningar

NAR 2012:1 Arsredovisning

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Bolaget har inga anstéllda, inga 16nier har utbetalats under rdkenskapséret.

Vardermgsprinciper resultatrakningen
Redovisningsprinciperna &r oférindrade jimfort med foregaende ar.

Rinteintidkter

Riénteintidkter redovisas i takt med att de intjdnas. Berdkning av rinteintikter gors pa basis av den
underliggande tillgangens avkastning enligt effektivrintemetoden.

Laneutgifter

Samtliga laneutgifter kostnadsfors i den period som de hinfors till och redovisas i posten Rantekostnader
och liknande resultatposter.

Virderingsprinciper balansrikningen

Inkomstskatter
Inkomstskatt utg@rs av aktuell skatt och uppskjuten skatt Inkomstskatt redowsas 1 resultatraknmgen

redowsas i ege‘t ka_prtal
Aktuella skattefordringar och skatteskulder respektive uppskjutna skattefordringar och skatteskulder
kvittas i de fall det finns en legal kvittningsrétt.

Alktuell skatt

Aktuell skatt dr skattekostnaden for innevarande rikenskapséar som avser arets skattepliktiea resultat och
den del av tidigare rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt virderas till det
sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pd balansdagen och
nuvirdesberiknas inte.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut
och andra kortfristiga, likvida placeringar som ldtt kan omvand]las till k#int belopp och som &r utsatta for

obetydlig risk for virdefluktuationer. S&dana placeringar har en 16ptid p4 maximalt tre ménader.

Koncernforhallanden
Bréannbacken Holding AB &r ett heldgt dotterbolag till Fastighets AB Vaderholmen, org nr 536772-9552.

Bolaget dger samtliga aktier i Hjidlmsitra Holding AB, org nr 559042-68610ch i Briannbacken Bygg och
Fastigheter AB, 556947-6368. Bolaget 4r moderbolag men med hédnvisning till undantagsreglerna 1 4 |
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ar s1ed0v1smngqlagen 7 kap 2§ upprattas mgen koncemredowsmng Sluth ot modelbolag i koncernen 4r

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt itéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men {0re extraordinira intdkter och kostnader.

Solldltet (%)

balansomslutnmg

Not 2 Uppskattningar och beddomningar
Nﬁr ﬁnansie:lla rapp@rter ‘uppréittas més'te 's’ty'rfe;lzseﬂ och den v?erkst‘é‘illande d‘irektti'r'en i‘ enlighet med

antaganden som pa.verkar redowsnmg och varderm g av t1l], gangar avsatt:nmgar skulder mta,ktar och
kostnader. De omraden dér sadana uppskattningar och bedémningar kan ha stor betydelse for Foretaget,
och som dédrmed kan paverka resultat- och balansrékningarna i framtiden, beskrivs nedan.

Betydande bedémningar
Foljande ir betydande bedémningar som har gjorts vid tillimpning av de av Foretagets
redovisningsprinciper som har den mest betydande effekten péa de finansiella rapporterna.

Bedomnmgen av i Vﬂken omfatmmg uppskjuma skattefordringar kan redovisas baseras pa en bedémning
av sannolikheten av Foretagets framtida skattepliktiga intdkter mot vilka uppskjutna skattefordringar kan
utnyﬂ_] as. Dessutom kravs vasentllga overvaganden ‘Vld bedommng av effekten av vissa rittsliga och

Bedomning ay osikra fordringar
Kundfordringar védrderas till det kassaflode som forvintas inflyta till foretaget. Darmed gors en
detaljerad och objektiv genomgang av alla utestdende belopp pa balansdagen.

Osikerhet i uppskattningen
Nedan foljer information om uppskattningar och antaganden som har den mest betydande effekten pa
redovisning och virdering av tillgdngar, skulder, intdkter och kostnader. Utfallet frin dessa kan avvika

vasentligt.

Nedskrivningar

For att bedoma nedskrivningsbehovet beriknas dtervinningsvirdet f6r vagje tillgang eller
kassagenererande enhet baserat pa forvintade framtida kassaflode och med anvéindning av en lamplig
rénta for att kunna diskontera kassaflédet. Osikerheter ligger 1 antaganden om framtida kassafléde och

faststillande av en ldmplig diskonteringsrinta.

'Nyttj'iandepel ioder for avskrivningsbara tillgingar
Per varje balansdag gors en genomgéng av gillande beddmningar av nyttjandeperioder for
avskrivningsbara tillgangar. g {1
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Brannbacken Holding AB 9 (10)
Organr 559042-6812

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023 2022

Rinteintdkter fran koncemféretag 1 951 769 1 026 253
1 951 769 1026 253

Not 4 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 902 683 5563
902 683 5 563

Not 5 Andelar i koncernforetag

Inghende anskaffhingsviirden 117 099 040 3 099 040
Lamnade aktiedgartillskott 8 700 000 114 000 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 125799 040 117 099 040

Ingéende nedskrivningar -3 000 000 -3 000 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -3 0060 600 -3 000 000

Utgaende redovisat virde 122 799 040 114 099 040

Not 6 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Rostritts- Antal Bokfort

Namn andel andel  andelar virde

Hjdlmsitra Holding AB 100% 100% 50 000 65 650 000
Brannbacken Bygg och _ _

Fastigheter AB 100% 100% 50000 57 149 040

122 799 040

Org.nr Séte
Hjilmsitra Holding AB 559042-6861 Stockholm

Brénnbacken Bygg och
Fastigheter AB 556947-6368 Stockholm

Not 7 Stillda sékerheter och eventnalférpliktelser
Bolaget har inga stiillda sidkerheter och har inte identifierat nigra eventualfdrpliktelser. M
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Org.nr 559042-6812

Not 8 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

resultat.

Stockholm den 12 april 2024

Roland Johansson
Styrelseledamot

Styrelseordforande/VD

Vir revisionsberittelse har ldmnats 2024-04-12

Grant Thm-ﬂ SW CARTHS B

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor



Grant Thornton

O-l’ig;h.i’.- 5b90HZ - 6812

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av-arsredavigningen fér Brannbacken Haol-

ding AB for ar 2023.

Rimlig sGkerhet Gr en hdg grad av stkerhet, men &r ingen garanti

T6r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sve-

rige alitid kommer att upptdcka en vusenthg felaktighet om en sa-

dan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av cegentligheter el-

Enligt var uppfﬂttnmg har arsredovisningen upprdttats i enlighet

med drsredovisningslagen och geren i alla vésentliga avseenden

réttvisande bild av Brannbocken Holding ABs finansiella stdllning
F’E-.-r d-en 31 decem‘ber 2023"ﬂch av-dess finansiella resultat for éret

mad -ﬂ.r-s..redwsmng en.s. wr..tg-f:i- d-e:lﬂ r.

ningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

'V'i' h'r':ir' utffi'rt revisic}n'e!n | e-:-hlfgt' 1n’tem'ﬂﬂ onal Stando r’d-s- on ﬁu'diﬁﬂg

ler misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsam-

mans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instélining under hela re-

visionen. Dessutom:

Vi tillstyrker darfor ott bolagsstdmman faststéller resultatrgk-

» identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter

i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter slfer

misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ati-

endei fﬁl‘-h.ﬂl l‘t:t'n:d-e 1ill Bra nin-ba:c;:_k Ei_ﬁﬁfHD[diﬂg_ ﬁ;_B: .EHII;gt :.g_ﬂ:rd revisors-

sed | Sverige-och har i-6vrigt fullgjort vért urkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrtickliga och
dndamalsenliga som grund f8rvara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstdllande direktbren som har ansvaret f6r
att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkts-
ren dnsvardr Gven for den interna kontroll som de bedémer &r néd-
'Vﬂﬂdlg for aott uppratta en ursred@vtsnlng som inte innehaller

nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa megenthg--

heter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen ach verk-

fmrts&t'tc{' v'e'"rksﬂ'mhie’ten :De L;i;:}‘nt:dgse-r‘,.r ﬂ"dr-s% ar ﬁllfﬁ'mpligt om ﬁjr-
'ash att ﬂ-nvmnda; u.n-‘tag cmdﬁ.t,c}m forts.c:i-tt .d.r.aﬁ-.; Antc&.gﬂﬂdet om fc}rtf
satt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstdllande direk-
tﬁren avser 'ﬂ’t—t l-ikvzidért: bﬂlﬂge-’c upphﬁird rnedife'rksa-mhéten eller

Revisorns ansvar

V&ra mal &r.att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida érs-

redovisningen som helhet inte innehdller négra vasentliga felaktig-

heter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och ott
lamna en revisionsberdtlelse som innehaller vara uttalanden.

frdn dessa risker ach inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga

och éndamalsenligo far att utgdra en grund fér vara uttalanden.

Risken fGr att inte upptaceka en visentlig feloktighet 4l] f6ljd av ce-
gentligheter ar hégre &n fér en vasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
k@pi foch:!laknmg, CWBIkﬂIQEl utelumnanden felaktig infﬂrmﬁtlmn el-
. skq-ﬁqr-w- 0§S :an.fars.tgalserw :den. del av bolagets.interna kon-
troll som har betydelse fér var revision for att utforma gransknings-
atgdrder som ar lampliga med hansyn till omstéindigheterna, men

inte for att uttala oss om effektiviteten i deninterna kontrolien.

« utvdrderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som an-

vands och rimligheten | styrelsens och verkstéllande direktrens

uppskattningar { redavisningen och tillhérande upplysningor.

« drarvi en slutsats om lampligheten | att styrelsen och verkstdl-

lande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av Grsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med

grund { de inhdmtade revisionsbevisen, em huruvida det finns na-
gon viisentlig ostikerhetsfaktor som avser s&dana hdndelser eller

forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f&r-

maga ott fortsttta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det

stallande direktéren f6r beddmningen av bolagets férmaga att

finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen

fasta uppmdrksamheten pd upplysningarna [ arsredovisningen

om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-

ningar @r otillréckliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberatielsen, Dock kan framtida handelser

eller forhéllanden goraatt ett bolag inte léngre kan fortstitta verk-

1(2)

Regrstrerat ramsiunsbn!ag
Member of Grant Thornton International Lid

htindelserna pd ett sttt som ger en rativisande bild. N/i A

samneten.

» utvarderar vi den dvergripande presentdtionen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningdrna, och om
&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
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Vi maste informera styrelsen om' bland ‘annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste
ocksé informera om betydelsefulla iokttagelser under revisionen,
ddribland deeventuella betydande brister 1 den interna kentrollen

som vi identifierat.

Ra pzpsoert om andra krav enligt lagar och andra for-

joner _b.e.’_tmﬁ_a nc:l 8 b@_l .c:;_g;e_tﬁ-- vinst e_lle__r _forl us_t._-_

Vi tillstyrker att belogsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget

i forvaltningsberdittelsen och beviljar styrelsens ledambter och

verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-

svar enﬁgt’ denmi b‘askrivs nﬁrmure i'“t:wsnft'tet J‘-?evfsc:rns cnsvar. Vi“

rw!_._swssed | Sﬁsertge-ﬂsh hcn_r i wr'.l-g-’c fu!lgjﬂrtwrt Hrkesetiskﬂ an-

svar en’i:'i'gt- dessa krav.

Styrelsens och verkstdflande direktdrens ansvar

Det ar 'stgreisen som hur ansva ret fmr fmrsimget ttl! d!sposition;er be-

'f-;::;ttw dettcz b!and annat en b—edomnr.n;g; av om utdel-mnger_m-r ;fqr-'

svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

S‘tﬁgreil sen iciﬁsmmr i‘-ﬁir 'b‘@!im‘ge‘ts 'r.‘:--'rg 'dn-i'sa-ﬁm re-ch"féiw'c:'lini'n gen c‘w-

ningar t:::ch. b!-r.:::.nd annat .w.dtc:. d.e. utgmrder som &r nnd.vmndlgﬂ for

-Stm:khc:a!m den 12 april 2024

-Auktarra_emd revisor

Registrerat revisjionsholag
Memberof Grant Thernton International Ltd

med aktiebolag

att bolagets bokforing ska fullgtras i Sverensstdmmelse med lag

och for att m:’e.dél:'sf?:imﬂl-t‘ningen ska skotas p.& ett betrzgzgg-cs noe:
sqtt,

Revisorns ansvar
Vért mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbeviz for att

med enrimlig grad av sGkerhet kunna beddma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstéllande direktéren i ndgot vasentligt avseende:

+ fbretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller
0 pr:.l naga‘t Gnnc:t sttt hund!ﬂti strld med aktiebolagslagen, ars-

qttm-ad r-!m;llg grﬂd av S-:::i-ke_rhe-t bedamﬂ_,ﬂm £8r “I ““get ar fmenilgt
slagen.

Rimlig stkerhet &r en hdg grad av stikerhet, men ingen garanti {or
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
komrmer att upptdcka dtgdrder eller forsummelser som kan férans

Ie-d‘cf:n e’risﬁ'ttﬁ-in-gsskglﬂi-g-het mut-"bﬂicxgﬁet eller m’tt-eﬁtt-fﬁrslczg tilil d’ia—--

der vi profess:anelit amdome mh hﬂr en pmfess:cmellt skeptlsk e

stéllning under hela revisionen., Granskningen av fdrvaitningen
och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-

dar sig friimst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfdrs boseras pd var professionella be-

ddémning med utga ngspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att

vi fokuserar granskningen pé sddana atgdrder, omraden och for-

hallanden som drvasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Svertriidelser skulle ha stirskild betydelse f&r bolagets situation. Vi
gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgérder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart utta-

fande om ansvarsfrihet.

Som underlag f6rvart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betr&ffande bolagets vinst eller forlust har vi.granskat om

forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.



Tillaggsupplysningar

Arsredovisningen omfattar: Sida

Forvaitningsberéattelse

Koncernens resultatrakning

Koncernens balansrakning
Koncernens férandring av eget kapital
Koncernens kassaflédesanalys
Moderforetagets resultatrékning
Moderforetagets balansrékning
Moderféretagets forandring av eget kapital
Moderforetagets kassaflddesanalys
Notférteckning

Fotokoplans Sveransatimmelsa
med originalet infyoan:
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Vaderholmen Holding AB
5569461881

ARSREDOVISNING FOR

VADERHOLMEN HOLDING AB

Styrelsen och verkstallande direktoren for Vaderholmen Holding AB avger harmed arsredovisning for
rékenskapsaret 2023-01-01 -~ 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetens art och intiktning

_ Bolaget och koncernen &r huvudsakligen inriktade pa att utveckla och forvalta fastigheter | Storstockholm
- med fokus pa langsiktig uthyrning i egen forvaltning.

Kancernredovasmngen emfattar moderb@laget samt d@ﬁerbofag Admmzstratw och tekmsk f@rvaltmng

Rék_enskapsaret 2023 ha.r f.ortsatt pr;aglats av gﬁd efterfragan pa verkstadslokaler, industrikontor och
bostader i Stockholm.

| Brannbackens Féretagspark i Osteraker har en andra industrihall om 1000 kvm uppférts. Arbete
pagar for att erhalla erfoderliga myndighetstilistand fér iordningstéllande av etapp 2, omfattande ca

270 tkvm planlagd mark for industri och séllankopshandel.

Renoveringsarbeten med stambyten har slutforts i bostadsfastigheten Solna Balladen 2 dar bostads-
hyresgasterna aterinflyttat under hésten. Projektering och planering for renoveringsarbeten I bostads-
fastigheten Stockholm Killingen 30 planeras fér genomférande efter godkand provning | hyresnamnden

Exploateringsarbeten pagar i fastigheten Upplands-Bro Bro- Onsta 2:13 med mrdmngstaliaﬂde av
260 000 kvm kvartersmark ach allmanna anléggningar. Avsikten &r att skapa Klévberga Foretagspark
med verksamheter inom logistik, lager, verkstad, lattare industri och sallankbpshande! Arbete med

att erhélla detaljplan med liknande. markanvandmng far grannliggande omrade har nedprioriterats
kommunen och pausats pa obestédmd tid.

Planarbetet for att utveckla Ornsberg pagér med avsikt att ta planforslaget till granskning. Vi deltar med

avsikt att bygga pa industri/kentorsfastigheten Provroret 13 med tva kontorsplan, ca 3700 kvim ljus BTA. H 11 -
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Omsiéttning, resultat och stilining (kSEK) (Koncernen)
2023
72 972

Nettoomséttning
Rdarelseresultat

Resultat efter finansiella poster 50 732
Balansomslutning 1 824 937
Soliditet ' _ 35%
Avkasthing pa eget kapital 2 8,0%
Avkastning pa totalt kapital * 4, 1%
Medelantal anstélida 15

9 1-) Egat kapi’tai'f Baiansamsiu'tning

Omsatining, resultat och stéllning (kSEK) (Moderbolag)

2023
Nettoomséttning 0
Resultat efter finansiella poster 6126
Balansamslutning 9937

Visentliga hdndelser efter rdkenskapsarets utgang

2022
179 360

53 923

1745 165
8, 9%
41 0{%—‘

| ] _(Resuﬂat efter finansieila l’ntakter och kasinader + rantekﬂstnader}j.!’-Gf:num:‘s-nftﬁfg balansemslulring

2022
0
5963
9 646

2021

170 358
67 224

76 565

1644 261
36%.

13,8%
5.4%

15

2021

0
6 004
9387

59 203-

_34%
11,0%
4.5%
1

2020
Q
6733

Inga vasentliga handelser som paverkar bolagets stallning och resultat har intraffat efter rakenskaps-

arets slut.

Visentliga risker och osikerhetsfaktorer

K e dffnsker

Rénterisk

inne 1aller mga nsker utover nc;rmal affarsnsk Nya hyresgaster kredatprwas innan kontraktens pa-—
tecknande.

M'e"d' rénterisk avses riske'n at‘t 1u.*erl»dig’t vérde ei’ler fram'ﬁd'a kasa‘aflfiden fl’uktuerarﬁll f'ﬁi’lj’d av éndradfe

Uthyrningsgrad

Lanen Ioper delms med rorhg ranta vrlket mnebar att foretagets framt;da f nan3|el!a kostnader paverkas
- vid &ndrade marknadsrantor. For att minimera risken tecknas lanen pa olika [optider med olika kredit-

~ glvare och &ven med bunden ranta i enlighet med bolagets policy.

| radande goda uthyrnmgskhmat har nsken varlt Iag for betydande vakanser. Framgent kan uthymings-

Till arsstammans férfogande star foljande vinstmedel
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen och verkstéllande direktoren foreslar att
till aktiedgarna utdelas
| ny rékning balanseras

523 068
6 164 250

6 687 318

6 000000

687 318

6 687 318

Betraffande bolagets resultat och stéllning i dvrigt hénvisas till nedanstaende resultat- och balans-
rgkningar, kassaflédesanalys samt tilldggsupplysningar, Alla belopp uttrycks { tusental svenska kronar

(KSEK) dar e] annat anges. Ul g‘)
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" KONCERNENS
% RESULTATRAKNING
< (alla belopp ar i kSEK)

. Ngt

2022-12-31

Rérelsens intdkter m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintéakter

Drift

Reparationer och underhall
Hyresgéstanpassningar
Fastighetsskatt

Driftnetto

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Forlust vid awttring av materlella anldggningstiligangar

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter
Riantekosthader

Resultat efter finansiella poster

.' Uppskjuten skatt

Aktuell skatt

© ©

199 812
6 045

205 857

-2{ 182
~11 243
-1 870
-5 900

158 062

-8 091
-15 362
-60 118

72 972

1021
23 261
-22 240

50732

-10 067

178 360

6395

185 755

-25 760
-6 552

2. 444
~{ 211

143 788

53 434

67 237

347

13 661

-13 314
53 923

-7 143

T 77 .

41 391

. Varav hanforligt till moderbolagets aktiedgare
Minorietetsintresse

32 255
3922

39 238
21583 4 A
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BALANSRAKNING

b> (alla belopp &r | KSEK)

" Not

2023-12-31

202212:31

 TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
i Byggnader och mark
Markanlaggningar _
Byggnadsinventarier och andra inventarier
Pagaende nyanldggningar och forskott

.r'"in ansiella ankiggningstiligangar

Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar _ o
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

" Summa omsittningstillgangar

15

1513 634

27 371

182 026

1 453 206
21252
33775

115 985

© 41743 567

514

1624 218

591

514

1744 081

1309
29 233
2 164

591

1624 809

17 052
2 750

35648
52 358

88 006

30 124
a0 236

120 360

_ SUMMA TILLGANGAR

1832 087

y| 745 1'69'
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= BALANSRAKNING
&3 (alla belopp &r i kKSEK)

o KNCERNENS Py P

™ EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Aktiekapital 18 120
Annat eget kapital inkl arets resultat 645677

120

_ 619422

. l Cget kapital hanforligt till moderféretagets aktiedigare 645 797

h WMinoritetsintresse 9 284

619 542

6 285

Summa eget kapital 655081

_ ivsf'aftt'n_i'nig_ar

Uppskjuten skatteskuld 19 146 728

625 827

8859

Ovriga avsattningar 20 8859
155 587

Langfristiga skulder 27
Skulder till kreditinstitut 336 188

Ovriga langfristiga skulder 236194

145 598

239109

572 382

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 21 328 125

Leveranttrsskulder 16 440

Checkrakningskredit 22 42 462
Aktuella skatteskulder 5462
Ovriga kortfristiga skulder 8728
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 23 47820

547 426

309 978
31273
19 900

13116
52 051

449 037

426 318

1745 169

@) UMA EGET KAPITAL OCHSKULDER 1832087
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KONCERNENS

FORANDRING AV EGET KAPITAL

(alla belopp &r | kSEK)

“get kapital hanferigt

'h-_

till moderforetagets aktiedgare

kapital

Annat

eget kapital
inklusive
arets resultat

Minoritets-

- Infresse

Summa
Eget kapital

i'n'g aende eget kazpita}fl- "p;eﬁ_r-
1 januari 2022
~ Arets resultat

120 -

586 184
39238

4 824

2153

591 128
il il

' S:a férmégenhetsfarandringar exkl,

- transaktioner med aktiedgare
Utdelning

- 39 238

21583

-692

41 391

i

Sra transaktmner med aktteagare B

692

Utgaende eget kapital per

31 december 2022

Ingaende eget kapital per
1 januari 2023

Korrigering I8

Arets resultat

120

120

619 422

32290

6 285

6 285

. 23 922

625 827

625 827

3 177

S:a formogenhetsférandringar exkl.

transaktioner med aktiedgare
Utdelning

— 32 255
-6 OOO:

3922
-923

36 177
-6 923

‘8:a transaktioner med aktleagare )

6923

Utgaende eget kapital per

31 december 2023

645 677

655081, Iy
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& . KNCERNENS
& KASSAFLODESANALYS

=  (alla belopp ar 1 kSEK)

Den i8pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar och nedskrivningar
Realisationsresultat

-"_rhallen ranta m.m.

Betald mmm_-stsk;atté _ _
Kassaflode fran den l10pande verksamheten
fére fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av varulager
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar

Minskning(+)/6kning(-) av fordringar

Minskning(-)/6kning(+) leveranttrsskulder

Minhskning(- )/oknmg(—i«) av kortfristiga skulder

Summa foréndring i rérefsekapitalet

Kassafitde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Férvary o investeringar | materiella anlaggningstillgangar 10, 11, 12, 13

Forséalining av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

—~orandrmg checkraknmgskredlt
Upptagna lan
Amortering av skuld
Utdelning till minoritet
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode:
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

- Nm

2023-01-01
2023-12-31

2022.01-01

2022-12-31

72 972

60 118

53 434
-2 603

1022

-23 261

-11 207

99 644

5 8651

1006

-14 833
-8 619

118 068

347
-13 661
-16 122

88 632

3487
1 979
3 890
9 493
4 195

16 795

82 849

-181 520

23 049

111 681

479469

22 562
46 103
-3 000

-923
-6 000

-99

157 379
=110 864
692

58 742

-37 878
90236

39 724

43 047
47 1886

52 358

80 236 ? J‘lg)
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= MODERFORETAGETS
' RESULTATRAKNING
5% (alla belopp &r i KSEK)

Not  2023-01-01

2023-12-31

2022-01-01

Rorelsens kostnader
Qvriga externa kostnader

. RO l;'El’f‘;.»iei‘.‘ﬁ:S-_L;if lt-at’

" Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter frén koncernféretag

. Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

=37

7 6 000
163

a7

6 000

6 164

6126

5 000

170

ARETS RESULTAT _

6 164

6133
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& MODERFORETAGETS
BALANSRAKNING
5% (alla belopp &r i kSEK)

Not

2023-12-31

 2022-12-31

q‘:’ P e e v : i iy Vi i

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

W Finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

@ Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
-ordringar hos koncernforetag -
-orutbetalda kostnader och upplupna intakter

16

486

466

466

466

9 237
164

466

486

9121
23

9401

70

9471

36

9180

5144

LY T P

SUMMA TILLGANGAR

9646
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= WODERFORETAGETS
BALANSRAKNING
s+ (alla belopp &r i KSEK)

2023-12-31

[\ -- S R

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
B.a'_[an serat res uftat
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Gvriga langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder

17

6164

523

6 687

6 807

495

580

2 550

TT495

2508

2 550

2 508

oy T

LY A

9646, 1g
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alirk, urmle e

MODERFORETAGETS _

FORANDRING AV EGET KAPITAL

(alla belopp &r i KSEK)

Bundet eget kapital

 Fnt

Aktie-

 kapital

Balanserad
vinst

arets resultat

Summa
Eget kapital

Ingaende eget kapital per
1 januari 2022

120

6 390

6133

6133

@ S:a formbgenhetsforindringar exkl.
o transaktioner med aktiedgare

Utdelning

6133

-6 G000

6133
-6 000

S:a transaktioner med aktiedgare

-6000

Utgdende eget kapital per
31 december 2022

Ingdende eget kapital per
1 januari 2023

Arets resultat

120

120

6 523

6 523

6164 _

6 643

6 643

6164

S:a formogenhetsforandringar exkl.
transaktioner med aktiedgare

Utdelning

6 164
-6 000

-6 000

‘S:atransaktioner med aktiedgare

6000

Utgaende eget kapital per

120

6 687

6 807

|

/

4
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KASSAFLODESANALYS
(alla belopp &ar i KSEK)

o0 5y

Not

2023-01-01

2022-01-01
2022-12-31

Den lopande verksamheten
Rérelseresultat

i Erhallen ranta m.m.

Erhallen utdelning

a  Kassafl6de fran fordndringar i rorelsekapital

Minskning(+)/6kning{~) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Summa fdrdndring i rorelsekapitalet

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Okning 1angfristiga skulder
Erhallna/utbetalade koncernbidrag
Uthetald utdelning
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafldde
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets siut

.38

=3/

-28

163

37

6000

256

6 000

5963

%0

70

5693
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Tillhdrande noter &r en integrerad del av koncernens och moderforetagets bokslut.
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Vaderholmen Holding AB
556946-1881

NOTER TILL ARSREDOVISNINGEN
(alla belopp 4r i KSEK)

Not 1 Allman information

Vaderholmen Holding AB med organisationsnummer 556946-1881 ar et akliebolag registrerat i Sverige med séte i
Stockholm. Adressen till huvudkontoret &r Vastberga Allé 36C, 126 30 Hagersten.

Balaget och koncernen &r huvudsakligen inriktade pa att utveckia ach forvalta fastigheter i Storstockholm

med fokus pa langsiktig uthyrning i egen férvaltning.

Moderbolagets verksamhet bestar i att Aga och forvalia aktier i dotterbolag.

Féliande virderings- och omrakningsprinciper &r tillampade i arsredovisningen:

Not 2 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Ars- ach koneernredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och lekfanngsnamndens aliménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredmlsmng och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar ofdrdndrade i jamforeise

med féregaende ar,

Koncemredwisnmg

Redovisningsprinciperna fér dotterforetag dverensstammer med koncernens redovisningsprinciper, Alla
koncerninterna transaktioner, mellanhavanden samt orealiserade vinster och fériuster hanforliga till koncerninterna

transaktioner har eliminerats vid uppréattandet av kancernredevisningen.

Minoritetsintresse
Koncemens resultat och kmmponenter | eget kapital ar hanfarhgt till maderforetagets qgam ech mmorltetsmtresse

redcmsaa mmﬂr|te_ts_mtresaei 1 dot erforetaget som en mrdran pa mmonte-ten en negatw post inom eget kapltal
endast om minoriteten har en bindande férpliktelse att tdcka kapitalunderskottet och har forméaga att fullgora \/{Q)
forpliktelsen.
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Viderholmen Holding AB

556946-1881

Rorelseforvary

Rorelseférvary redovisas enligt forvarvsmetaden.
Kopeskillingen for rérelseforvarvet varderas till verkligt varde vid forvarvstidpunkten, vilket berdknas som summan av
de verkliga vérdena per forvérvstidpunkten for erlagda tiligangar, uppkomna eller ¢ wertagna skulder samt emitterade
agetkapitalinstrument och utgifter som #r direkt hanférliga fill rorelsef6rvérvet. Exempel pa utgifter 4r
transaktionskostnader. | kdpeskillingen ingar villkorad képeskilling, férutsatt att det vid forvarvsﬁdpunkten ar sannolikt

att képeskillingen kommer att justeras vid en senare tsdpunkt ach att beloppet kan uppskattas pa ett tillforitligt satt.
Anskaffningsvardet f6r den férvarvade enheten justeras pa balansdagen och né&r den slutliga kopeskillingen faststélls,

dock ej senare &n ett ar efter forvarvstidpunkten.

y De identifierbara férvarvade tillgangarna och dvertagna skulderna redovisas till verkligt varde per
P forvarvstidpunkten med foljande undantag:

- peasmnsforphktelser faststalls enligt K3 kapitel 28 Erséttningar till anstallda,
- uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder faststalls enligt K3 kapitel 29 Inkomsiskalter,
- skulder for aktierelaterade erséttningar faststalls enligt K3 kapital 26 Aklierelaterade erséattningar,

- lmmateneila tlligangar utan aktw marknad samt

En avséttning som avser utgifter for omstrukturering av den forvarvade enhetens verksamhet | mgari forvarvsanalysen
endast i den utstrdckning som den férvarvade enheten redan fore forvarvstidpunkien uppfyller villkoren for att fa

redovisa en avséttning.

Vérderfng avmmarifetens andei av ﬁﬁgéngar GCh skufdier vid Tﬁwﬁﬁsﬁdjunkmﬁ

anskaffnmggvarciet Mmarttetens andel av -d-e-n fmrvaruade enhetens tlllgangar oc:h skulder mk]uswe gaodw;ll eller

hegativ goodwill varderas till verkligt varde.

Goodwill och negativ goodwilf

Vid rorelseférvary ddr summan av kapesktllmgen verkligt vérde pa minoritetens andelar och verkligt virde vid

fomawstadpunkten pa tid[gare aktlamnehav werstlger verkhgt varde wd mwawstldpunkten pa ldemlf erbara fawawade

ldentlf erbara tillgangar m::h sku!der omprovas Negatw gﬂodwxll som mﬂtsvarar forvantade framtzda forluster

intakisfars i takt med att forlusterna Uppkommer, Negativ g@odwnl som motsvarar verkligt varde pa icke monetéra
tillgangar upploses i resultatrdkningen under tillgangarnas kvarvarande vagda genomsnittliga nyttjandeperiod. Den del
av negativ goodwill som gverstiger de identifierbara icke-monetéara tilgangarnas verkliga vérde redovisas direkt i

~ resultatrakningen. Se d&ven avsnitt Goodwill nedan.

Fordndringar i innehavet

Férvarv eller avytiring av andelar | foretag som &r dotterforetag saval fore som efter forandringen anses vara en
transaktion mellan dgare och effekten av transaktionen redovisas direkt i eget kapital.

' Férvérvas yiterligare andelar i ett foretag som inte ar dotterftretag sa att bestdmmande inflytande uppkommer,

anses de ursprungliga andelarna i kancernredovisningen avytirade, Den vinst eller férlust, berdknad som skilinaden
mellan verkligt vérde och koncernmaéssigt redovisat vérde, redovisas i koncernresultatrakningen.

N’ér mc}dferfé'reiﬁaget’ forlorar h’esta'mma nd’e inﬂyta'n’de Esver lett'dot‘terfc‘jretag, anses‘ samtliga andel'a'r avy’ttrad‘e ach den

anskaffmn_g svarde
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Intdkter _
'Ne'ttoomsa’ttnmgen lnnefattar det verkhga uar’det av vad som erhal’lits eller kOmm*er fat‘t erhél'['as for sé'!"d'a 'Varor‘ ochﬁ

:]ntakter redwlsas nar mkomsten kan heraknas pa ett tlllf@rhthgt satt och nar huwdsakhgen alla rlsker ooh
réttigheter som &r férknippade med dgandet dvergatt till kdparen, vilket normalt intréffar | samband med leverans.

Det inflade av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla f6r egen rékning redovisas som
intakt, Intakter varderas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att erhéllas, med avdrag f6r rabatter.

| de fall kdpevillkoren innebér att képaren erhéller en finansiering &r intéiktens verkliga védrde nuvérdet av alla framtida
betalningar.

Hyresintékier

Hyresmtakter periodiseras IlI”IJEl’i wer kantraktsperladen sawda mte wllkﬂren i hyreskentrakten ar sadana att

poster avseende wdaredebrterade k@stnader tels fastrghetsskatt el och vérme. Smrre hyresrabatter har periadiserats

over kontraktens loptid.

Tidnsteuppdrag férvaltningsarvode och fastighetsskbtsel - R - -
Inkomst frén uppdrag avseende fastighetsforvaltning och skétsel redovisas som intdkt i takt med att arbete utfdrs.

Ovriga Intdkier
Ovnga intakter som férekommer I mindre utstrackning inom konczemen kan besta av exempelvis forsakringsersatining.

Dessa redovisas i samband med att erséttning erhatlits.
Realisationsvinst pa forsilining av fastigheter redovisas néar 2gandet enligt kontraktet dvergar till kbparen, narmalt
tilliradesdag.

Tjdnsteuppdrag och entreprenadavial — fast pris
Uppdragsinkomster och uppdragsutgifter for uppdrag till fast pris redovisas som intékt och kostnad med

utgangspunkt fran fardigstallandegraden pé balansdagen (successiv vinstavrakning). En befarad forslut pa ett
uppdrag redovisas omgaende,

Rénfa och utdeining
Intékt redovisas nédr de ekonomiska fordelarna som ar forknippade med transaktionen sannolikt kommer att tillfalla
foretaget samt nar inkomsten kan beréknas pa ett illforlitligt satt.

Rénta redovisas som intdkt enligt effektivrantemetoden.

Utdelning redovisas nar behdrigt organ har fattat besiut om att uidelning ska lamnas.

- Valuta

Moderforetagets redovisningsvaluta ar svenska kronor (SEK).

Laneutgifter |
[.aneutgifter redovisas i resultatrdkningen i den period de uppkommer.

Ersattningar till anstéllda

Frsattningar till anstélida i form av l6ner, bonus, betald semester, betald sjukfrénvaro m m samt pensioner redovisas

i takt med intjéinandet. Betrdffande pensioner och andra erséitningar efter avslutad anstélining kiassificeras dessa

som avgiftsbestamda eller formansbestdmda pensionsplaner.

Féretaget har endast avgiftsbestdmda pensionsplaner.

Det finns inga dvriga langfristiga ersattningar till anstalida, y /
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wi  Koncernbidrag
¢2  Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som boksiutsdisposition i resultatréakningen.

¢ Inkomstskatter
= Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt
Aktuell skatt beréknas p pa-det skattephktlga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det

redovisade restltatet i resultatrékningen da det har justerats for e} skattepliktiga intdkter och ej avdragsgilla
kostnader samt for intékter och kostnader som &r skattepliktiga eller avdragsgilla | andra perioder. Aktuel
skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som géller per balansdagen.

. Uppslguten skatt

- Uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader mellan det redovisade vérdet pa tlllgangar och skulder i de
finansiella rapporterna och det skatteméssiga vardet som anvinds vid berskning av skattepliktigt resultat.
Uppslquten skatt redovisas enligt den s k balansrakmngsmeteden Uppskjutna skatteskulder redovisas f6r1 prmcrp-
alla skattepliktiga temporéra skillnader, och uppskittna skattefordringar redovisas i princip f6r alla avdragsgilla
temporéra skillnader i den omfatining det &r sannelikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skatiepliktiga
duerskott. Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld.

Det redovisade vérdet pa uppskjutna skattefordringar omprovas varje balansdag och reduceras till den del det inte
langre &r sannolikt att tillrdckliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tillasingliga fér att utnyttjas, helt eller
delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Vérderingen av uppskjuten skatt baseras pé hur foretaget, per balansdagen, férvéntar sig att dtervinna det redovisade
vérdet for motsvarande tillgang eller reglera det redovisade vardet fOr moisvarande skuld. Uppskjuten skatt bergknas
baserat pa de skattesatser och skatteregler som har beslutats f6re balansdagen.

Altuell och uppskjuten skatt for perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intakt i resultatrékningen, utom nér skatten ar hanfarlig
till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital. | sadana fall ska &ven skatten redovisas direkt mot eget
kapital.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivhingar.

tlllgang, nar det ar sanr {'J]Ikt att framtlda ekmmmlska fardeiar som ar f@rkmppade m_ad pcsten kemmer aﬁ tlilfana

foretaget och att anskaffningsvéardet for densamma kan métas pa ett tillforlitligt satt. Alla dvriga kostnader for
~ reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrdkningen i den period da de uppkommer.

. Da skillhaden'i ferbrukmngen av en materiell anlaggmngstﬂ[gangs hetydande komponenter beddms vara véasentlig,
delas tillgangen upp pa dessa komponenter. X g&
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Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvérde, eveniuellt

minskat med beréknat restvérde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjért 6ver dess bedémda nyttjandeperiod. Om
en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respekiwe komponen‘t av separat dver dess nyltjandeperjod.
Avskrivning pabdrjas nér den materiella anldggningstillgangen kan tas i bruk. Materiella anlaggmngstlllgangars

nyttjandeperioder uppskattas till:

Byagnader;
Stomme och grund 100-125 ar
Stomkormpl ette;rin-g-ar*ﬂch. inhervaggar mm 50 ar
Virme, sanitet 40 &r
El 40 &r
Ventilation 20 ar
Inre Yiskiki 10 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier 5ar
Byggnadsinventarier 5 ar

~ Nyttjandeperioden for mark dr obegransad och darfér skrivs mark inte av.

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att forvéntad forbrukning

har farandrats vasentligt jdmfort med uppskattningen vid féregaende balansdag, Da foretaget &ndrar bedémning av
nyttiandeperioder, omprovas dven tillgangens eventuella restvérde. Effekten av dessa dndringar redovisas

framatriktat.

Borttagande fran balansrékningen

Det redovisade virdet for en materiell anldggningstiligang tas bart fran balansrakningen vid utrangering eller avytiring,
gller ndr inte nagra framtida ekonomiska férdelar vantas fran anvdndning eller utrangering/avyitring av tlﬁgangen gfler
komponenten. Den vinst eller forlust som uppkommer nér en materiell anlaggningstillgang eller en komponent tas
bort fran balansrakningen ar skillnaden mellan vad som eventuellt erhalls, efter avdrag for direkta

fﬂ'rsaljnmgs mstnader och ’ullgangens redowsade uarde Den reahsatlonsmnst eiler reallsatmnsforlust sam

resultatrakmngen som en Uvng mrelsemtakt eller ovrlg rorelsekasmad

Nedskrivningar av materiella anldggningstiligangar
Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade vérdena for:materiella anlaggnmgs.tl.ligangama
for att faststilla om det finns nagen indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa &rfallet,

' berdknas tillgéngens atervinningsvérde fér att kunna faststélla vardet av en eventuell nedskrivning. Déar det inte &r

mojligt att berdkna atervinningsvérdet for en enskild tillgang, beréknas atervinningsvardet for den kassagenererande

enhet till vilken tillgdngen hor.

Atervinningsvérdet ar det hogsta av verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader och nyttjan devardet. Verkligt

- vérde med avdrag for forsaljningskostnader ar det pris som féretaget berdknar kunna erhalla vid en férséljning mellan

kunniga, av varandra oberoende parter, och som har etf intresse av att fransaklionen genomitrs, med avdrag {or
sadana kﬁstnader som ar dlrekt hanferlxga tm fc]rsaljnmgen Vld beraknmg av nyttjandevarde dlskanteras uppskattat

pengars tldsvarde och de nsker som forkmppas med tillgangen For att berakna de framtlda kassaﬂedena har
féretaget anvant budget och prognoser fér de kommande fem éren.

vardet skm;s det redwlsade valdet pa tnllgangen (eller den kassagenererande enheten) ned ’ull atemnnmgsvardet
En nedskrivning skall omedelbart kostnadsféras | resu!tatraknmgen \&a[ _
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Vid varfe balansdag gor foretaget en bedémning om den tidigare nedskrivningen inte {dngre dr motiverad. Om sa dr

fallet aterfors nedskrwmngen delvis eller helt, D& en nedskrivning aterfors, okar tillgangens (den kassagenererande
enhe‘tens) redawsade varde Det redowsade vardet eﬁer aterfonng av neds-kri-vnmg far mte werskrsda det

under tid]gare Ar. En aterfarmg av en nedskrwnmg redwlsas dlrekt l resu!tatrakmngen

Andelar i dotterforetag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde. Utdelning fran dotterforetag redovisas som intékt nar ritten

att fa utdelning beddéms som séker och kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fmansm!la instrument

i Enfinansiell tli(gang eller finansiell skuid redovisas i balansrékningen nér féretaget blir part till instrumentets

" avtalsenliga villkor. En finansiell tillgang bokas bort fran balansrakningen nar den avtalsenliga ratten till kassaflodet

fran tillgangen upphdr, regleras eller nér foretaget férlorar kontrollen dver den, En finansiell skuld, eller de] av
finansiell skuld, bokas bort frén balansrékningen nér den avtalade férplikielsen fullgérs eller p& annat sétt upphar.

Vid det forsta redovisningstiliféllet vérderas omséattningstillgdngar och kortfristiga skulder till anskaffningsvarde.

' Langfrlstlga ferdrmgar samt Iangfnstlga skulder vérderas wd det forsta redawsnmgs’tl“fa“et tl” Upplupet

Vid vadrdering efter det férsta redavzsnmgsti!ifaliet vérderas amsattmngstiligangar enligt lagsta vérdets princip, dvs. det
i&gsta av anskafiningsvirdet och nettoférsaljningsvardet pa balansdagen. Kortfristiga skulder vérderas till nominelit

belopp.

Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det forsta redovisningstilifallet tilt upplupet
anskaffningsvérde.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt andra
Kortfristiga likvida placeringar som latt kan omvandlas till kontanter och ar foremal tor en abetydlig risk for
vardefluktuationer. Fér att kiassificeras som likvida medel far |optiden inte 6verskrida tre ménader frén tidpunkten for

forvéanvet,

Avsiéttningar
Ausattnlngar redowsas nar feretaget har en befmthg fmphkte]se (legal eller mfermell) som en foljd av en mtraf‘fad

som kravs for att reglera den befmtllga forpllktelsen pa balansdag en, med hansyn tagen ‘tlll rlsker oc:h osakerheter

forknippade med forpliktelsen. Nér-en avsatining berdknas genom att uppskatta de utbetalningar som férvéntas

e krévas for alt reglera férpliktelsen, motsvarar det redovisade vérdet nuvérdet av dessa utbetalningar.

Dér en del av eller hela det belopp som krévs {6r att reglera en avsattmng forvantas bli ersatt av en tredje pari, ska

gottgorelsen sédrredovisas som en tillgadng i balansrakningen nér det dr s& gott som sékert att den kommer att

erhallas oam foretaget reglerar forpiikielsen och beloppet kan berdknas tillforlitligt.

Aktiedgartillskott | | _
Aktiedgartillskott som en dgare ldmnar redovisas som en 6kning av andelens redovisade vérde. Aktieagartillskott
som en dgare erhaller redavisas direkt i eget kapital. Mg)
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o Ansvarsfdrbindelser

) En ansvarsforbindelse dren mf;jj[ig"fii'rp.lktelse 1ill foljd av Intraffade handelser och vars forekomst endast kemmer att
Lo bekréftas av att en eller flera osékra framtida héndelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, intréffar eller
+  uteblir, eller en befintlig forpliktelse till folid av intréffade héndelser, men som infe redovisas som skuld eller

o avsétining eftersom det inte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen eller
forpliktelsens storlek inte kan beréknas med tillrécklig tillforlitlighet.

;Kas saﬂbdesan alys

-------

'-transaktmner som medfert in- ach uibetalmngar

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedémningar

Nér finansiella rapporter upprattas méste styrelsen och den verkstéllande direktéren i enlighet med tillampade
redovisnings- och vérderingsprinciper gdra vissa uppskatiningar, bedémningar och antaganden som paverkar

redovisning och vérdering an ttllgangar, avséttningar, skulder, intakter och kosinader. De omraden dar saddana
uppskattningar och bedémningar kan ha stor betydelse for foretaget, och som dérmed kan paverka resultat-

octt balansrédkningarna i framtiden beskrivs nedar.

Betydande bedémningar
Féljande ar betydande bed@mmngar som har gjorts vid tillampningen av de av foéretagets redovisningsprinciper

som har den mest betydande effekten pa de finansiella rapporterna.

Fastighetsvardering
Fastigheterna harvarderats med vardetidpunkt 31 december 2023. Varderingen baseras pa hyreintékter for

2023. Vdrderingen har gjorts internt och driftnetton ach framtida investeringar har nuvardesherdknats i en
kalkylperiod om 3 4rmed direktavkastningskrav mellan 1,9~ 7,3 %.

Redovisning av uppskjutna skattefordringar
Beddmningen av i vilken omfatining uppskjutna skattefordringar kan redovisas baseras pa en bedémning av

sannolikheten av foretagets framtida skattepliktiga intékter mot vilka uppskjutna skattefordringar kan utnyttjas.
Dessut@m kravs uasentllga weruaganden wd bed@mnmg av effekten av vissa rattsliga och ekonomiska

respektwe uppdrag Att bedama foriustrisken kraver en gad farstaelse far hur arbetet fertsknderi respektwe
projekt och en historisk erfarenhet av liknande bedémningar. Da projekten annu inte ar avsiutade finns en
betydande osékerhet | bedémningen.

Bedomning av osakra fordringar
Kundfordringar vérderas {ill det kassafléde som férvantas inflyta till foretaget. Darmed gors en detaljerad
och objektiv genomgéng av alla utestaende belopp pa balansdagen.

Osédkerhet i uppskattiingen
Nedan folier information om uppskattningar och antaganden som har den mest betydande effekten pa redovisningen

och varderingen av tillgadngar, skulder,intdkter och kostnader. Utfallet fran dessa kan avvika vésentligt.

NedsKrivningar
For att beddma nadskrwnmgsbehwet berdknas atervinningsvérdet for varje: tlllgang eller kassagenererande

enhet baserat pa forvintade framtida kassafléde och med anvandning av en lamplig rénta for att kunna diskontera
kassaflodet. Osakerheten ligger i antaganden om framtida kassafléde och faststgilande av en lamplig diskonteringsrénta, Ml
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=+ Not 4 Nettoomsittning per rérelsegren

I~ Rorelsegren Koncernen
=+ Nettoomsdttning 2023 2022

€2 Bostader 9755 8887
Garage/Parkering 7 964 7 027
Owigt , 6282 5802

Koncernen 4r endast verksamt pé en geografisk marknad; Stockholm.,

. Avtalade framtida hyresintikter fér lokaler, inklusive koncernféretag:

2023 2022

o Avialade hyresintakter ar 1
S Avtalade hyresintakter ar 2
— Avtalade hyresintakter ar-3

Avtalade hyresintikter ar 4

Avtalade hyresintakter ar 5

Not & Ovriga rorelseintékter

:1 61 341
51 056

17 807

Koncernen

2023

185 891
161 500
118 443

29 184

2022

2023 202

"~ Ovriga intakter

~Awyitring mark

5037

1 008

3215
577

_ -

Summa

T 6045

5998

Not 6 Upplysning om revisorns arvode och kostnadserséttning

Koneernen

2023

2022

L =0

Moderforetaget

2023 2022

T GrantTthton
revisionsuppdrag

1 057

944

16 16

skatteradgivning 185 198 L.

Summa | 1242 - 1142 | I 1: 16

Med revisionsuppdrag avses granskningen av arsredovisningen ach bokféringen samt styrelsens och verkstéllande
direkttrens forvalining, ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa holagets revisorer att utféra samt radgivning eller

arbetsupngifter. Allt annat &r dvriga uppdrag.
Not 7 Resultat fran andelar | koncernforetag

Koncernen Moderforetaget

2023 2022 2023 2022
Utdelning - - 6 DOO 6 000

Realisationsresultat - ~ - .
Summa 2 - 6 000 6 D00 ‘\49)
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Not 8 Bokslutsdispositioner

Moderforetaget

2023 2022
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~Erhallet koncernbidrag

Summa

Not 9 Skatt pa arets resultat

Koncernen
2023

2022

gy

Moderforetaget
o 2022

Foljande komponenter ingar i skattekostnaden:

Aktuell skatt
Justering av skatt tidigare ar

Obeskattade reserver
Skillnad mellan bokforings-
och skatteméssiga
avskrivningar

5322
834

2088

12 155

71

-1 930

-3 459

28
15

Redovisad skatt

Redov. resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats
20,60%

Skatieeffekt av:

Justering av skatt tidigare ar

Ej avdragsgilia kostnader

Ej skattepliktiga intékter

Schablonintdkt periodiseringsfon

Utnyttjat ej tidigare uppbokat

underskotisavdrag

Temporira skillnader

Nekade rénfeavdrag

Direktavdrag

Ej uppbokat underskottsavdrag

Ovriga poster

-14 555
50 732
-10 451

834
-143
88
~268

212
-17 570
=3 311
17 115

12 532
53 923
11 108

-15

-47

38

61

-8 511

7222

6164 6 133

-1270 -1 263

1270 {263

Redovisad skatt

Koncernen

_ 2023-‘12-31 _

2022-12-31

2023-12-31

Moderforetaget

2022-12-31

" Uppskjuina skattefordringar.

Ingéende balans

Arets féréndring

BT

591

Uppskjutna skatteskulder:

514

591

Ingdende balans
Arets féréndring

136 739
9 989

6097

Utgaende balans
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| '"1 Not 10 Byggnader ach mark
>

g
Fﬂ Konecernen - Moderforetaget
gl: e 202312-31 00 202212-31 000 2023-12-31 2022442-31

T Ingaende anskaffningsvarden 1 901 357 1 825 830 - -
inkop - 2 459
Forsaijningar -2 316 -4.62.3
Omforingar -2 182 798
Omklassificeringar 115108 0 76938 . TR,
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 2 011 967 1801 357 3 i

Ingdende avskrivningar -448 151 400 251 . -

Férséljningar/utrangeringar 522 5 =

Omklassificeringar
_Arets avskrivningar
- enligt plan 50704 47900 _. e
Utgdende ackumulerade . S

avskrivningar -498 333 -448 151 - -

Utgaende planenligt o .
restvarde 1 543 634 1 453 206 -- a

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Konicernen - Moderféretaget
o 2023-12-31 2022-12-31 2023~12-31 2022-12-31
Redovisat varde 1513 634 1 453 206 - | o
Verkligt varde o 3568000 3444000 - - .
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Not 11 Markanlaggningar

Koncernen
2023-12-31

2022-12-31

Moderforetaget

2023-12:31 202241231

Ingadende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade

Ingéende avskrivningar
) Omklassificeringar

enligt plan

Utgaende ackumulerade

29 667
739

26 839

2828

s .

30 402

-8 415

-1 451

29 667

~7 038

-1.377

-9 866

B Utgaende planeniigt

restvirde

20 536

Koncernen
2023-92-31

_2022-12:31

Moderforetaget
2023-12-31_ 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop
Forséliningar/futrangeringar
Omklassificeringar
Omféring '
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden

Ingaende avskiivningar
Forsdliningar/utrangeringar
Omiklassificeringar
Arets avskrivningar
enligi plan
Utgaende ackumulerade
avskrivningar

67 484
80
-3687

1 598

RER

66 224

916
769
1118

68 933

-33 709

67 484

-29 516

4193

-33 709

Utgdende planenligt
restvarde

33 775
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o Not 13 Pagaende nyanldggningar och forskott

r{:-j Kornicernen - Moderforetaget
T 2023412431 202241231 2023-12-31  2022-12-31

™ |ngaende anskaffningsvarden 115 985 84 487 .
Inksp ' 189 072 112 917 | i
F-rséljnmgariutrangenngar - S
Omklassificeringar 117 441 ..251 15‘5
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden 182 026 115985 -

Utgaende planenligt
restvirde 182 026 115 985 . .

. Not14 Andelar i koncernféretag
| Moderforetaget

e

Ingaende anskaffningsvarden 466 466
Utgaende ackumulerade | - _
anskaffningsvéarden 4886 466

'Utgé_endié: p[anenllg f ' ‘-
restviirde 466 466

Direkt égda dotterforetag Antai Kapital Bokfort virde
_Féretags namn andelar ande! % 2923~1 2-31 2022-1 2-31

Fastighets AB Vaderholmen 1200  100,0% - 466 466
466 4e

Direkt dgda dotterforetag Organisations- Arets Eget
Faretags namn o _hummer Sdte = Land  resultat = kapital
Fastighets AB Vadernolmen  556772-9552 St@ckhoim Sverige 40430 432583

Fasiighets AB Vaderho!men Antal Kapital Bokfort varde
Foretags namn andelar  andel % 2023 12-31 2022 12-31
—Fastighets AB Kenmhoiman e T, e BEE
Fastighets AB Skarvholmen 300 100,0% 7727 7727
Fastighets AB Algh@lmen 2 500 100,0% 7 455 7 455
Fastighets AB Getholmen 4 000 100,0% 15 087 15 087
Fastighets AB Hammarhoimen 250 000 100,0% 21780 21 750
Vaderholmen Fastighetsférvaltning AB 3 000 100,0% 8 730 8730
Kérrholmen Holding AB 50 000 100,0% 51 250 51 250
Fastighets AB Karrhaimen 50 000 100,0% 51 300 51 300
Fastighets AB Klévberga 3 50 000 100,0% 50 50
Fastighets AB Spovholmen 1 000 100,0% 17 939 17 939
Brannbacken Holding AB 50 000 100,0% 122 750 114 050
Brannbacken Bygg och Fastighet AB 50 000 100,0% 57 150 57 180
Hijdlmsétlra Holding AB 50000 100,0% 56 950 296 850
Brannbacken Forvalining AB 50 000 100,0% 32 149 32 149
Brannbacken Industritéretag AB 50 000 100,0% - 24 848 24 849
Fastighets AB Elekiraholmen 207 88,5% 117859 117 859
599679 590979




Viderholmen Holding AB
556946-1881

Organisations-
nummer

£ Fasffghefs AB Vademmmen
N Foretags hamn

Site

Land

Arets

resultat

556082-0085
556084-2741
556036-7327
556066-2271
556835-4491

556043-0851
556946-1873
556946-1907
559394-2401

556673~-3688
550042-6812
556947-6368
5508042-6861

559042-6853
559042-6846
559188-7194

¢ Fastighets AB Kaninholmen

ey Fastighets AB Skarvholmen

?3 Fastighets AB Algholmen

Fastighets AB Getholmen

Fastlghets AB Hammarholmen

Vaderholmen Fastighetsforvaltning AB

Karrholmen Holding AB

Fastighets AB Kérrholmen

~ Fastighets AB Klévberga 3
-Fastighets AB Spaevholmen

" Brannbacken Holding AB
Brénnbacken Bygg och Fastighet AB
Hialmséatra Holding AB

Brénnbacken Forvaltning AB

.,  Brannbacken Industriféretag AB

F Fastighets AB Elektraholmen

Not 15 Uppskjuten skattefordran

Konceérnen

2023-12-31 2022-12-31

Stockholr
Stockhol
Stockho

Steckho
Stockho
Stockhol
-'Stockholm
Stockholm

" Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholr
Stockholm

Stockholmr

Stockho.

5- 35&’ 3'3 3 53

Sverige
Svailae
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige

Sverige

Sverige

Sverige

Sverige

Svenge

Sv_eri_ga
Sverige

-8
936
937

21

400

-9
~1 624

-2 183

2

-2 269

3
20 066

Moderféretaget

2023-12-31

2022-12-31

Sid: 27 (32)

Eget
kapital
2 265
2387
36 621
43403
22 390
10117
b1 245
49 834
50

10 444
185 544
58 866
65 850
38 791
25116
72218

Ingaende anskaffningsvérden 591 591

e .

Omklassificeringar - =77
Utgaende ackumulerade .
anskaffningsvérden 514 591

‘Utgiende planenligt
restvdrde 514 591

" Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupha intdkter

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31

Moderfaretaget

2023-12-31

202212-31

Farskeﬂsb&tald forsékrmg 1370 1159

Ovriga forutbetalda kostnader 1572 1591

164

23

Summa

164

23




. Aktiesla

Vaderholmen Holding AB
5569461881

Not 17 Aktiekapital

Aktieslag

2023-12-31

Antal

aktier

vérde (SEK)

" Kvot Antal réster
__per aklle

Aktiekapital

Sid: 28 (32)

A-aktie -
B-aktie
_ G-aktie

100 T

L

a2
40

Summa

120

~ Antal

Kvot Antal roster

Aktiekapital

g

A-aktie
B-akiie

_C-aktie

aktier
- 400

400
400

100 1
100 1
100 1

49

Summa

Not 19 Uppskjuten skatteskuld

avseende:

1 200

Kﬁﬂ cernen

. '2.(]:2152-4 2-31 ]

. | vrigt hdnvisas till koncernens respektive moderforetagets specifikationen Férdndring av eget kapital.

Moderioretaget

20231231  202212-31

Materiella anldaggningstillgangar

_Obeskattade reserver

- 134 667

122580
14 149

L i

Summa

Not 20 Avséttningar

146 728

Koncernen
2023-12-31

2022-12-31

- 138739

Moderforetaget
20231231 2022-12-31

~ Ingdende vérde
Arets foréndring

[ [

‘UtgAende avsattningar

8 859

o




Véderholmen Holding AB
556946-1881

& Not 21 Langfristiga skulder
o Koncernen

Moderféretaget

2022-12-31 2023-12-31  2022-12-31

Sid: 29 (32)

:53; 2023 12 31

E§ Skulder i:lll kredltmshtut

L Summa

Langfristlga skulder som forfaller till betalning senare én

fem ar efter balansdagen:
Delagarlan

236 194

239 109

.umma

Langfristig del

236 194

-- chem en
2023-12-31

239109

2022-12-31

Moderforetaget
2023-12-31  2022-12-31

Skulder 1ill kreditinstitut

336 188

308317
239109

580 495

Delagarian
.umma

Kortfristig del

572 382

547 426

580 495

Sku!der m] kredmnstatut

328125

Summa

328 125

309 978

‘Summa total upplaning

900 507

- 857 404

550 SRR Rl

Forfallo- och rantestruktur fér 1an fran kreditinstitut &r spridd mellan 3 manader och fem ar. Lanen &r spridda pa

fyra olika langivare. Den genomsnittliga rantan fér dessa lan uppgar per balansdagen tili 3,65% (2,08%).
Koncema;n-

Forfatlostruktur per ar

_w2Q23g

2022]

Rintebindning
2022

2023

2023
2024
2025
2026
y 2027
} 2028

- _"._:_:Lan dar forfallodatum saknas

327 625
59 250
170 000
15 000
92 438
236 194

307 712
141832
59750

94 000

15 000

239 110

307712
141 832
59750
94 000
15 000

327 625
59 2501

236 194'

o srfallostruktur per ar

900 507

2023

857 404

900 507

Kapitalbindning

2022

Réntebindning
2022

2023

- 857 404

Lan dér forfallodatum salf:nas' ”

- 580

T

580 495

Summa

580

T

580 495




Vaderholmen Holding AB
556946-1881
Not 22 Checkrakningskredit

Utnyttjad
Checkrékningskredit

Koncernen

2022-12-31

Moderforetaget
2023-12-31  2022-12-31

Sid: 30 (32)

“uppgar till

Limit avseende
Checkrékningskredit

42 462

Koncernen

gy =

Moderforetaget
2028-12-31 _2022-12-31

| U pggérti“ -

k2500

30 000

o g

Summa

2023-12-31

2022-12-31

L= e

Moderforetaget
2023-12-31  2022-12-31

Upplupna
Léner och semesterloner
Sociala kostnader
Ranta
Ovriga kostnader
Ovriga poster
Férutbetalda hyror

1442 1271
A75 411

4 846
2 580
42680

5530

39 304

L el

. iy

Summa

47 820 52 051

Koncernen

2023-12-31 2022-12-31

Moderforetaget

20234231 2022412-31

Skulder till kreditinstitut

702 461

772103

Fastighetsinteckningar
T TR :

Not 25 Ansvarsférbindelser

E i L

- 702 461

Koncernen

772108

L

R il

T b it . i i st PP v skt Yt

Moderforetaget
2023-12-31

2022-12-31

koncemfpretag

444327 445468

19 000

. 190060

‘Summa

VT A

19000
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Vaderholmen Holding AB

Not 26 Medelantal anstélida, loner, andra ersittningar och sociala kostnader

Koncernen

2022

Sid: 31 (32)

aza

Kvinnor 4

Medelantalet anstéillda 2023

3
12

Totalt F 15

Koncernen

Dotterforetag = 2023

15

2022

Varav kvinnor
2023

2022

Sverige 15

. Totalt 15

15

15

20%

M@deﬁoretaget
Antal styre!seledamﬁter
.An tal wrfg_a .b efa_tmi’n-gsh‘av-a're inkl VD
varav kvinnor

-5 N

2023

— PN A

_2022

%Lanei‘* ech efséttnlngar Uppgartlll

D@l‘z‘arfare_tag.
Sverige
(varav tantiem och ddrmed jamstalld ersétining)
Ovriga anstélida
Dotlerforetay
Sverige
Totala I6ner och ersidttningar

Sociala kosthader enligt lag och avial
Dotterforetag
Sverige
Pensionskostnader
Dotterforetag
Sverige
Styrelsen och verksiillande direkidren
Ovriga anstélida

| 'Tt:)tai']a' sociala kostﬁnader e'n:l'i--gt: lag och avtal samt

1736
(353)

7 676

1 660
(336)

6978

9412

4 744

8 638

3 135

580
723

4 438

Totala l6ner, ersattningar, sociala kostnader
och pensionskostnader

Bolaget och koncernen har inga utestaende pensionsforpliktelser.

AVtal' om avgéngsvederlag med‘VD’

13 076



Sid: 32 (32)

Vdderholmen Holding AB
556946-188"1 4

3 Not 27 Hindelser efter balansdagen
%2 Inga vésentliga handelser har intraffat efter balansdagen SOM paverkar bolagets stal[mng eller resultat.

Stockholm den 12 april 2024

Erik' Sellberg”' -
Styrelse@rdforande

| Krlstma Ostlund K]ell B-ergfﬁan
Styrelseledamot Verkstéllande direktor

Var revisionsbheréttelse har lamnats den 12 april 2024

Mikael Ostblom |
Auktoriserad revisor




Grant Thornto

Till bolagsstamman i Vdderholmen Holding AB
Org.nr. 556946 - 1881

Rapport om Grsredovisningen och koncernredovis-
ningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen och koncernredovis-

ningen f6ér Vaderholmen Holding AB for ar 2023,

Eﬁ[’igt var uppfattmng har arsredwlsnmgen mh koncernredmws-

"t.-c!!.lcs va santl.iga.-qws-een_d-en. mttw.sqnd e..bﬂd av. m-aderbqlagets mh

koneernens finansiella stélining per den 31 december 2023 och av
dessas finansiella resultatoch kassafléden f8r aret enligt Grsredo-

visningslagen. Forvaliningsberatielsen @r forenlig med drsredovis-

ningens och kongernredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstémman faststéller resultatrsk-
ningen och balansrékningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden
Vi har utf&rt revisionen enligt International Standards on Auditing
(I5A) och god revisionssed | Sverige. Vé&rt ansvar enligt dessa stan-

darder beskrivs 4r ntirmare | avsnittet Revisorns ansvar.'Vi ar obe-

roende i forhdllande till moderbolaget och koneernen enligt god
revisorssed i overige och har i dvrigt fu-i;lgg"‘ﬂ.,_—t,y_grt,Hrk&seﬁskﬂ an-

svar enllgt.de’sﬁsﬂ krav.

s nt:_ir.:: mﬂ-isenhg;cx. SOMY gmnd .‘Fc:_n.r vr::rc:s.ul;tc'. I.t:mden..

Styrelsens och verkstillande direktGrens aasvar

att t:u'rsr'edowsmngen Gﬂh kcncemradmwsmngen Uppmttas ach att
den ger en rétivisande bild enligt ﬂrgradﬂvrsnmgslﬁg&n Styrelsen
och verkstiéllande direkttren ansvarar dven for den interna kontroll

som de bedbmer &r nédviindig fératt uppratio en érsredovisning

c&c:h- 'kcmcerr’ire-d-ﬂvisﬂing SOM E’nte'ihnehﬁlier nﬁgm vﬁsenﬂigﬂ f-e!'—

Vid uppréttandet av ﬁ_rﬁsredwisﬁ-ihgen och koncern t-';ezdwi"minge n
ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for beddmningen

av bcilclgéts oeh kencernens fﬁrmégﬂ att fortstitta verksamheten.

dera -b_c:}.lﬂg_&t. _u;aphmq med VEkaﬂﬂ"i-h_EtEﬂ aif-e_r.l-nt.e hﬂr ncz;g--::}_t re-
alistiskt alternativ titl att géra ndgot av detta,

Revisorns ansvar

Véra mél ér att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida &rs-

redovisningen ach koncernredovisningen som helhet inte innehal-

ler négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pda

Reglstrerat revislansbholag
Member of Grant Thornton Intarnational Ltd

ibland  upplysningarne, och om arsredovisningen och

som innehmller vara uttalanden Rimllg sakerhe’c ar.en hﬂg gmd av

stikerhet, men &r ingen garanti f&r att en revision som utférs enligt
1SA och ged revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en

visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd

p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsent-
J‘ig'c:i om de en‘skﬂ‘t eller tillsammans r-F-mﬁg?*en kan 'fEirin'n*tcfs p%vef!’ca

wsmng_an_mch kancemredawsmngen,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit om-
déme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-

visionen. Dessutom:

. identifierar och bed&mer vi riskerna f5r vasentliga felaktigheter

WA e P B D R T T e T ey oy ooy aolies o .
i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror

pa cegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder blond annat utifrén desso risker och inhéimtar revisionsbe-
vis som dr tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund

for vara uttalanden. Risken f6r att inte upptacka en vasentlig fel-
aktighet till f6ljd av oegentligheter Gr hdgre @n f&r en vasentlig fel-

aktighet som beror p& misstag, eftersom osgentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

+  skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r var revision for att utforma gransknings-
atgdrder som ar [ampliga med hénsyn till omstéindigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvtirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktérens

uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstal-
lande direkibren anvénder antagarndet om fortsatt drift vid upp-
rottandet av arsredovisningen och koneernredovisningen. Vi drar
ocksd en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nag ﬁh-'vﬁsentﬁgz-._a sakerhetsfaktor som avser sa-
dana hdndelser eller f5rhéllanden som kan leda till betydande tvi-
vel om bolagets och koncernens férmaga att fartsdtta verksam-
heten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhets-
faktor, mdste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen och koncernredovisningen om
den véasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar
ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningan och kon-
cernredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f&r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag och en
koncern inte ldngre kan forts&tta -ve:rks:ﬁmhﬂen. .

« utviirderar vi den 8vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen och koncerpredovisningen, dar-




koncernredovisningen aterger de underliggande transaktionerng

och héindelserna pa ett sttt som ger en rdttvisande bild.

« inh&@mtar vi tillréickliga och &indamélsenligo revisionsbevis av-
seende den finansielia informationen fér enheterna elier affdrsak-
tiviteterna inom koncernen for att gra ett uttalande avseende
koncernredovisningen.

Vi ansvarar fér styrning, 8vervakning och utférande av koncernre-
visionen, Vi éir ensam ansvarig f6r véra uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

ddribland de-eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifisrat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra 6
fattningar

Uttalanden

U?tﬁver‘- ?-t‘:’z r ravisitmn av *E:rsr"ﬁ;*dﬁviis niﬁgen och kcﬁ-ce’rﬁredtwiéﬁi-ngen

| fﬂwﬂltnlngsbemttelse‘n 'cmh bﬁ‘u’lljﬂr stgrelsens edqmmter nch-

verkstallande direktéren ansvarsfrihet for radkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi h"c:'r utf&irt-'revisibﬁen ehlig-t god re’vi'Si'on's-sEd 'i'Sv-er‘igra Vé—i:rt-cm-—

ar t:rbemerada- i farhc::llc:mc:le -ttll mndarbulﬂget csch kanﬂernen anhgt

god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirGgekliga och

tndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.,

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
trésffande bolagets vinst eller f5rlust, Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen &r f6r-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets och koneernens verk-
sa mh‘étsm'rt ﬁ'mfﬂtt"ﬁing och ri“sker Stﬁllar' p-cft’i 5tnrl-e'ken av -maderbn-

Sﬁar‘e_lsen ansvarar fﬁr'--bgic:gs:ts organisation och forvaltningen av
bolagets angelGgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation

Stockholm den12 Gpr:l 202L;
GmntTh_' r_..j____- rartor AT

Mikael Ostbliom
Mulosisnsrad raulesr

Reglstrerat revislonsholag -
Member of Grant Tharnton International Lid

och ott tillse ott bolagets organisation &r utformod sa att bokfo-
-ﬁ'ng-erﬁ, med-elsf't':irvﬂltningan och balﬂ-gets 'E‘kmnﬂmi-skﬂ ﬂ-ngelﬁg-aﬁ-
-dlr-ekmran Skﬂ skatu d-e-n iapmnde-ﬁ:waitnmgem anhgt st-grelsens-
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de c:atgc:rder som
ar nﬂdvandtga ft::rr att bﬂlﬂgets bmkfarlng ska fuiiggms i Overens-

e..tt betrgg-ggnd&sutt-

Revisorns ansvar

Vért mél betr&ffande revisionen av férvaliningen, och dérmead vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr ott inhdnita revisionsbevis for att
med en rimlig grad av stkerhet kunna beddmaom nagon styrelse-
ledamot eller verkstillande direktéren i r}iﬁg-at-'-ﬁ'ﬁ.sa-n-tlig’czﬂvsée-nde:

« foretagit ndgon atgard elier gjort sig skyldig till nGgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa ndgot annat sétt handlat | strid med aktiebolagsiagen, érs-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mal betr&ffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets virist eller f6rlust, och déirmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sGkerhet beddma om forslaget &r torenligt
med aktiebola g-'s:l agen. ”

kc:mmer s::tt uPptqckﬂ c::tgu rc:ler e!ler farsummelser som kcm femw—
leda ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forstag till dis-
';F}E_}'Si_' tioner av bt}_fﬂga.ﬁsz vinst eller forlust inte &r f{:}renhgt med aktie-

Som endel av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéin-
der vi professioneilt omdéme och har en professionelit skeptisk in-
stélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
nch‘ fﬁrsfﬂga’t tili. dis;:)c:s'itfﬁnar' av 'ba[mgefs vinst e”er 'fﬁr[ust grun-'
._g:rcl.n-skmn-gsﬁ-tgﬂ r-c:l.a.r Jelpy .u-.tﬁ::.rs bﬂSE’: ras pa var .meESS.-Iﬂne].l-Cl be.~
dEmn’ing med utgﬁ'ngs;}unkt ] ri‘s‘k cc-h--v&senflighet Det innebar a-it

av un.cia-ri.qgen- fmﬁ detmfcsr att k-un-nﬂ .b.eczicema om .farslqget Eif‘-fﬂi"
enligt med aktiebolagslagen.



