Arsredovisnin

for

Nobelberg

559196-3516

Rikenskapsaret

2023

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Atrium Ljungberg Nobelberget Holding 1 AB intygar att
resultatrikningen och balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts p& &rsstimma den 17 maj 2024,
Arsstdimman beslutade att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

!Jfagg intygar ocksa att innehallet i arsre dovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Nacka den 17 maj 2024
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Atrium Ljungberg Nobelberget Holding 1 AB 2 (14)
Org nr 559196-3516

Styrelsen och verkstillande direktéren for Atrium Ljungberg Nobelberget Holding 1 AB avger t6ljande
arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp

1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter mom parentes avser foregaende ar.Da belopp har avrundats till

tusentals kronor summerar inte alltid tabellerna.

Forvaltningsberiittelse
Inf'or“ma‘t”ion O‘m verksam'het"en

'utveckla fastlgheter Bolaget ager mga egna fastlgheter Bolaget har inte haﬁ: nagra a,nstallda under

rikenskapsaret.
Foretaget har sitt site 1 Nacka.

Agarférhillanden

B'dlaget "é,gs till '10‘0% av A'tri'um Lj"ungberg Ma'rk Holding AB? ("55 '9 117 64 1'6) som i‘ 'sin tur égs av Atrium

samﬂ lg_a._med s_a;i:@ 1Nacka.l_. A_t.num Lj_ung_bexg Al up_p.r.attar kancemredowsnlng..

Hallbarhetsrapport
Bolaget omfattas av den hallbarhetsrapport som upprittas av Atrium Ljungberg AB (556175-7047).

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hindelser har skett under ridkenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 87 80 74 26 0
Rorelseresultat 1 0 -1 «] -11
Arets resultat 5117 -4 544 156 459 2 470 145 189

Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

Atrium Ljungberg Nobelberget Holding 1 AB féljer de faststillda planerna och strategierna inom Atrium

Forvintad framtida utveckling samt viisenthiga risker och osiikerhetstaktorer

Verksamhetens risker ér till stor del kopplade till fastigheterna. Resultatet for den 16pande f6rvaltningen
paverkas av uwecklmgen av hyresnivaer, driftkostnader, vakansgrad och finansieringskostnader.

Fastlghetema ﬁnns pa sta,rka delmarknader 1 tﬂh axtregmnen Stockholm Bolaget har bra, rutmer for att

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har en fortsatt negativ inverkan pa virldsckonomin. Lagre tillvaxt,
inflation som 1nte vill slappa taget, delvis fortsatta storningar 1 leveranskedjor samt prishojningar pa
ravarumarknaderna utgdr nagra av faktorerna som tynger fértroendet f6r en aterhdmtning under den

niarmaste tiden. Tillgangen till lanat kapital har varierat med stigande kreditmarginaler som f6ljd.

Tillsammans med hogre marknadsrintor ar saledes den totala finansieringskostnaden som marknaden
erbjuder betydligt hogre dn vad de senaste aren uppwvisat. Hogre finansieringskostnader paverkar
efterfragan pa fastigheter, vilket bor medféra hogre avkastningskrav och ddarmed lagre fastighetsvarden.

Vad giller risker och osdkerhetsfaktorer i ovrigt hinvisas till Atrium Ljungbergs arsredovisning 2023,

avsnittet Risker och riskhantering.
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Forslag till vinstdisposition
Stvrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 219 574 258

arets vinst 5116 876
224 691 134

disponcras sa att
1 ny rakning éverfores 224 691 134
224 691 134

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Atrium Ljungberg Nobelberget Holding 1 AB
Org.nr 559196-3516

Resultatrikning Not

Tkr

Forvaltningsintikter

2023-01-01
-2023-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

_Forvaltningskostnader

Rorelsens kostnader

Rorelseresultat 2.3, 4

Resultat fran andelar 1 koncernforetag
Ranteintikter och liknande resultatposter
Rantckostnader och liknande resultatposter

-648
5 764
_'

5117

Resultat fore skatt

Skatter 3

~Skatt pa arets resultat

Arets resultat

5117
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~ Ovriga fordringar

Atrium Ljungberg Nobelberget Holding 1 AB
Org.nr 559196-3516

Not

Balansrikning
Tkr
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anléiggningstillgingar

~Andelar 1 koncernforetag 9, 10

2023-12-31

1 050

2022-12-31

150

Summa finansiella anldggningstillgingar

1 050

150

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 7

1 050

0

150

213954

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

223 777

0

221 614

0

'Summa omsiittningstillgingar

223 777

224 827

221614

221 764
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Not 2023-12-31 2022-12-31

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Summma bu 50 50

Summa bundet eget kapital 50 50

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 219 574 224 118
Arets resultat 5117 -4 544

5 ‘Summa fritt eget kapital 11 224 691 219574

§333

Summa eget kapital 224 741 219 624

<Rk

xxxxx

'''''''

e Ko rtfri_sti.ga' skulder
Ovriga skulder 0 2 060
= Skulder till koncernforetag 7,12 86 30

Summa kortfristiga skulder 86 2 140

& SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13,14 224 827 221 764
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Atrium Ljungberg Nobelberget Holding 1 AB
Org.nr 559196-3516

Rapport ver forindringar i eget kapital
Tkr

Aktie-
kapital

Ingiende eget kapital 2022-01-01 SU

- Arets resultat

Fritt
eget kapital

224 118

-4 544

7(14)

Summa

eget Kapital

224 168

-4 544

Summa totalresultat

-4 544

-4 544

" Utgdiende eget kapital 2022-12-31 30

219574

219 624

_ Arets resultat

3117

Summa totalresultat

S117

Utgiende eget kapital 2023-12-31 50

224 691

224 741

Antalet aktier uppgar t1ll 500 aktier och aktiens kvotvarde uppgar till 100 kr.
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Atrium Ljungberg Nobelberget Holding 1 AB
Org.nr 559196-3516

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lépande verksamheten

_Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Not

15

2023-01-01
-2023-12-31

5 117
0

2022-01-01
-2022-12-31

-4 544

Kzas'saaﬂ 5-de fran den l:ii-p an.de verksamheten fore
forindring av rérelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet

Férindring av kortfristiga skulder

5117

71575
-2 060

-4 544

-7661
2 060

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandringar av fordringar hos koncembolag

10 632

-9 738
-394

-10 145

10 139

Forandringar av skulder hos koncernbolag
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

-10 632

10145

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut
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Atrium Ljungberg Nobelberget Holding 1 AB 9 (14)
Org nr 559196-3516

Noter
Tkr
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmin information | o _
Arsreidwiisning_en avseende aktuellt rikenskapsar har godkints av styrelsen for offentliggérande.

skulder ar varderade t111 sina hlstonska anskaffmngsvarden le ﬁnan51ella rapportema har upprattats 1
enlighet med Arsredmflsmngslagen och RFR 2 - Redovisning 1 juridiska personer. Bolaget tillampar
frlwlh gt RFR 2 1 enhghet med reglema, 1 BFNAR 20 12 3 da bolaget ar ett d@tterforetag till Atrium

som pa,w erkar tlllampmngen av red@msmngspnnmpema och de redowsade Vardena av tlllgangar skulde_r;
intdkter och kostnader. Antaganden och uppskattmngar bascras bland annat pa historiska erfarenheter

och andra, faktorer som under radande Omstandlgheter bedoms vara nmh ga B : lagets Vasenthgaste

Wentuella nesknwmgsbehom

Vid férvirv av bolag gors en bedéomning av om forvirvet ska klassificeras som tillgangsforvary eller
rorelseforvarv Ett tﬂlgangsfonfarv forehgger om vasenthgen hela det Verkhga, Vardet av de forvarvade

Intaldema utgors av forvaltnmgsmtakter fran bolagets dotterbolag. Bolagets kostnader utgdrs av kopta

tjanster fran bolagets moderbolag.

Réanteintéikter redovisas fordelat 6ver 1optiden med tilldmpning av effektivrantemetoden. Effektivrantan
ar den rénta som gor att nuvardet av alla framtida in- och utbetalningar under rantebindningstiden blir
lika med det redovisade vérdet av fordran.

Skatter

Periodens skattekostnader cller skatteintdkt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
den skatt som berdknas pa det skattemassiga resultat som ar justerat for ¢j skattepliktiga intékter cller
avdragsgilla kostnader.

Uppskjuten skatt redovisas enligt den s.k. balansrdkningsmetoden vilket innebdr att en jamforelse gors

mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa bolagets tillgangar respektive skulder. Skillnaden mellan

dessa viarden multipliceras med aktuell skattesats och ger dirmed den uppskjutna skattefordran och
-skulden. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsratt for
aktuclla skattefordnngar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skulderna

héanfor sig till skatt debiterad av samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom
-nettobetalnmgar Uppsk] uten skatt avser tilleangar som dgs av kommanditbolag som dgs av Atrium

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfattningen det 4r sannolikt att framtida dverskott

kommer att finnas tilledngliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.
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Koncernbidrag, aktiedigartillskott och utdelningar

Lamnade och erhallna koncembidrag redovisas som bokslutsd'isposiiﬁoner

Aktie agartlllskot‘t redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 koncernbolag och hos mottagaren som
okning av fritt eget kapital.

Erhallen utdelning redovisas nar akticdgarens ritt att erhalla betalning har faststéllts. Om det anses sikert
att senare beslut om utdelning kommer att beslutas pa kommande arsstimma 1 det givande dotterbolaget
bokar bolaget upp intikten tidigare, s.k anteciperad utdelning.

An dela’r 'i k(m cembolag
transaktlonskostnader 1nkluderas Det redowﬁde Vardet for andelar 1 koncerbola,g pmvas avseende
eventuellt nedskrivningsbehov da indikation pa nedskrivningsbehov foreligeer.

Finansiella instrument

= Ett finansiellt instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang eller finansiell
Skuld Bolagets ﬁnanswlla mstru.ment kla,smﬁcera,s enhgt fOl] a,nde och specificeras i not.

xxxxx * Ow nga ﬁnanswlla ékulder

= Bolaget har 1 dagslédget inga finansiella instrument som ska redovisas till verkligt virde.

E233

s Finansiella tillgdngar viirderade till upplupet anskaffningsvérde

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

[ denna kategori ingar lanefordringar, hyres- och kundfordringar, 6vriga 'ford'ringar och likvida medel.
S Vardering sker till upplupet anskattningsvarde. Fordringar vars forviantade 16ptid ar kort redovisas till

++++++

o nominellt belopp utan diskontering med avdrag tor osékra fordringar. Nedskrivning av hyres- och

Faautd

kundfordringar redovisas 1 rérelsens kostnader.

= Kassa och bank

fffffff

i Bolagets kassa och bank ar placerade pa ett s k. koncernkonto inom Atrium Ljungbergkoncernen. Saldot

xxxxxxxx

& pa koncernkontot klassificeras 1 balansrdkningen som fordringar respektive skulder till koncernbolag.
S5 Saldon som har klassificerats som kassa och bank 1 balansrikningen avser likvida medel pa externa.

& bankkonton.

???????

Ovriga finansiella skulder

I denna kategori ingar laneskulder, dvriga kortfristiga skulder och leverantérsskulder. Skulderna virderas
till upplupet anskaffningsvirde. Skulder vars forvintade 16ptid dr kort redovisas till nominellt
a;n's;ka,fﬁﬁngsvﬁfde utan di-s;konterin g Lé;ngﬁ"i stiga s’kulder ha'r cn -fénsé;ntad loptid Overstigande ett ar

Obeskattade reserver _
Obeskattade reserver bestar av skattepliktiga tempordra skillnader och gjorda avséttningar till
periodiseringstonder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalyser upprittas enligt den indirekta metoden enligt IAS 7. Detta innebir att resultatet
justeras med transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar samt for intakter och kostnader som
héntérs till investerings- och/eller finansienngsverksamheten.
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Not 2 Leasingavtal
Bolaget har inga ingangna leasmgavtal eller tomtréittsavtal.

Not 3 Arvode till revisorer

Not 4 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstillda under rikenskapsaret. dirav har varken loner eller arvoden utgatt.

""" 2023 2022

§333

& “Realisationsresultat andelar 648 9655

ook

= Totalt -648 -9 655

xxxxx

'''''''

ﬁﬁﬁﬁﬁ

3333333

a2 Not 6 Finansiella intiikter och kostnader
o 2023 2022

& Finansiella intikter
o - Ranteintdkter koncern 5 764 5111

++++++

& Finansiella kostnader
& _Riéntekostnader koncern 0 0
Totalt 0 0

......

ffffffff

1 Varav réinteintikter och -kostnader fran finansiella tillgangar/ skulder vilka dr varderade till upplupet

xxxxxxxx

& anskaffningsvérde:
Rantekostander q ’

Totalt 5 764 5111

Not 7 Upplysningar om nérstaende
Transaktioner och mellanhavanden mellan bolaget och andra koncernbolag inom Atrium
Ljungbergkoncernen.

2023 2022

Inkép fran koncembolag 86 80
Forsiljning till koncernbolag -86 -80
Réntekostnader till koncernbolag 0 0
Réntemtékter fran koncernbolag 5764 5111
Fordringar koncernbolag ” 223 777 213 954
Skulder koncernbolag -86 -80
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Atrium Ljungberg Nobelberget Holding 1 AB
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Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt
Aktuell skatt

2023-12-31
O
0

12 (14)

2022-12-31
)
0

_Uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat i skattepliktig verksamhet fore skatt
Avstimning skattekostnad

Skatt berdknad enligt géllande skattesats (20,6%)
Avyttring av naringsbetingade andelar

Rantenetto

Redovisad skattekostnad

0

5117
2023-12-31

-1 054
1 187

0

2022-12-31

-1 989
1 033

bad 2023-12-31

'''''

2022-12-31

xxxxxx
R

7 Ingaende anskaffningsvarden 150 150

= ~ Aktiesgartillskott 900 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden 1 050 150

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

Utgﬁen de redovisat virde 1 050 150

++++++

L
£¢ﬂ¥

JJJJJJ

aaaaa

...... Not 10 -Specifikaﬁon_ andelar i koncernforetag
o Kapital-

andelar Antal

..... Bokfort
andelar

virde 2023

Bokfort
virde 2022

xxxxxxxx

& Namn o
b Atrium Ljungberg Fanny Udde

§¥$¢€

& AB. 559198-3407 100 50000 50 50
= Atrium Ljungberg Kvarter 3
AB, 559315-8529 100 50000 350 50
Atrium Ljungberg Kvarter 4
AB. 559315-8511 100 50000 650 50
' 1 050 150

Samtliga med séte 1 Nacka.
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Not 11 Disposition av vinst eller forlust
2023-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel
(kronor):

balanserad vinst 219574 258
_ arets vinst 5116 876
224 691 134

disponeras sa att
i ny ridkning dverfores 224 691 134
224 691 134

§333

<Rk

xxxxx

'''''''

ﬁﬁﬁﬁﬁ

Kapitaltérvaltning
W Bolagets kapitalforvaltning ar centraliserad till moderbolaget Atrium Ljungberg AB, vilket innebér at det
o ir finansfunktionen 1 Atrium Ljungberg AB som ansvarar for att finansicringen och den finansiella
. 1 riskhanteringen hanteras enligt de faststillda riktlinjer som géller inom Atrium Ljungbergkoncernen.

% Bolagets upplaning kan ske bade med externa banklan och interna lan via Atrium Ljungbergs

aaaaaa

koncernkontopool. Saldon pa koncernkonton klassificeras 1 balansrakningen som fordringar respektive
skulder till koncernbolag och rinta debiteras kvartalsvis.

++++++

L
£¢ﬂ¥

“ RlSk@I’

aaaaa

......

o lewdltetsnsk avser nsken att bolaget sa.knar likvida medel eller krediter £6r att fullgora sina

ffffffff

“ betalmngsforphktelser lolaget har tlllgang till kredlt via Atrium L] ungbergs koncemkontopool

xxxxxx

£

& _Atrlum Ljungberg AB

= Kreditrisk — avser risken att motparter inte kan fullgora leveranser eller betalningsférpliktelser. Denna
risk 4r i forsta hand hanford till att hyresgisterna inte kan fullgéra sina betalningar enligt gallande
hyreskontrakt. Kreditrisken analyseras for varje enskild hvresgést och kompletteras eventuellt med

inhdmtning av depositioner eller bankgarantier.

_ Skulder till koncernbolag 0 0

Totalt 0 0

Kapitalbindning 2023-12-31 Andel %
Ar 2024 0 0

Totalt 0 0
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2022-12-31

Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar Inga Inga
Eventualférpliktelser

Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 14 Viisenthiga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har intriffat efter rikenskapsarets slut.

§333

ook

& 2023-12-31 2022-12-31

ﬁﬁﬁﬁﬁ

= Avskrivningar

v Koncernbidrag, n¢tto
- ~ Overavskrivning byggnad

L i e

Fia
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Annica Anis Ulrika Danielsson
i) Verkstéllande direktor

Mats Etfraimsson
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