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¢ Korsraven Fastigheter AB
™ Org nr 556821-6989

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberattelse 2
- resultatrakning 4
- balansrakning 5
- noter 7

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Korsraven Fastigheter AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstimmer med originalet, dels att resultatrakningen och
balansriakningen faststéllts pa arsstamma den 2023-05-25.

Arsstamman beslot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.
m

Christopher Sundberg
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Korsraven Fastigheter AB
Org nr 556821-6989

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 4
- balansridkning 5
- noter i

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgiiter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bolaget bedriver uthyrning och forvaltning av fastighet 1 Stockholm.

Bolaget har sitt site 1 Stockholm.

Vasentliga handelser under vakenskapsaret

Ett stabilt ar med laga vakanser. Miljorum har byggts 1 fastigheten samt att arbete med att sédnka
energianvandning mfensifierats.

Flerarsoversikt
| 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning - tkr 8 100 7710 6 067 6 573
Resultat efter finansiella poster tkr 1749 2 020 561 754
Soliditet % 38,8 38,6 27,7 21,1
Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
| kapital resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang enligt faststalld
balansrakning 50 000 17 133 030 30311 17213 341
Resultatdisposition enligt drsstimman
Balanseras 1 ny rakning 30 311 -30 311
Arets resultat 427 071 427 071
Belopp vid drets utgang 50 000 17 163 341 427 071 17640412
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Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande

Balanseras 1 ny rdkning

Totalt

17 163 341
4277 071

17 590 412

17 590 412

17 590412
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Resultatrakning 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 8 100 485 7709 750
Ovriga rorelseintikter 93 731 118 668
Summa rorelseintiakter 8194 216 7 828 418
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -5 142 246 -4 507 012
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -851 168 -850 141
Summa rorelsekostnader -5 993 414 -5 357 153
Rorelseresultat 2 200 802 2471 265
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 237 -
Réantekostnader och liknande resultatposter -451 849 -451 015
Summa finansiella poster -451 612 -451 015
Resultat efter finansiella poster 1 749 190 2 020 250
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -700 000 -1 600 000
Fordandringar av periodiseringsfonder -370 000 -240 000
Summa bokslutsdispositioner -1 070 000 -1 840 000
Resultat fore skatt 679 190 180 250
Skatter
Skatt pa arets resultat -252 119 -149 939
Arets resultat 427 071 30 311
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Balansr'a'kning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 2 34 410 601 35 165 925

Inventarier, verktyg och installationer 3 6276 10 192
Summa materiella anldggningstilleangar 34416 877 35176 117
Summa anlaggningstillgangar 34 416 877 35176 117
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 122 323 1926 673
Fordringar hos koncernforetag 6 730 000 5430 000
Ovriga fordringar 1 500 299 142 010
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 502 635 489 835
Summa kortfristiga fordringar 10 855 259 7988 518
Kassa och bank

Kassa och Bank 2214 989 2 709 567
Summa kassa och bank 2 214 989 2 709 567
Summa omsattningstillgangar 13 070 248 10 698 085
Summa tillgangar 47 487 125 45 874 202

(V| S17jhUsB3-Ske7chUsSh }




Korsraven Fastigheter AB
556821-6989

Balansrakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

4
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2022-12-31

50 000

50 000

17 163 342
427 071

17 590 413

17640413

1 010 000

1 010 000

18 714 8735
4 115313

22 830 188

192 000
40 000
428 205
2 300 000
344 132
339 345

2 362 342

6 006 524

47 487 125
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2021-12-31

50 000

50 000

17 133 030
30 311

17 163 341

17213 341

640 000

640 000

18 909 467
4 115313

23 024 780

385 908
40 000
301 251

1 600 000

337 495
2331427

4 996 081

45 874 202
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Noter

Not 1

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2016:10

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningar
Tillampade avskrivningstider:
Industribyggnad

Inventarier

Upplysningar till balansrakningen

Not 2

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
- Arets aktiveringar

Utgaende anskaffningsvarden

Ingidende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

50 ar
5 ar
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2021-12-31

42 323 000
91 928

42 414 9238

-7 157 075
-84°7 252

-8 004 327

34 410 601

42 323 000

42 323 000

-6 310 615
-846 460

-7 157 075

33 165 923
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2021-12-31

18 015
1 563

19 578

-5 705
-3 631

-9 386

10 192

2021-12-31

21481 148

2021-01-01

-2021-12-31

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 19 578
- Inkop -
Utgaende anskaffningsvarden 19 578
Ingaende avskrivningar -9 386
- Arets avskrivningar -3 916
Utgaende avskrivningar -13 302
Redovisat varde 6276
Not 4 Langfristiga skulder

2022-12-31
Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar
efter balansdagen 22 062 188
Not S Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

2022-01-01

-2022-12-31

Fastighetsinteckning 19 600 000

19 600 000

Styrelsen har inte 1dentifierat ndgra eventualforpliktelser.

[V | S$17jhusB3-Ske7ohUsSh
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 6 Medelantalet anstallda

Bolaget har inte haft ndgra anstillda under aret och inte heller betalat ut nagra léner eller andra
ersattningar.

Not 7 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang.

Not 8 Uppgift om moderforetag

Foretagets moderbolag dr Fastighetsaktiebolaget Sundberg, 556821-6922, med séte 1 Stockholm, som
ager samtliga aktier 1 bolaget.

Resultat- och balansriakningen kommer att forelaggas arsstimman - - for faststillelse.
Stockholm - -
Christopher Sundberg Niklas Sundberg

Min revisionsberattelse har lamnats - -

Camilla Nilsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstadmman i Korsraven Fastigheter AB

Org.nr. 656821 - 6989

Rapport om darsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Korsréiven Fas-

tigheter AB fér éar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprdttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Korsrdven Fastigheter ABs finansiella st&lining
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat f&r aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen @r forenlig
med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resuitatrdk-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utiért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i térhdllande till Korsraven Fastigheter AB enligt god re-
visorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tiliréickliga och
andamdalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det Gr styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen upprdét-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar Gven for den interna kontroll som den beddmer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehal-
ler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
doémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillédmpligt, om férhéllanden som kan paverka
formdagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
damna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rim-

ig stikerhet &r en hég grad av sGkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvin-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt om-
d&me och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-
visionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland an-
nat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréck-
liga och Gndamalsenliga fér att utgdra en grund for mina uttalan-
den. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter &r hgre dan for en vasentlig felaktighet som be-
ror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-
ion eller dsidosattande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en férstéelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som dr ldmpliga med hansyn till omstdandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av darsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhets-
faktor som avser sddana héndelser eller férhéllanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osa-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmdrksam-
heten p& upplysningarna i drsredovisningen om den vdsentliga
ostkerhetsfaktorn elier, om sadana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser base-

ras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f&r revis-
ionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhélianden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag madste
ocksd informera om betydelsefulla iokitagelser under revisionen,
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daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utbver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en re-
vision av styrelsens férvaltning for Korsrdven Fastigheter AB for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt férsla-
get i forvaltningsber&ttelsen och beviljar styrelsens ledamoter an-
svarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i férhallande till Korsréven Fastigheter AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrGekliga och
dndamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bed&mning av om utdelningen &r for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller p& storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och sté&lining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sd att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pd ett betryggande sétt.

Stockholm, enligt datum som framgar av elektronisk signering.

Camilla Nilsson
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déirmed mitt

uttalande om ansvarstfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelse-
ledamot i ndgot vdsentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nGdgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eiler
* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av stkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sGkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller fSrlust inte ar forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pd min professionella be-
démning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen pa sGdana Gtgdrder, omrdden och for-
héllanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdirder och andra férhallanden som dr relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betratfande bolagets vinst eller forlust har jog granskat om
torslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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