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Undertecknad styrelseledamot 1 Wibrant Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 19 april 2024. Arsstimman beslutade
att godkénna styrclsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Wibrant Fastigheter AB 2 (8)
Org.nr 556787-7781

Styrelsen f6r Wibrant Fastigheter AB avger {6ljande arsredovisning for rikenskapséret 2023.

Arsredovisningen 4r uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdant om verksamheten

Bolaget bedriver férvaltning av fastigheter och viardepapper samt ddrmed forenlig verksambhet.

Foretaget har sitt séte 1 Nortkoping.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Neftoomsitining 19 345 18 877 18 456 18 225
Resultat efter finansiella poster 3 895 078 3463 3 802
Soliditet (%) 40,6 39,1 38,1 36,7

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

IForidndringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 45 856 069 740 076 46 696 145
Disposition enligt beslut
av arsstimman: -
Utdelning -400 000 -400 000
Balanseras 1 ny rikning 740 076 =740 076 0
Arets resultat 3061 841 3061 841
Belopp vid arets utgang 100 000 46 196 145 3061 841 49 357 986

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 46 196 146
arets vinst 3061 841
49 257 987

disponeras sa att

till akticdgare utdelas 400 000
1 ny rikning dverfores 48 857 987
49 257 987

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintikter m. m.
Nettoomsittning 19 344 796 18 877 233
Ovriga rérelseintikter 110 788 0
Summa rorelseintikterr m.m. 19 455 584 18 877 233
Rorelsekostnader
Fastighetsomkostnader -11 114 336 -14 020 316
Ovriga externa kostnader -981 347 -902 667
Personalkostnader 3 -1 245 272 -1 118 895
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 565 761 -1 522 281
Summa rorelsekostnader -14 906 716 -17 564 159
Rorelseresultat 4 548 868 1313 074
Finansiella poster
Resultat tran dvriga finansiella anldggningstillgangar 263 409 614 062
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 164 202 22 591
Rintekostnader och liknande resultatposter - -1 081 338 -972 181
Summa finansiella poster -653 727 -335 522
Resultat efter finansiella poster 3 895 141 977 552
Bokslutsdispositioner
Ovriga bokslutsdispositioner -24 248 -31 458
Summa bokslutsdispositioner -24 248 -31 458
Resultat fore skatt 3 870 893 946 094
Skatter
Skatt pa arets resultat -809 052 -206 018

Arets resultat 3 061 841 740 076 0{
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 4 96 063 595 97 444 954
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 5 534 700 574 660
Inventarier, verktyg och installationer 6 213 285 357 729
Summa materiella anldggningstillgangar 06 811 580 98 377 343
Summa anldggningstillgangar 96 811 580 98 377 343

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 75 400 35 787
Ovriga fordringar 433 813 292 216
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 392 457 309 214
Summa kortfristiga fordringar 901 670 657 217
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 14 939 332 14 863 068
Summa kortfristiga placeringar 14 939 332 14 863 068
Kassa och bank

Kassa och bank | 8915120 5 682 391
Summa kassa och bank 8915120 5 682 391
Summa omsattningstillgangar 24 756 122 21 202 676

SUMMA TILLGANGAR 121 567 702 119 580 019 Gﬁ
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7, 8

2023-12-31

100 000
100 000

46 196 146
3061 841

49 257 987

49 357 987

538 065 000
402 338

9 805 299
68 272 637

1 020 000
1 553 520
916 986
39 698
153 387
203 487

3937 078

121 567 702
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2022-12-31

100 000
1060 000

45 856 06Y
740 076
46 596 145

46 696 145

59 085 000
378 090
9 801 579

69 264 669

1 020 000
1 299 758
875 920
0

47 637
375 890

3619 205

119 580 019
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Avskrivning
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader
Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

50-100 ar
20 ar
5 ar

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning,

Not 2 Uppgiftter om moderforetag

Bolaget ar heldgt dotterbolag till Hemwisten AB, org.nr 556787-7872, séite Norrképing.

Not 3 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskatiningsvérden

Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2023

2023-12-31

132 659 848
0
132 659 848

-35 214 894

-1 381 357
-36 596 251

96 063 597

2022

2022-12-31

132 441 698
218 150
132 659 848

-33 821 283
-1 393 611
-35 214 894

97 444 954 %
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Not 5 Maskiner och andra tekniska anléiggningar
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2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 881 803 581 803
Inkop 0 300 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 881 803 881 803
Ingdende avskrivningar -307 143 -2'79 106
Arets avskrivningar -39 960 -28 037
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -347 103 -307 143
Utgaende redovisat viirde 534 700 574 660

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvéirden 2 427 506 2 158 506
Inkop 0 269 000
Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden 2 427 506 2 427 506
Ingaende avskrivningar -2 069 T77 -1 969 144
Arets avskrivningar -144 444 -100 633
Utgiende ackumulerade avskrivningar -2 214 221 -2 069 777
Utgiaende redovisat virde 213 285 357 729

Not 7 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller senare dn 5 ar 53 985 000 55 005 000

53 985 000 55 005 000

Not 8§ Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 59 085 000 kronor redovisas under féljande poster 1 balansriakningen.

2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 58 065 000 59 085 000
58 065 000 59 085 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 020 000 1 020 000

1020 000 1020 000 0{
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Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 10 Eventualforpliktelser
Styrelsen har inte identificrat nagra eventualforliktelser.

Norrkdping den 19 april 2024

wid o

Henrik Wibrant

Min revi 'O{sberﬁttelse har ldmnats den 19 april 2024

Auktofiserad revisor

2023-12-31

73 700 000
73 700 000
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2022-12-31

73 700 000
73 700 000
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Till bolagsstamman i Wibrant Fastigheter AB
Org.nr. 556787 - 7781

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Wibrant Fastig-
heter AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Wibrant Fastigheter ABs finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat f6r Gret

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig

med darsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrék-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
obercende i foérhéllande till Wibrant Fastigheter AB enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det @r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprét-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
&r nddvandig for att uppratta en Grsredovisning som inte innehal-

er nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-

igheter eller misstag.

Vid upprattandet av darsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, ndr sd ar tillampligt, om férhallanden som kan péverko
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagan-
det om fortsott drift. Antagandet om fortsatt drift tiladmpas dock

inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal @r att uppnd en rimlig grad av stéikerhet om huruvida Grs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att

dmna en revisionsberdtielse som innehaller mina uttalanden. Rim-

ig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men Gr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdacka en vasentlig felaktighet om en sadan
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finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvén-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionetlt om-

doéme och har en professionellt skeptisk installning under hela re-

visionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland an-
nat utifran dessa risker och inhGmtar revisionsbevis som ar tillrack-
liga och dndamadalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalan-
den. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, f6rfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-
ion eller dsidosattande av intern kontroll.

 skaffar jag mig en f6rstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

» utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhets-
faktor som avser sddana hdndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osa-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksam-

neten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn elier, om sGdana upplysningar ar otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revis-
ionsberdttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

+ utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om dArsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna

och hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag mdste

ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
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' Grant Thornton

ddribland de eventuelia betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra or-
fattningar

Uttalanden

UtSver min revision av arsredovisningen har jog Gven utfort en re-
vision av styrelsens férvaltning fér Wibrant Fastigheter AB for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt f6rsla-
get | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot an-

svarsfrihet tor rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till Wibrant Fastigheter AB enligt

god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och

dndamadlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen &r f6r-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortic-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-

eras pa ett betryggande satt.

Norrkopinglden 19 april 2024,

2 (2)

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalonde om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot i nGgot vasentligt avseende:

» foretagit nGgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsums-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
=  pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av {6rslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen,

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti tor
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-

positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvén-

der jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa min professionella be-
domning med utgangspunkti risk och vasentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen pd sGdana atgdrder, omraden och for-
hallanden som a@r vasentliga f8r verksamheten och ddr avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgadrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller torlust har jag granskat sty-
relsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen f6r detta

f6r att kunna beddma om f6rslaget ar forenligt med aktiebolagsla-

gen.
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