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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
samt revisionsbherattelsen overensstammer med originalet, dels att resultat- och
Balansrakning faststallts pa arsstamman Stockholm den 2023-06-30.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberadttelsen stammer
Sverens med orginalet. Arsstimman beslutade att godkidnna styrelsens férslag

till resultatdisposition.

Stockholm den 2023-06-30.
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Henrica Ginstrom
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ARSREDOVISNING FOR CITYCON SHOPPING CENTERS AB

Styrelsen for Citycon Shopping Centers AB avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Belopp i Tkr om inget annat anges.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Citycon Shopping Centers AB ir ett heldgt dotterbolag till Citycon AB, org 556679-8160. Agare
till Citycon AB ar till 100% Citycon Oyj i Finland org nr 333044-4179, som ar moderbolag for
hela koncernen.

Allmant om verksamheten
Bolaget har under Q1-2021 salt sina fastigheter till extern part.

Information om risker och osakerhetsfaktorer

Bolaget beddms ha samma risker och sdakerhetsfaktorer som galler generelit inom
fastighetsbranschen vilket framforallt ar risk att fastigheternas varde sjunker saft risken att

hyresgaster inte kan betala.

Finansiell riskhantering

Risken vad géller refinansiering och valutaexponering bedoms vara lag d& bolagets
finansiering ar koncernintern och att bolaget inte har nagra storre utlandska leverantorer.

Bolaget minimerar kreditrisken med etablerade kreditvardiga parter och fordringar foljs upp
l6pande. Detta resulterar i att koncernens exponering for osakra fordringar ar immateriell,
samt att likviditetsrisken blir [ag.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Man har salt samtliga fastigheter och alla anlaggningstillgangar till extern part under Q1-2021.
Bolaget kommer under 2021/2022 vara ett holding/férvaltningsbolag till dom kvarstaende
fastighetsbolagen inom Citycon. Pa sikt kommer detta bolag eventuellt att avvecklas.

Foretaget har sitt sate i Stockholms kommun, Stockholms lan.
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Vasentliga hidndelser under rakenskapsaret och efter dess utgang

Vasentliga hdndelser under 2022 var fortsatt utbrott av Covid-19 men inte i samma utstrackning
som tidigare ar. Efter rakenskapsaret 2022 har det uppstatt en allman osakerhet pa marknaden

avseende exempelvis rantor, inflation, energipriser och byggkostnader i samband med kriget |

Ukraina.

Flerarsoversikt

Resultatrdkning i tkr
Nettoomsattning

Resultat e. finansiella poster
Balansrikning i tkr
Balansomslutning

Soliditet (%)

Avkasthing pa eget kapital i %
Avkastning pa totalt kapital i %

Forslag till vinstdisposition

2022

0
-5 403

1 065 881
52

-1

0

2021

8 559
529 209

993 468
56
g5

1

Styrelsen foresiar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor}):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att

2020 2019
32314 32175
-16 652 -5 280
1467598 1488 483
3 5

-67 -7,5

1 1

556 106 055

-5 403 304

550 702 750

550 702 /750

- 550702 750

FSretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning
samt kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

2018

35 447
128 851

1475924
b

176

1
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RESULTATRAKNING Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelsens intakter
Hyresintdakter 2 0 8 559
Ovriga rorelseintakter 0 0
0 3 559
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 3,4 -478 -2 723
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 0 -792
-478 -3 514
Rorelseresultat -478 5 045
Resultat fran fastighetsforsaljningar 5 6 650 539 852
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 67 -3
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -11 642 -15 685
Resultat efter finansiella poster -5 403 529 209
Bokslutsdispositioner 7 0 -5 000
Resultat fore skatt -5 403 524 209
Skatt 8 0 g,
ARETS RESULTAT -5 403 524 209
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31
Arets resultat -5 403 524 209
- Ovrigt totalresultat - -
ARETS TOTALRESULTAT -5 403 524 209
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BALANSRAKNING

Not 2022-12-31 2021-12-31
Belopp i tkr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten 9 0 0
Summa immateriella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 10 0 0
Pagaende arbeten 11 69 159 0
Inventarier, byggnadsinventarier och hyresgastsanpassningar 1.2 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 69 159 0
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 13,14 966 744 966 744
Summa finansiella anldggningstillgangar 966 744 966 744
Summa anldaggningstillgangar 1 035 904 966 744
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2078 2 083
Fordringar hos koncernforetag 9878 7 604
Aktuella skattefordringar 3 080 997
Ovriga kortfristiga fordringar 14 935 22 040
Summa kortfristiga fordringar 29 970 32723
Kassa och bank 6 0
Summa omsattningstillgangar 1 065 880 999 468
SUMMA TILLGANGAR 1 065 881 999 468
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BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 15 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 556 106 31 897
Arets resultat -5 403 524 209
Summa fritt eget kapital 550 703 556 106
Summa eget kapital 550 803 556 206
Obeskattade reserver 16 0 0
Avsdttningar
Avsattning for uppskjuten skatt 17 0 0
0 0
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till koncernforetag 18 415 704 337 004
Summa langfristiga skulder 415 704 337 004
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 24 27
Skulder till koncernféretag 91 094 88 858
Ovriga kortfristiga skulder 6238 6 238
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 2017 11 139
Summa kortfristiga skulder 99 373 106 258
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 065 881 999 468
POSTER INOM LINJEN 2022-12-31 2021-12-31
Stallda sdakerheter 21 0 0
Ansvarsforbindelser 22 11 063 3246
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Citycon Shopping Centers AB
556683-9063

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr

Balanserat Totalt eget

Aktiekapital resultat kapital

Ingaende eget kapital 2021-01-01 100 31 897 31 997
Arets resultat 524 209 524 209
Utgaende eget kapital 2021-12-31 100 556 106 556 206
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 556 106 556 206
Arets resultat 0 -5 403 -5 403
Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 550 703 550 803
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KASSAFLODESANALYS Not 2022-01-01  2021-01-01
Belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31

Den [6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -5 403 529 209
lustering for ej kassaflédespdaverkande poster 23 0 792
Kursvinster/kursforluster 0 0
Erhallet/lamnat koncernbidrag 0 -5 000
Betald skatt 0 0
Forandringar i avsattningar 0 -18 387
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital -5 403 506 614
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
FOorandring av rorelsefordringar 2 753 -3 059
Forandring av rorelseskulder -6 884 161
Kassaflode fran den lopande verksamheten -0 534 503 716
Investeringsverksamheten
-Orvarv av Materiella anlaggningstillgangar -69 159 0
-orsaljning av Byggnader & Mark 0 470 398
Forvarv av finansiella anlaggningstillgangar 0 0
FOorsaljning av dotterbolag 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -69 159 470 398
Finansieringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott | 0 0
Upptagna lan 78 700 0
Amortering lan 0 -974 114
UJtbetald utdelning 0 0
-orandring langfristiga mellanhavanden hos koncernforetag 0 0
Betald del av avsattning 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 78 700 -974 114
Arets kassaflode 6 0
Likvida medel vid arets boérjan 0 0
Likvida medel vid arets slut 6 0
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redavisningsprinciper ach bakslutskommentarer

Belopp i tkr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

ﬁrsredﬂvisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR2 Redovisning for juridiska personer. RFR2 anger
att foretag i sin arsredovisning ska tillampa International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU, i den
utstriackning detta dr mojligt inom ramen fér Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hansyn till sasmbandet
mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som kravs i férhallande till IFRS.
Arsredovisningen har upprattats enligt anskaffningsvirdemetoden.

Bolaget tilldmpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats konsekvent for alla presenterade ar, om inte

annat anges.

Uppskattningar ach bedémningar utvirderas l[6pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer, inklusive
férvantningar pa framtida hindelser som anses rimliga under radande férhallande.

Koncernuppgifter

Citycon Shopping Centers AB, org nr 556683-3063, med séate i Stockholm dgs till 100% av Citycon AB, org nr 556679-8160, med
site i Stockholm, Sverige.

Citycon AB ingar i en koncern dar Citycon Oyj, org nr 333044-4179, med sate i Finland, upprdttar koncernredovisning for den
storsta koncernen. Det utldndska moderbolagets koncernredovisning finns att tillga hos Citycon AB.

Vid ink6p och forsiljning mellan koncernféretag tilldmpas principer for prisséttning som vid transaktioner med externa parter.

Av bolagets totala inkdp och férsaljning métt i kronor avser 15 % (18 %) av inkdpen och 1 % av férsaljningen andra foretag inom
hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor.

Koncernbidrag och aktieagartillskott
Koncernbidrag redovisas i resultatrdkningen tillsammans med tillhdrande skatteeffekt.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Varderingsprinciper m.m
Tillgangar, avsidttningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Redovisning av intikter

Hyresintakter redovisas i den period som uthyrningen avser.
Bolaget har en verksamhetsgren och verkar pd en geografisk marknad.

Redovisning av leasingavtal
Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dir bolaget dr leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebar att

leasingavgiften kostnadsfors linjart i resuitatrdkningen over leasingperioden. Bolaget har inga vasentliga ataganden avseende
operationella leasingataganden.
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Skatt
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, justeringar avseende tidigare

ars aktuella skatt, fordndringar i uppskjuten skatt samt andel i intressebolags skatt. Vardering av samtliga skatteskulder/-
fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser som ar beslutade eiler som ar aviserade

och med stor sakerhet kommer att faststallas.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrékningsmetoden pa alla temporara skilinader som uppkommer mellan redovisade och

skattemadssiga véarden pa tillgangar och skulder. De temporéra skilinaderna har huvudsakligen uppkommit genom skillnader
mellan skattemassiga och bokférda varden pa fastigheter. Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra
framtida skattemassiga avdrag redovisas i den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avraknas mot dverskott vid

framtida beskattning.

Fordringar och skulder
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvdrde minskat med eventuell nedskrivning.

Anstillda
Bolaget har inga anstilida och nagra loner och ersattningar har inte utbetalats under aret.

Styrelse och dvriga befattningshavare
Styrelsen bestar av tre kvinnor.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nar bolaget blir parti
instrumentets avtalsmassiga villkor, Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen nar ratten att erhalla kassafloden fran
instrumentet har 16pt ut eller verférts och bolaget har dverfort i stort sett alla risker och formaner som ar forknippade med
dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nar férpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Nedskrivning av finansiella anldaggningstillgangar
Vid varje balansdag bed6ms om det finns indikationer pa nedskrivningshehov av ndgon av de finansiella

anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen beddms vara bestaende och provas individuellt.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfort in-

eller utbetalningar.
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Avskrivningsprinciper for anidggningstillgangar
Bolaget innehade tva fastigheter som till stérsta delen var uthyrda. Fastigheterna var avsedda att ge langfristig hyresavkastning

och klassificeras som forvaltningsfastigheter, Teknisk utrustning samt el- och VA-ledningar i byggnaden klassificeras som
byggnadsinventarier. LOs utrustning klassificeras som inventarier. Fastigheterna saldes under Q1 2021.

Bade férvaltningsfastigheterna och byggnadsinventarier/inventarier redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar samt tillagg foér eventuella uppskrivningar.

| anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hdnforas till férvdrvet av tillgangen. Tillkommande utgifter laggs till
tillgdngens redovisade varde eller redovisas som en separat tillgang, beroende pa vilket som ar [ampligt, endast dar det ar
sannolikt att de framtida ekonomiska férmanerna som &r forknippade med tillgangen kommer att komma koncernen tillgodo
och tillgangens anskaffningsvarde kan motas pa ett tillférlitligt satt.

Redovisat viarde for den ersatta delen tas bort fran balansrdkningen. Alla andra former av reparationer och underhall redovisas

som kostnader i resultatrdkningen under den period de uppkommer.

inga avskrivningar gérs pa mark. Avskrivningar pa andra tillgangar, for att fordela deras anskaffningsvarde ner till det
berdknade restvardet over den berdknade nyttjandeperioden, gors linjart.

Tillampade avskrivningsprinciper
Avskrivhingsprinciper for materiella anldggningstillgangar

Bygegnader 50 ar
Markanlaggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 10-30 ar
Inventarier 5 ar
Hyresgdstanpassningar Kontraktsperioden

Tillgdngarnas restvirden och nyttjandeperiod prévas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov. En tillgangs
redovisade virde skrivs omgaende ner till dess atervinningsvarde om tillgangens redovisade varde Gverstiger dess beddmda
Stervinningsvirde. Vinster och forluster vid avyttringen faststalls genom en jimfdrelse mellan forsdljningsintakter och det
redovisade virdet och redovisas i Ovriga rorelseintikter - netto i resuitatrakning.

For forvaltningsfastigheternas presenteras i not ett verkligt varde, vilket utgors av ett marknadsvarde som arligen faststalls av
externa varderingsman. Fastighetsvarderingen har utforts av en extern varderare enligt kassaflodesmetoden. De antaganden
som paverkar varderingen mest ar diskonteringsrantan som diskonterar de framtida kassaflédena. Denna rantesats har
beddmts utifran jamférbara transaktioner.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet {%)
Justerat eget kapital {eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomsiutning.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital {(eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter i procent av balansomslutningen.

Not 2 Nettoomsattningens fordelning 2022 2021
Handel/retail 0 8 559
Bostader 0 0
Summa 0 8 559
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Not 3 Fastighetskostnader 2022 2021
Drift- och underhallskostnader 0 -1 886
Tomtrattsavgald 0 0
Fastighetsskatt 0 -293
Administrationskostnader -478 -544
Summa -478 -2 723

Not 4 Arvaode tjll revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstallande direktorens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrade som

foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av sadana Gvriga arbetsuppgifter.

Revisionsuppdrag, Ernst & Young 0 -39

1, 39

Not 5 Resuitat fran fastighetsférsaljingar 2022 2021
Resultat fran fastighetsforsaljningar 6 650 539 852
Summa 6 650 539 852
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
Rantekostnader, koncernforetag -11 639 -15 685
Ovriga rantekostnader -3 0
Summa -11 642 -15 685
Not 7 Bokslutsdispositioner 2022 2021
Férandring av dveravskrivningar 0 0
Koncernbidrag 0 -5 000
Summa 0 -5 000
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Not 8 Skatt 2022 2021

Uppskjuten skatt har berdknats med en effektiv skattesats pa 20,6 %.

Aktuell skatt

- skatt pa arets resultat 0 0
- skatt hanforlig till tidigare perioder 0 0
Uppskjuten skatt
- avseende temporar skillnad mellan byggnader och mark 0 0
- Omrakning uppskjuten skatt pga andrad skattesats 0
Summa 0 0
Avstamning av effektiv skatt 2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -5 403 524 209
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% -1 113 20,6% -107 987
Ej avdragsgilla kostnader 0,0% 0 0,0% 0
Justering skatter tidigare ar 0,0% 0 0,0% 0
Skillnad bokférda-skattemassiga avskrivningar byggnad 0,0% 0 0,0% 0
Omviardering skattesats 0,0% 0 0,0% 0
Fordndring e vdrderat underskottsavdrag -20,6% 1113 -20,6% 107 987
Redovisad effektiv skatt 0,0% 0 15,9% 0
Not 9 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten 2022 2021
Ingaende anskaffningsvarde 138 138
Avyttringar och utrangeringar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 138 138
Ingaende avskrivningar enligt plan -138 -138
Avyttringar och utrangeringar 0 0
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -138 -138
Utgaende redovisat varde 0 0
Not 10 Byggnader och mark 2022 2021
Ingdende anskaffningsvarde 0 181 043
Avyttringar och utrangeringar 0 -181 043
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0
Ingdende avskrivningar enligt plan 0 -46 535

Avyttringar och utrangeringar 46 535

Arets avskrivningar enligt plan 0 0

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan 0 0
Utgaende redovisat varde 0 0
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Verkligt vdrde 0 0

Bokfért virde mark. 0 0
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Citycon Shopping Centers AB
556683-9063

Not 11 Pagaende nyanldggningar 2022 2021
Ingaende anskaffningsvarden 0 0
Inkdp 69 155 0
Aktiverade kostnader avslutade projekt 0 0
Summa 69 159 0

Not 12 Inventarier, byggnadsinventarier och hyresgdastanpassningar 2022 2021
Ingdende anskaffningsvarde 0 58 786
Avvyttringar och utrangeringar 0; -58 786
Inkop 0 0
Omfoéring fran pagaende projekt 0 0
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 0
Ingaende avskrivningar enligt plan 0 -33 221
Avyttringar och utrangeringar 0 33 221
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan C 0

Utgaende redovisat virde 0 0

Not 13 Andelar i koncernfdretag 2022 2021
Ingdende anskaffningsvarde 066 744 1277 869
Forvarv 0
Forsaljningar 0 -311 125
Aktiedgartillskott 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 966 744 966 744

Utgaende redovisat varde 966 744 966 744

Not 14 Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

Andel i
Antal andelar procent * Redovisat varde

Namn
Stenungs Torg Fastighets AB 8 700 Q00 100,0% 324 695
Akersherga Centrum AB 660 000 100,0% 103 742
Citycon Jakobsberg Centrum AB 1000 100,0% 174 935
Citycon Liljeholmstorget Gaileria AB 1000 100,0% 363 372

966 744
Org. nummer Sate

Namn
Stenungs Torg Fastighets AB 556462-3854 Stenungsund
Akersberga Centrum AB 556486-1507 Osterdker
Citycon Jakobsberg Centrum AB 556664-5338 Stockholm
Citycon Liljeholmstorget Galleria AB 556600-3819 Stockholm

Not 15 Antal aktier och kvotvirde Antal aktier Kvotvarde
Antal A-Aktier 1 000 100
Summa 1 Q00 100

Sid 15 (18)
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Citycon Shopping Centers AB
556683-9063

Not 16 Obeskattade reserver 2022 2021
Ackumulerade Bveravskrivningar 0 0
Summa 0 0

Not 17 Avsittningar
Avsdttning for uppskjuten skatt 0 Q
Summa 0 0

Not 18 Langfristiga skulder 2022 2021
Forfaller senare an ett &r men inom fem ar efter balansdagen 415 704 337 004
Ssumma 415 704 337 004

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2022 2021
Ovriga upplupna kostnader 2 017 11 139
Summa 2017 11 139

Sid 16 (18)
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Citycon Shopping Centers AB
556683-9063

Not 20 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Vasentliga hdndelser under 2022 var fortsatt utbrott av Covid-19 men inte i samma utstrdackning som tidigare ar.
Efter rakenskapsaret 2022 har det uppstatt en allmén osidkerhet pad marknaden avseende exempelvis rantor,

inflation, energipriser och byggkostnader i samband med kriget i Ukraina.

Not 21 Stallda sikerheter 2022 2021
Fastighetsinteckningar 0 0
summa 0 0

Not 22 Eventualforpliktelser 2022 2021
Skulder i Riddarplatsen Fastigheter HB 11 063 3 246
Summa 11 063 3 246

Not 23 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 2022 2021
Avskrivningar G 792
Ldmnat/Erhallet koncernbidrag Q -5 000
Summa 0 -4 208

Sid 17 (18)
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Citycon Shopping Centers AB
556683-9063

Stockholm den dag som framgar av de elektroniska underskrifterna.

Henrica Ginstrom Caroline Palevrachas
Stvrelseledamot & Ordfdrande Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har avgivits den dag som faststdlls av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor
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Revisionsbherattelse

Till bolagsstamman i Citycon Shopping Centers AB, org.nr 556683-9063

Rapport om arsredovisningen

Uittalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Citycon
Shopping Centers AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Citycon Shopping Centers ABs
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassafléden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberédttelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

VI tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Citycon Shopping
Centers AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Sityrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som de bedOmer ar ndédvdndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstaqg.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
naverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolagef,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Ravisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |[dmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en h6g grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att .upptdacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander vi professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
igheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet fill foljd av oegentlig-
heter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgédrder som &r l[Ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala 0ss om effektivi-
teten 1 den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid wupprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberédttelsen  fasta  uppmaéarksamheten  pad
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fOr revisionsberattelsen. Dock Kkan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt 1agar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfoért en
revision av styreisens forvaltning av Citycon Shopping Centers
AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Citycon Shopping
Centers AB enligt god revisorssed 1| Sverige och har 1 ovrigi
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Stvrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag tili
utdelning innefattar detta bland annat en beddbmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise
att bolagets organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Ravisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedtma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst efler forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkernet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professioneilt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheien och ddr avsteqg och &vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi garigenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdaffande bolagets vinst
eller torlust har vi granskat om forslaget ar foérenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dir juridiskt vindande. Dokumentet ar signerat genom Penneo ™ (or saker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

& JONAS SVENSSON

Auktoriserad revisor
Serienummer: 18681 130xxxx
IP: 155.4.XXX.XXX

2023-06-30 19:42:15 UTC

Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan | dokumentet dr sdkrad och validerad genom det datorgenererade
hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last och tidsstamplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information ar
innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa krivs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du dpphar

¢ "Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och glla datum i detta dokumentet.”

dokumentet i Adobe Reader bor du se alf dokumentet dr certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@pnennes.com> Detta garanterar att dokumentets
innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pd ntips://penneo.com/validator
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