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Freys Hotel Aktiebolag
556094-3598

Forvaltningsberattelse

112

Styrelsen och verkstallande direktoren for Freys Hotel Aktiebolag, 556094-3598, avger foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget bedriver hotell- och konferensverksamhet. Restaurang- och frukostrorelsen ar utarrenderad

externt.

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Uppgift om dgare som har mer an tio procent av antalet andelar eller roster i foretaget
Bolaget ar helagt dotterbolag till Freys Forvaltnings AB, Org.nr 556372-9721, med sate i Stockholm.

Rattvisande oversikt over utvecklingen

Belopp i kr

2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020

Nettoomsattning 82248939 92853 354 13 000 851 51611 105
Rorelseresultat 7 846 424 12 508 816 -7 763 824 109 230
Resultat efter finansiella poster 7 893 835 12 556 050 -7 849 885 122 057
Rorelsemarginal % 9,5 13,5 -59,7 0,2
Avkastning pa totalt kapital % 76 156,7 -109,7 1,7
Avkastning pa sysselsatt kapital % 469,6 765 -486,4 6,6
Avkastning pa eget kapital % 469,2 760,4 -492,6 7,4
Balansomslutning 10 393 284 8 063 721 7 064 798 6411159
Kassalikviditet % 91,1 122,7 122,8 117,9
Soliditet % 16,2 20,5 22,6 25,9
Medelantalet anstallda 28 27 20 14

Kommentar till rattvisande 6versikt 6ver utvecklingen

Foregaende ars rakenskapsar var forlangt (2021-07-01 - 2022-12-31) och 18 manader langt.

Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal
Rorelseresultat / Nettoomsattning.

Avkastning pa totalt kapital
(Rorelseresultat + finansiella intékter) / Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital

(Rorelseresultat + finansiella intakter) / Sysselsatt kapital.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Balansomslutning
Totala tillgangar.

Kassalikviditet
(Omsattningstillgangar - Varulager) / Kortfristiga skulder.

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.
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Forandringar i eget kapital

2/12

Aktie- Reserv- Balanserat

kapital fond resultat Arets resultat
Ingéende balans 1 000 000 200 000 393 704 57 577
Balanseras i ny rékning 57 577 -57 577
Arets resultat 31 046
Utgaende balans 1 000 000 200 000 451 281 31 046
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till arsstdmmans férfogande stéar féljande medel
Balanserat resultat 451 281
Arets resultat 31 046
Medel att disponera 482 327
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande
Balanseras i ny rakning 482 327
Summa 482 327
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Resultatrakning

2023-01-01 - 2021-07-01 -
Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
Rorelsens intakter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomséattning 4 82248939 92 853 354
Ovriga rérelseintakter 3 171 548 11 541 300
Summa rorelsens intakter, lagerférandringar m.m. 82 420 487 104 394 654
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 4 -9608 884 -11176 755
Ovriga externa kostnader 5 -46 162 968 -56 681 785
Personalkostnader 6 -18 546 902  -23 877 296
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -255 309 -150 002
anlaggningstillgangar
Summa rorelsens kostnader -74 574 063 -91 885 838
Rorelseresultat 7 846 424 12 508 816
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 53 589 123 161
Réantekostnader och liknande resultatposter 8 -6 178 -75 927
Summa resultat fran finansiella poster 47 411 47 234
Resultat efter finansiella poster 7893835 12556 050
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -7 800 000 -12400 000
Summa bokslutsdispositioner -7 800 000 -12 400 000
Resultat fore skatt 93 835 156 050
Skatter
Skatt pa arets resultat 9 -62 789 -98 473
Summa skatter -62 789 -98 473
Arets resultat 31 046 57 577
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 10 689 712 168 503
Summa materiella anlaggningstillgangar 689 712 168 503
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 11 1748 192 0
Summa finansiella anldggningstiligangar 1748 192 0
Summa anlaggningstillgangar 2437 904 168 503
Omsittningstillgangar

Varulager m.m.

Ravaror och férnddenheter 23 282 25 226
Summa varulager m.m. 23 282 25 226
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2129 217 3 025 868
Fordringar hos koncernféretag 2200 000 1871 387
Aktuell skattefordran 70 454 97 979
Ovriga fordringar 676 582 352 539
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 2 849 845 2516 219
Summa kortfristiga fordringar 7 926 098 7 863 992
Kassa och bank

Kassa och bank 6 000 6 000
Summa kassa och bank 6 000 6 000
Summa omsattningstillgangar 7 955 380 7 895 218
SUMMA TILLGANGAR 10 393 284 8 063 721
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 13 1 000 000 1 000 000
Reservfond 200 000 200 000
Summa bundet eget kapital 1200 000 1200 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 451 281 393 704
Arets resultat 31046 57 577
Summa fritt eget kapital 482 327 451 281
Summa eget kapital 1682 327 1 651 281
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 1557 922 1011 661
Leverantdrsskulder 2 628 943 1891 962
Ovriga skulder 512 139 403 911
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 4 011 953 3 104 906
Summa kortfristiga skulder 8 710 957 6 412 440
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 393 284 8 063 721
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper
Fran och med 2014 tilldmpas arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR
2012:1 (K3) vid upprattandet av finansiella rapporter.

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intdktsredovisning

Bolagets intékter kommer frdmst fran logi-, konferens- och restaurangverksamhet. Intékter redovisas
nar vasentliga risker och formaner till foljd av transaktionen dvergatt till kdparen, nar beloppet kan
beraknas pa ett tillforlitligt satt och nar det ar sannolikt att det ekonomiska fordelarna av
transaktionen tillfaller bolaget, vilket normalt &r vid tjanstens utférande.

Materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Materiella och immateriella anlaggningstillgangar ar redovisade till anskaffningskostnad med avdrag
for planmassiga avskrivningar baserade pa en bedémning av tillgangarnas nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Inventarier 5ar

Leasing
Samtliga leasingavtal klassificeras som operationell leasing vilket innebar att leasingavgiften fordelas
linjart Gver leasingperioden.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Varulager
Varulagret har varderats till det lagsta av dess anskaffningsvarde och dess nettoférsaljningsvarde pa
balansdagen.

Koncernuppgifter
Freys Hotel AB &gs till 100% av Freys Forvaltnings AB, 556372-9721, med sate i Stockholm.
Moderbolaget upprattar koncernredovisning i vilken detta bolag ingar.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Foretagsledningen gor uppskattningar och antaganden om framtiden. Dessa uppskattningar kommer
sallan att motsvara det verkliga resultatet. Bolagets verksamhet innebér inte ett stort matt av
uppskattningar och antaganden i redovisningen.
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Not 3 Ovriga rérelseintakter

Ovriga rérelseintakter
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2023-01-01 - 2021-07-01 -
Intéktsslag 2023-12-31  2022-12-31
Omstallningsstdd 137 414 11 479 456
Ovriga intakter 34 134 61 844
Summa 171 548 11 541 300
Not 4 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

2023-01-01 - 2021-07-01 -

2023-12-31  2022-12-31

Arets forsaljning till koncernféretag 0 0
Arets inkop fran koncernféretag 3 084 480 4 112 640
Not 5 Leasingavtal

2023-01-01 - 2021-07-01 -

2023-12-31  2022-12-31

Framtida minimileaseavgifter
Inom ett ar 27150 000 26 976 000
Senare an ett &r men inom fem ar 108 500 000 107 904 000
Senare an fem ar 112 000 000 134 880 000
Summa 247 650 000 269 760 000
Rakenskapsarets kostnadsférda leasingavgifter
Leasingavagifter, arets kostnad 27 156 063 34 634 690

Kommentar till not
De mest vasentliga hyresavtalen avser lokalhyra.
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Not 6 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstallda
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2023-01-01 - 2021-07-01 -
2023-12-31  2022-12-31
Kvinnor 22 22
Man 6 5
Medelantalet anstéllda 28 27
Léner och andra ersattningar
2023-01-01 - 2021-07-01 -
2023-12-31  2022-12-31
Loner och andra ersattningar till anstéllda 13 176 283 17 358 043
Summa 13176 283 17 358 043
Sociala kostnader inklusive pensionskostnader
2023-01-01 - 2021-07-01 -
2023-12-31  2022-12-31
Pensionskostnader
Ovriga anstéllda 887 688 876 567
Summa pensionskostnader 887 688 876 567
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 3917716 5089 429
Summa 4 805 404 5965 996
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 - 2021-07-01 -
2023-12-31  2022-12-31
Raénteintakter
Koncernforetag 49 363 122 051
Ovriga féretag 4 226 1110
Summa 53 589 123 161
Summa 53 589 123 161
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 - 2021-07-01 -

2023-12-31  2022-12-31

Réntekostnader
Rantekostnader koncernféretag 6 176 75749
Ovriga féretag 2 178
Summa 6178 75927
Summa 6178 75927
Not 9 Skatt pa arets resultat

2023-01-01 - 2021-07-01 -

2023-12-31  2022-12-31

Aktuell skatt
Aktuell skatt 62 789 95 829
Justering avseende tidigare ar 0 2 644
Summa 62 789 98 473
Summa 62 789 98 473
Avstamning av effektiv skatt
Resultat fére skatt 93 835 156 050
Gallande skattesats (%) 20,6 20,6
Skatt enligt gallande skattesats 19 330 32 146

Vasentlig post som har paverkat sambandet mellan rakenskapsarets skattekostnad/intakt

2023-01-01 - 2021-07-01 -
Typ av vésentlig post 2023-12-31  2022-12-31
Ej avdragsgilla kostnader 43 818 63 763
Ej skattepliktiga intakter -359 -80
Summa 43 459 63 683
Redovisad effektiv skatt 62 789 95 829
Redovisad effektiv skatt i procent 66,91 61,41
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
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2023-12-31  2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 15608 812 15608 812
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkép 776 518 0
Forsaljningar/utrangeringar -551 368 0
Utgaende anskaffningsvarden 15 833 962 15 608 812
Ingdende avskrivningar -15440 309 -15 290 307
Forandringar av avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar 551 368 0
Arets avskrivningar -255 309 -150 002
Utgaende avskrivningar -15144 250 -15 440 309
Redovisat varde 689 712 168 503
Kommentar till not
Avskrivning enligt plan beréknas pa en nyttjandeperiod av 5 ar.
Not 11 Fordringar hos koncernforetag

2023-12-31  2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 0 0
Forandringar av anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar 1748 192 0
Utgaende anskaffningsvarden 1748 192 0
Redovisat varde 1748 192 0
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31  2022-12-31
Forutbetalda hyror 2383 092 2130510
Ovrigt 466 753 385 709
Summa 2 849 845 2516 219
Not 13 Upplysningar om aktiekapital m.m.
Specifikation av aktiekapital

Kvotvérde per

Aktieslag aktieslag  Antal aktier
Antal A-aktier vid arets ingang 1000 1 000
Antal A-aktier vid arets utgang 1000 1 000
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
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2023-12-31  2022-12-31
Upplupen lI6neskatt 195 876 279 509
Upplupna semesterldner inkl uppl soc avg 1915 299 1 848 881
Upplupna arbetsgivaravgifter 306 046 288 430
Forutbetald hyra 384 571 350 577
Ovrigt 1210 161 337 509
Summa 4011 953 3104 906
Not 15 Stallda sakerheter
Ovriga stéllda sékerheter
Typ av sékerhet 2023-12-31  2022-12-31
Foéretagsinteckningar 6 500 000 6 500 000
Summa stiéllda sakerheter 6 500 000 6 500 000

Kommentar till not

Enligt styrelsens bedémning har foretaget inga eventualforpliktelser.
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Freys Hotel Aktiebolag, org.nr 556094-3598

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Freys Hotel Aktiebolag for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Freys Hotel Aktiebolags finansiella stallning per den 31 december

2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande
till Freys Hotel Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer dr nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphoéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktéren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osidkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for Freys Hotel Aktiebolag for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till Freys Hotel Aktiebolag enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstillande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets
bokfdring ska fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.
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Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm
2024-05-03

Jonas Helleklint

Jonas Helleklint
Auktoriserad revisor
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