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Arsredovisning
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Fastighetsbolaget Forbrinnaren AB

556628-7982

Réakenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetsbolaget Forbrannaren AB intygar att resultatrakningen och
balansridkningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-06-21. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet 1 drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Orebro 2

Johan Willrman
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Org.nr 556628-7982

Styrelsen for Fastighetsbolaget Forbrannaren AB avger f6]ljande arsredovisning f6r rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser toregaende ar.

Forvaltmingsberattelse

Information om verksambheten

Bolaget borjade sin verksamhet ar 2002. Verksamheten bestar av fastighetsiorvaltning och bedrivs 1
Stockholm och Orebro.

Foretaget har sitt site i Orebro.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

I borjan av aret har spridningen av Covid-19 paverkat samhéllet 1 stort, paverkan pa bolaget har dock inte

varit
begrinsad.

Kriget i Ukraina har inte paverkat utvecklingen av fGretagets verksamhet, stilining och resultat 1 nagon
namnvird omfatining.

Agarforhallanden

Bolaget dgs till 100% av Boglundgsidngen Forvaltning AB, 556225-9972

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 5360 5 203 5 500 5126
Resultat efter finansiella poster 1 423 2 117 2 281 326
Soliditet (%) 11,8 8,3 N 4,7

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Resery- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets inging 100 000 20 000 1735 685 1671946 3 527 631

Disposition enligt beslut

av arsstamman:

Balanseras 1 ny rédkning 1671 946 -1 671 946 0
Arets resultat 1 129 605 1129 605

Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 3 407 631 1129 605 4 657 236
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 537 236

disponeras sa att

1 ny rakning dverfores 4 537 236
4 537 236

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelsens intilter
Nettoomsétining

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

5359 814
5 359 814

-2 343 395
0

-785 881
0

-3 129 276
2 230 538

s

-808 265
-807 706
1 422 832

1 422 832

-293 227
1129 605

3(9)

2021-01-01
-2021-12-31

5203 396
5203 396

-1 814 578
0

<172 476
-9 281

-2 596 335
2 607 061

0

-490 006
-490 006
2 117 035

2 117 055

-445 109
1671 946

/./
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliaggningstillgangar

Bygegnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Summa anlaggningstilleangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

{U{tuella skattetordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgcangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

LJ

2022-12-31

10 603 187
0

10 603 187

27 476 484
27 476 484
38 079 671

109 744
731

115470
225 945

1 682 948
1 908 893

39 988 564

4 (9)

2021-12-31

11389 068
0

11 389 068

27964 372
27964 372
39 353 440

O

442 781
96 980
539 761

964 250
1504 011

40 857 451
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B alansrﬁl{ning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Ilget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Reserviond 20 000 20 000

120 000 120 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 4 537 236 1735 684

Arets resultat 0 1671 946
4 537 236 3 407 630

Summa eget kapital 4 657 236 3 527 630

Obeskattade reserver 81 48] 81 481

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 1 956 286 1 977 282

Summa avsittningar 1 956 286 1977 282

Langfristiga skulder 6

Skulder till kreditinstitut 0 31450 000

Summa langfristiga skulder 0 31 450 000

Kortfristiga skulder 6

Skulder till kreditinstitut 31 450 000 1 700 000

Leverantdrsskulder 300 437 0

Skulder till koncernftretag 79 388 397 637

Ovriga skulder 145 125 150 591

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1318611 1 572 830

Summa kortfristiga skulder 33 293 561 3 821 058

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 988 564 40 857 451
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker liﬁj art over den forvintade nyttjandeperioden med hdnsyn till visentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Bergvirme anldggning 15 ar
Inventarier 5 ar

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna dr betydande och nér

komponenterna har vidsentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivning sker linjért 6ver den férvédntade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnaden:

Komponent

Stomme och grund 100 ar
Fasad 40 ar
Tak 40 ar
Inre ytskikt 40 ar
Ventilation/kylanldgging 35 ar
El 35 ar
Ror 35 ar
Hiss 35 ar
Portar, Dorrar, Fonster 35 ar
Ovrigt, Hyresgéstanpassning 35 ar

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar
Nér det finns en indikation pa att en tillgAngs varde minskat, gors en prévning av nedskrivningsbehov.

Har tillgangen ett atervinningsvirde som &r ldgre dn det redovisade vérdet, skrivs den ner till
atervinningsvérdet.
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Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de ldagsta nivaer déir det finns separata
identifierbara kassafloden (kassagenererade enheten). For tillgangar, andra dn goodwill, som tidigare

skrivits ner gérs per varje balansdag en provning av om aterféring bor goras.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar virdepapper, kundfordringar och

6vriga fordringar, leverantorsskulder, och laneskulder.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som

forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag {6t

transaktionskostnader.

Nedskrivningsprovning ay finansiella anldiggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de fiansiella
anldgeningstillgangarna. Nedskrivning sker om viardenedgingen beddms vara bestaende och provas

individuellt.

Inkomstskatter

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rédkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berfiknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsér till £61jd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokiorda respektive
skattemiissiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrdn géllande skattesats pd balansdagen. Eftekter av
fordndringar 1 gidllande skattesatser resultatfors 1 den period férdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsétining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skatteméssiga

Overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas mte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%) |
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent gv

balansomslutning.
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Stallda siakerheter

[rastighetsinteckning

Uppgiiter om moderforetag

2022-12-31

34 000 000
34 000 000

8 (9)

2021-12-31

34 000 000
34 000 000

Moderforetag 1 den koncern dér foretaget ingéar och som uppréittar koncernredovisning édr Boglundséngen

Forvaltning AB med organisationsnummer 556225-9972 med site i Orebro

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och nigra 16ner har ej utbetalats.

Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingidende anskaffningsvérden 23 298 481 21 974 490
Ink&p 0 1367 269
Foérsidljningar/utrangeringar 0 -43 278
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 23 298 481 23 298 481
Ingdende avskrivningar -11 909 413 -11 170 934
Forsdljningar/utrangeringar 0 33 997
Arets avskrivningar 785 881 772 476
Utgaende ackumulerade avskrivningar -12 695 294 -11 909 413
Utgaende redovisat virde 10 603 187 11 389 068
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0
Ingaende avskrivningar 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 0
Utgaende redovisat viirde 0 0
Not 5 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 27 964 372 24 497 921
Tillkommande fordringar 0 3466 451
Avgaende fordringar -487 888 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 27 476 484 27 964 372
Utgdende redovisat virde | 27 476 484 27 964 372

/V/
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Not 6 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 33 450 000 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrakningen.

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 31 450 000
0 31 450 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder t1ll kreditinstitut 31 450 000 1700 000
31 450 000 1700 000

Orebro 023-06-21
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Var rev/ sigfisberittelse har lamnats 2023-06-21

ricewaterhouseCoopers AB

ans Olsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighetsbolaget Forbrannaren AB, org.nr 556628-7982

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget Foérbrannaren AB foér ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighetsbolaget Férbréannaren ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar

forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Fastighetsbolaget
Forbrénnaren AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &@r oberoende i férhallande till
Fastighetsbolaget Férbrannaren AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttaianden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedtmer &r nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till ati

gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehatler
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men &ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Fastighetsbolaget Férbrannaren AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

1av2\



Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget Forbrédnnaren AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvartig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna Kapital,

konsolideringsbehovy, likviditet och stallning t dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare bheskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberétielsen.
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