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Dios Kraften Fastichets AB
Org.ar. 559079-5257

- FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad 1 tusentals svenska kronor, TSEK, dir ej annat anges, Uppgifter inom parantes avser {oregiende ér.

Verksamheten
Bolagets huvudsakliga verksamhet bestdr i att forviirva, forvalta, {orddla och forsilja fastigheter. Verksamheten bedrivs 1 Umea och
styrelsens séte dr 1 Ostersund.

Flerarsjimforelse®

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 106 274 96 693 94 004 92 177 90 341
Res, efter finansiella poster 22 006 27 860 28 913 28 542 34 957
Balansomslhutning 1416 174 1 433 069 1 434 564 1 390 947 1 353370
Agarforhillanden

Ditis Kraften Fastighetes AB ér helégt dotterbolag till Dits Struktur 1 AB, org.nr 559067-1912, med siite i Ostersund. Dids Struktur 1
AR dr ett heldgt dotterbolag till Dids Fastigheter AB (publ), org.nr 556501-1771, med site 1 Ostersund.

Ingen koncernredovisning har upprittats med stdd av Arsredovisningslagen 7 kap. 2 § punkt 1. Koncernredovisning uppriittas av Dids
Fastigheter AB (publ), org nr 556501-1771, som #r moderbolag i koncernen.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret
Aret har priiglats av kriget i Ukraina, energikrisen, hog inflation och snabbt stigande rintor. Bolaget har fokuserat p& effekten och dess
paverkan pd verksamheten och 10pande anpassat strategier och beslut. Bedomningen ér att bolaget klarat omstillningen vél.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets shut
{nget av visentlighet uttver information 1 not 17 har skett efier rikenskapséirets slut.

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osikerhetsfaktorer

Under det kommande &ret kommer verksamheten att bedrivas med of6réndrad inriktning, Bolaget beddmer att det mnte finns négra
visentliga risker eller osiikerhetsfaktorer som bolaget stir infor.

Personal
Bolaget har ¢ haft nagra anstédllda under innevarande eller f6regaende ar, varfor nagra 16ner eller ersdttningat ¢ har utbetalats.

Resultatdisposition (kronor)
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 5332 111 750

drets foriust =27 146 669
304 965 081

Styrelsen fGreslar att

[ ny rikoing dvertdres 504 965 081
504 965 081

Enligt drsredovisningen framgar att koncernbidrag uppgaende till 53 890 tkr har ldmnats till Dids Struktur 1 AB, org nr 559067-1912,

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 dvrigt hidnvisas till efterféljande resultat- och balanstikning, rapport Gver
eget kapital, kassaflodesanalys med tilthorande noter.
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Dios Kraften Fastighets AB
Org.nr, 559079-5257

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Hyresintékter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Administrationskostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter frin koncernforetag
Rénteintikter

Réntekostnader

Réintekostnader fill koncernforetag

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispogitioner
Aterforing frdn periodiseringsfond

Forindting av avskrivningar utéver plan
Ladmnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

e

L
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2023-01-01
2023-12-31

106 274

106 2774

-23 238
-4 477

-24 301

2022-01-01
2022-12-31

96 693

-54 036

32 238

11 891
75

-1

-42 197

96 693

-22 335
-3 777

-23 810

-30 232

22 006

4 739
-33 890

-49 922

46 771

7 684
34

0

-26 629

-49 151

-27 145

-18 911

27 860

25 271
-52 331
-6 300

-27 147

233 360

-8 300

0

-3 300



Dios Kraften Fastighets AB
Org.nr, 559079-5257

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Byggnadsinventarier

Pagdende nyanldgpningar och forskott avseende materiella
anldgeningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldgeningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiitiningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa Kortfristiga fordringar

Summa omsiitningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

O 0O
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2023-12-31

1110118
70 790

19 777

1 200 685

841

841

1 201 526

312
211 069
4257

I 008

1 002

217 648
217 648
1419174

2022-12-31

1119 520
77 115

9 309

1 205 944

1 098

1 098

1 207 042

121
218 087
5 024
946

1 249

226 027

226 027

1433 069



Dios Kraften Fastighets AB
Org.nr, 359079-5257

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Aclkumulerade avskrivaingar utver plan
Summa obheskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa lanefristiga skulder

Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernf6retag

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

12

13
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2023-12-31

50

30

532 112
-27 147

504 965

505 015

15 972
57 373

73 345

754 870

754 870

2 182
53 890
29 872

85 944

1419174

2022-12-31

30

50

537 611
-3 500

232 111

532 161

13274
62 112

78 084

754 870

754 870

2 057
33 571
32 326

67 954

1433 069



Dios Kraften Fastighets AB
Org.ar, 559079-5257

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Ingdende balans per 1 januari 2022
Arets resultat
Utgdende balans per 31 december 2022

Ingaende balans per 1 januari 2023
Arets resultat
Utgdende balans per 31 december 2023

Uppskrivnings-

Aktiekapital fond
50 0

50 0

50 0

30 0

Reserv-
fond

0

0

Balanserat
resultat

537 611
-3 500
532 111

332 111
27 147
504 965

Summa
Eget kapital
537 661

-5 500

532 161

232 161
-27 147
305 015

Aktiekapitalet var vid rékenskapsirets utgang fordelat pa 500 A-aktier med 1 r0st per aktie med ett kvotvirde pa 100 kr per aktie.

Samtliga aktier dr fullt betalda.
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Dios Kraften Fastighets AB
Org.nr, 559079-5257

KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar {Or poster som inte mgér 1 kassaflodet
Erhallen rénta m.m.

Erlagd rdnta

Betald inkosnstskatt

Kassaflode frian den [opande verksamheten
fore forindringar av rirelsekapital

Kassaflode tran forindringar av rirelsekapital
Minskning(+)/0kning(-) av kundfordringat
Minskning(+)/6kning(-) av fordringat
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av korifristiga skulder

Kassaflode frin den l10pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvirv av pigdende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anligegningstillgingar

Arets foriindring finansiella anliggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slat

Not

14
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2023-01-01
2023-12-31

52 238

24 301

11 966

-42 198
-2

46 305

409

14 271
125

-36 026

25 084

-19 041
257

.18 784

-6 300

-6 300

2022-01-01
2022-12-31

46 771
23 810
77718
26 629
764

52 434,

-533
-13 176
695

-30 049

9371

-9 871
500

-9 371




Dids Kraften Fastighets AB
Org.nr, 559079-5257

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Dits Kraften Fastighets AB har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Ridet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning {6r juridiska personer. Tillimpning av RFR 2 mnebir att
moderforetaget si ldngt som mdjligt tilldimpar alla av EU godkiinda International Financial Reporting Standards (IFRS) samt
tolkningar av IFRS Interpretations Committee (IFRIC) inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt

bealtat sambandet mellan redovisning och beskattning,

Principerna dr oforindrade jAmfort med féregiende ar. I redovisningen har virdering av postet skett till anskafiningsvirde.
Nedan beskrivs de visentliga redovisningsprinciper som tilldmpats.

Nva och dndrade standarder och tolkningar som dnnu ef tritt ikrafi
Ett antal nya eller dndrade IFRS triider ikraft forst under kommande rékenskapsér och har inte fortidstillimpats vid
upprittandet av dessa finansiella rapporter. Samitliga nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning f6rvéintas inte komma

att ha ndgon vésentlig effekt pad bolagets finansiella rapporter.

De nya och dndrade standarder och tolkningar som har givits ut men som trader ikraft for rikenskapsar som borjar efter den
1 januari 2023 har inte fatt ndgon visentlig effekt pi foretagets finansiella rapporter.
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Dios Kraften Fastighets AB
Org.nr, 559079-5257

NOTER

2522

202406190

Visentliga beddmningar, antaganden och riskhantering

For att lkunna uppriitta {inansiella rapporter enligt RFR2 maste foretagsledningen gdra beddmningar och antaganden som
paverkar redovisade tillgangar, skulder, intikier och kostnader, Dessa bedémmningar baseras pa saviil historiska erfarenheter
som andra faktorer som beddmts som rimliga under radande omstiindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig frin dessa
bedbmningar om andra antaganden gors eller andra forutséttningar foreligger, Bedomningar och antaganden ses dver
regelbundet. Andringar av beddmningar redovisas i den period #ndringen gors om dndringen endast paverkar denna period,
eller den period dndringen gbrs och framtida perioder om #ndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

Provning av nedskrivhing

Ett antal viisentliga antaganden och bedtmmingar méaste géras nfir nyttjandevirde méits baserat pa de till tillgingen hinforliga
forvintade framtida diskonterade kassafiddena, till exempel avseende faktorer som diskonteringsrinta, tillvixt samt
rorelsekapitalbehov. Prognoser for framtida kassafléden baseras pa bdsta méjliga beddmningar av framtida intdkter och
rorelsekostnader, grundade pa historisk utveckling, allménna marknadsforutsdttningar, utveckling och prognoser for
branschen samt annan tillgdnglig information,

Foretaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sdsom marknads-, likviditets- och
kreditrisker, Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av ténterisk. Det dr bolagets styrelse som ér ytterst ansvarig for
exponering, hantering och uppfoljning av foretagets finansiella risker, De ramar som giller for exponering, hanteting och
uppiolining av de finansiella riskerna framgir av koncernens finanspolicy.

Virdering av finansiella tillgdngar och skulder

Bolaget tilldmpar inte IFRS 9 i juridisk petson.

ECL p4 koncerninterna fordringar har berdknats med den generella modellen baserat pa /intern/ rating med antagande om 1ag
kreditrisk samt med hinsyn till sdkerheter i fastigheter. Sammantaget blir reserven ovisentligt pa grund av stabila parter och
goda sidkerheter och redovisas ddrfor inte. Bolaget foljer beddmningen I6pande.

Vid forsta redovisningstilifillet redovisas finansiella instrument till anskaffningsvirde enligt ARL, med vilket avses det
belopp som motsvarar ugifierna for tillgingens forvirv med tilligg for transaktionsutgifter som ér direkt hanforligt till
torvirvet. Finansiella instrument redovisas pé likviddag alt f6rande instituts bokforingsdag. Nedan specificeras
redovisningsprinciperna for de finansiella instrument som aterfinns 1 bolaget.

Fordringar

Fordringar ingar 1 omséttningstillgdngar med undantag f0r poster med forfallodag mer 4n 12 manader efter balansdagen,
vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar redovisas initialt till anskaffningsviirde, for kortfristiga fordringar
sket efterféljande redovisning till 1agsta virdets princip, for fordringar klassificerade som anlaggningstillgangar sker
efterfoljande redovisning titl anskaffningsviirde minus nedskrivningar,

For fordringar utom likvida medel anvéinds den forenklade modellen f6r kreditreserveringar. Det gors 16pande bedémning av
kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och framatblickande faktorer. P4 grund av fordringarna korta 1§ptid
uppgar reserverna till ovésentliga belopp. Vad giller koncerninterna fordringar och likvida medel anvéinder vi den generella
metoden. Bolaget definierat fallissemang som fordringar som dr forfallna med mer d4n 90 dagar och i de fallen gors en
individuell bedémning och reservering.

Likvida medel
Likvida medel utgoérs av placeringar med forfallodag inom tre ménader fran anskaffningstidpunkten samt spérrade
banktillgodohavanden som forvintas bli reglerade inom 12 ménader efter balansdagen.
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Dids Kraften Fastighets AB
Org.ar. 559079-5257

NOTER

Ovriga finansiella skulder
Koncernens upplaning och leveranttrsskulder klassificeras som &vriga finansiella skulder,

Upplaning

Uppléning redovisas inledningsvis till verkligt virde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas darefter till
upplupet anskaffningsvirde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto efter transaktionskostnader) och
dterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrikningen fordelat Hver laneperioden, med tillimpning av effektivrintemetoden.
Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig réit att skjuia upp betalnmg av skulden
i &tminstone 12 manader efter balansdagen. Lanekostnader redovisas 1 resultatrikningen i den period till vilken de hénfor

5ig.

Leverantorsskulder

Leverantérsskulder redovisas inledningsvis till verkligt virde och déirefter till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning
av effektivrintemetoden. Redovisat viirde for leverantérsskulder forutsitts motsvara dess verkliga viirde, efiersom denna
post dr kortfristig till sin natur.

Fastighetsforsilining
Resultat fran fastighetsforsiljning redovisas da kontrollen som forlmippas med figanderdtten dvergar till képaren. Vinst ellet
forlust som uppstar vid férsdljning av forvaltningsfastighet utgdrs av skillnaden mellan forséljningspris och redovisat viérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta,

t;jvriga tilloangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgingar, avsittningar och skulder har viirderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan,

Materiella anldggningstiligangar

Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter I foretaget klassificeras som firvaltningsfastigheter. Med forvaltningsfastigheier menas att de innechas 1

syfte att generera hyresintikter eller virdeSkning eller en kombination av bada. Forvaliningsfastigheter redovisas initialt till
anskaffhingsvirdet. Direfler redovisas de till anskaffhingsvirde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

Anskaffuingsvirdet bestar av inkdpspriset och utgifter som #r direkt hédnforliga till {rvérvet. Tillkommande utgifter
avseende en forvaltningsfastighet skall ldgeas till det redovisade viirdet for fastigheten ifiiga om det dr sannolikt att den
ckonomiska nytta som ir forknippad med fastigheten forbéttras 1 forhdllande till den niva som géllde da den ursprungligen
anskaffades. Alla andra tilikommande utgifier skall redovisas som kostnader 1 den petiod de uppkomruer.

En fastighef upphor att redovisas som tillging i samband med att den avytiras eller nér den shatligt tas ur bruk och det
beddms att den inte kommer att betinga nagot virde 1 samband med en framtida avyitring.

Avskrivningar pa materiella anliggningstillgangar
Avskrivningar pd materiella anldgpningstillgdngar kostnadsfors over tillgdngens nyttjandeperiod som uppskattas till:

Antal ar
Byggnader 100
Byggnadsinventarier 20
Matkanldggningar 20
Inventarier 3
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Dios Kraften Fastighets AB
Org.ar, 559079-5257

NOTER

Nyttjandepertoden for mark dr obegrinsad och déarfdr skrivs mark inte av.

Beddmda nyttjandeperioder, restvirden och avskrivningsmetoder omprovas lépande, minst 1 slutet av varje
rikenskapsperiod. Effekten av eventuella dndringar 1 bedOmningar redovisas framétriktat.

Borttagande frdn balansrdkningen

Det redovisade vdrdet f6r en materiell anldggningstillgang tas bort frin rapporten éver finansiell stéilining vid ufrangering
eller avytiring, eller nér inga framtida elconomiska fordelar vintas fran anvindning eller utrangering/avytiring av tillgdngen.
Den vinst eller forlust som uppstér vid utrangering eller avyttring av tillgangen, utgors av skillnaden mellan eventuella
nettointdkten vid avyttringen och dess redovisade virde, redovisas 1 resultatet i den period nér tillgangen tas bort frén
rapporten dver finansiell stélining,

Nedskrivaingar av forvaltningsfastigheter

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade virdena for materiella tillgdngar {6r att faststilla om det finns nagon
indikation pa att dessa tillgangar har minskat i viirde. Om sa 4r fallet, beriknas tillgingens atervinningsviirde for att kunna
faststilla viirdet av eventuell nedskrivning,

Atervinningsvirdet dr det hdgre viirdet av det verkliga virdet minus forsiljningskostnader och dess nyttjandevirde, Vid
berdkning av nyttjandevirde diskonteras uppskattat framtida kassafléde till nuvdrde med en diskonteringstinta fore skatt
som aterspeglar aktuell marknadsheddmning av pengars tidsvirde och de risker som férknippas med tillgdngen.

Om atervinningsvirdet for en tillging faststills till ett ligre vérde dn det redovisade virdet, skrivs det redovisade virdet pa
tillgAngen ned till atervinningsvérdet. En nedskrivning ska omedelbart kostnadforas 1 resultattdkningen,

D4 en nedskrivning sedan aterfors, dkar tillgangens redovisade viirde till det omvétrderade dtervinningsvérdet, men det
forhojda redovisade virdet far inte 6verskrida det redovisade virde som skulle faststéllts om ingen nedsktivining gjorts av
tillgangen under tidigare ar. En aterforing av en nedskrivning redovisas direkt 1 resulfatrdkningen.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrakningen i den period de uppkommer. Xoncernskulder belastas med réinta,

Koncernbidrag
Foretaget tillimpar alternativregeln ndr det giller redovisning av koncernbidrag vilket innebér att savil ldmnade som

erhéllna koncemnbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Inkomstskatt
Arets skatt utgérs av akiuell skatt och uppskjuten skatt,

Aktiedgartiliskott
Akticdgartillskott som en dgare ldmnar redovisas som ¢n Okning av andelens redovisade virde, Aktiedgartillskott som en

dgare erhidller redovisas direkt i eget kapital.,

Fyentualiorpliktelser
En eventualforpliktelser fir en méjlig forpliktelse till £6ljd av intrdffade hiindelser och vars férekomst endast kommer att

bekréiftas av att en eller flera osdkra framtida hiandelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroll, intréffar eller uteblir,
ellet en befintlig forpliktelse till £61jd av intraffade hindelser, men som inte redovisas som skuld eller avsittning eftersom
det inte it sannolikt att ett utfléde av resurser kommet att kefvas for att reglera forplikielsen eller forpliktelsens storlek inte
kan berdknas med tillrdcklig tillforlitlishet. Eventualforpliktelser redovisas i not.
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Diis Kraften Fastighets AB
Org.nr, 559079-5257

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not§

Hyresintiikter 2023 2022
Forfallotidpunki:
[nom et ar

31 983 17 068
Senare dn e¢tt ar men inom fem ar

54 749 71431
Senare dn fem ar

19 736 6 644

106 46% 95 143

Foretagets intikter bestar i huvudsak av leasingintikter (hyresintikter) frdn operationella leasingavtal. Intikter redovisas till
det verkliga viirdet av den ersittning som erhéllits eller kommer att erhéllas, med avdrag f6r mervirdeskatt, rabatter och

liknande avdrag.
Summan av arets variabla avgifter som ingar i rikenskapséarets resultat uppgér till 6 862 Tkr (5 849). Hytesavtalens

forfallotidpunkt framgér av ovanstiende tabell, angivna belopp avser arlig hyresintékt. Totala intdkter uppgér till 106 274

Tkr (96 693) varav serviceintikter 14 727 Tkr (12 5195).

Fastighetskostnader 2023 2022
Driftskostnader
-17 413 -14 693
Reparation och underhall
-2 173 -1 950
Fastighetsskatt
-5 206 -5 206
Fastighetsforsikringar
466 -486
-25 258 -22 335
Inkiép och férsiljning inem koncernen 2023 2022
Andel av fOrséljningen som avser kaoncernforetag 0,0% 0,0%
Andel av inkopen som avser koncernféretag 20,5% 19,2%

Ersiittning till revisorer

Inget revisionsarvode har belastat foretagets rikenskaper under dret. De revisionskostnader som ér att hintora till féretaget

har fakturerats till moderbolaget Dios Fastigheter AB (publ), org nr 556501-1771.
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Diis Kraften Fastighets AB
Org.nx. 559079-5257

NOTER

Not 6  Skatt pa drets resultat 2023 2022
Aktuell skatt -2 764
Uppskjuten skatt 0 - -764

-2 0

Avstdmning av effektiv skatt
Resultat fore skatt 27 145 -5 500
Skattekostnad 20,60% (20,60%) 53592 1133
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader -4 993 0
Ej skattepliktiga intikter 11 0
Skattemissiga justeringar _548 814
Schablonintékt periodiseringsfond -64 42
Tilldgg pa aterford periodiseringsfond 0 277
Fordndring Uppskjuten skatt 0 764
Nyttjad skatterabatt pa anskaffade inventarier . 0 764
Sumina -2 0

Skattemissiga justeringar bestar friimst av temporira skilinader pé fastigheter samt skattemdssiga avdrag f6r vissa
ombygenationer pd fastigheter, vilka aktiveras redovisningsméissigt,

Not7  Forvaltningsfastigheter 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 1 191 742 1 189 251
Omklassificeringar 3 927 2491
Utgdende ackumulerade anskattningsvéirden 1 195 669 1 191 742
Ingdende avskrivningar =72 221 -39 062
Arets avskrivningar | -13 330 ‘ =13 160
Utgdende ackumulerade avskrivningar -85 551 72 222
Utgdende redovisat virde 1 110 118 1119 520
Redovisat virde byggnader 1 033 290 1 042 692
Redovisat virde mark | 76 828 76 828

1110118 1119 520

Uppgift om verkligt virde
Verkligt viirde forvaliningsfastighet 1 371 400 1424 100

Vid vérdering till vetkligt virde anviinds en avkastningsvirdesansats. Denna bygget pa en nuvirdesberikning av framtida
kassafloden. Kalkylperioden utgdr 5-10 ar. Under kalkylperioden utgdrs intdlcierna av avtalade hyresnivaer fram till
avtalstiden upphor. For perioden direfter beriiknas hyresintikterna till den marknadshyra som gélier idag. Drifts- och
underhdllskostnader har bedomts utifran bolagets verkliga kostnader, och har anpassats till fastighetens skick och aldet.
Kosinaderna beddms 6ka 1 takt med inflation. Investeringar har bedomts utifrin det behov som foreligger. Fastighetsskatten
beddims utifran senaste taxeringsvérden,

Langsiktig vakans beaktas 1 virderingarna och beddms utifran fastighetens lige och skick, Kalkylrinta och
direktavkastningskeav dr baserat pa externvirderares erfarenhetsmissiga beddmningar av marknadens forrdntningskrav.
Virdering har skett enligt niva 3, IFRS 13, virdering som huvudsakligen baseras pa virderingar av oberoende
virderingsméin med professionella och relevanta kvalifikationer samt medaktuella kunskaper 1 virdering av fastigheter av
den typ och med det ldge som 4r aktuellt. Inga dverforingar har skett till eller fran denna niva under perioden.

Pégiaende investeringatr virderas enligt samma princip men med avdrag {6r aterstdende investeringar. I uppgift om verkligt
virde ingdr pagaende projekt.
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Dids Kraften Fastighets AB
Org.nr, 559079-5257

NOTER

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Byggnadsinventarier

Ingdende anskafiningsvirde
Ombklassificermgar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskriviingar
Utgdende redovisat virde

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgdngar

Ingaende anskaffhingsviirde

Inkép

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffhingsvirden
Utgdende redovisat viirde

Upplysningar om aktickapital

Antal/virde vid arets mgang
Antal/virde vid arets utging

Periodiseringsfond

Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Amortering efter 5 ar

Summa amortering efter 5 ar

Upplupna kostnader och férutbetalda mtikter

Upplupna driftskostnader
Férutbetalda hyror

Upplupna projektkostnader

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
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2023-~12-31

111 787
4 646

116 433
34 672
-10 971

-45 643

70 790

2023-12-31

9 309
19 041
-8 573

19777

19 777

Antal aktier

500
500

2023-12-31

621
7 880
1471

2022-12-31

110 047
1 740

111 787
-24 021
-10 651

-34 672

77115

2022-12-31

3 669

0 871
=4 231

9 309

15972

2023-12-31

754 870
754 870

- 754 870

2023-12-31

1115

28 166
391

29 872
2023-12-31

24 301

G 309

Kvotvirde per
aktie

100,00

100,00

2022-12-31

621
7 880
71471
15972

T AT AT T T T

2022-12-31

754 870
754 870

754 870

2022-12-31

2 043

28 413
1 870

24 301

32 326
2022-12-31

23 810

23810



Dios Kraften Fastighets AB
Org.nr. 559079-5257

NOTER

Not 15 Dispeosition av vinst eller forlust

Forslag till disposition av bolagets vinst

'y

)

£ Till arsstdmmans forfogande star

%2 balanscrad vinst 532 112
e drcts [orlust 27 147
5 504 965
£ Styrclsen foreslar att

& i ny rikning 6verfores 504 965

504 965

Enligt rsredovisningen framgar att koncernbidrag uppgaende till 53 890 tkr har ldmnats till D16s
Struktur 1 AB, org nr 559067-1912.

Not 16 Stiillda siikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 891 558 891 558
varay tll forman for koncernforetag 891 538 691 558

Not 17 Visentliga hiindelser efter rdkenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har intréffat efter rikenskapsarets slut.

Ostersund

VAL

Knut Rost

2024-05-31

Var revisionsberittelse har ldimnats den 31 maj 2024,

Deloitte AB

Elis

oth Hallstrém
Auktoriserad revisor

Sida 15 av I5




Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Dios Kraften Fastighets AB

organisationsnummer 559079-5257

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Dids Kraften
Fastighets AB for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats I enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i atla vdsentliga avseenden
rattvisande hild av Dids Kraften Fastighets ABs finansiella stéllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode far aret enligt arsredovisningslagen,
Férvaltningsherattelsen dr férenlig med arsredovishingens dvriga
delar.

VI tillstyrker dédrfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen

och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
ocberoende { forhallande tiil Di6s Kraften Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige ach har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ahsvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &drsredovisningen
uppradttas och att den ger en réttvisande bhild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer ar nodvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligneter eller misstag,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa dr tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att ahvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styreisen avset att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ titl att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaitigheter, vare sig dessa beror pa oegentligneter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberdttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garantj fGr att en revision som utfors entigt ISA och god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund
av oegentligheter elier misstag och anses vara vasentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska baslut som anvéindare fattar med grund |

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvinder vi professionellt
omd&me och har en prefessionellt skeptisk instéllning under hela

revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna fér vésentliga
felaktigheter i arsradovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker ocn
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga
for att utgbra en grund fdr vara uttalanden. Risken for attinte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av cegentligheter ar
hégre dn fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
farfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktlg information
eller dsldosittande av intern kontrofl.

» skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsétgarder som ar ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte {or att uttala oss om
effektiviteten | den interna kontrollen.

e utvdrderarvilampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovishingen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhaltanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkernetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vésentliga
osdkernetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till

datumet for revisionsherittelsen. Dock kan framtida handelser

elier forhallanden gbra att ett bolag inte [dngre kan fortsdtta
verksamheten.

e (tvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehaliet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som ger en
rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelser om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revislonen, diribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrolien som vi identifierat.

n




Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfatiningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven uttort en
revisior av styrelsens forvaltning for Dios Kraften Fastighets AB {61
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forsaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust

Vi tidlstyricer att bolagsstamman disponerar vinsten epligt forsiaget
| forvaltrungsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrinet f6r rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige Vart
ansvar enhigt derna beskrivs narmare 1 avsnititet Rewsorns ansvor
Vi ar oberaende i farhalfande till Dios Kraften Fastighets AB erhigt
god revisorssed 1 Svenige och har 1 Svnigt fullgiort vart yrkesetiska
ansvar entigt dessa krav

Vi anser atl de revisionsbevis vi har inhdmitat ar tillrackliga oct
ardamaiserhiga som grund for vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner
hetraffande bolagets vinst elier forlust Vid f&rslag till utdelring
innefattar detta bland annat en beddémring av om utdelringer ar
forsvarlig med harsyr tll de krav som bolagets verksambhetsart,
omfattring och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
korsohdernngshehov, ldoaditet och stallming 1 ovrigt

Styrelser ansvarar for polagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter Detta innefattar bland annat att
fartiopande bedoma holagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets orgamisation ar utformad $& att bokforningen,
medeistorvaltrirgen ock bolagets ekonomiska angelagerheter
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffarde revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsirihet, dr att inhamia revisionsbewis for att
med en rimhg grad av sakerhet kunna bedoma om nagonr
styrelseledarrol 1 nagot vdserthigt avseerde:

s foretagit ragor algdrd elier gjort sig skyidig till nagor
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

®  paitagol anpat satt handiat ) stnid med aktietolagsiager,
arsredovisningslagen eller bolagsordringer

Vart mat betrdffande revisioren av forstaget tH dispostioner av
bolagets vinst elter forlust, och darmed vart uttalarde om detts, ar
att med rimhig grad av sakerhet bedoma om forslager ar forenhig!
med akliepalagsiagen

Rimbhg sakerhet ar en bog grad av sakerhet, mers ipgen garart for
att en revisior som utfors erhigt god revisionssed « Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kar
forarleda ersatinirgsskyidighet mot bolaget, efter att ett forslag @l
disppositioner av bolagets vinst eller fortust inte ar torenhgt med
sktiebolagsliager

Dias kraften Fastighats AB
argamsationsnummer 559(78-5257

2(2)

Som en del av en revision enhigt god revisionssed 1 Svenge
arvander vi professionellt omdome och har en professioneiit
skeptisk irstalining under Pela revisionen. Granskningen av
torvaliniger och torslaget till dispositioner av bolagets vinst elier
forfust prundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna Vilka
ultkommande granskrungsatgdrder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet, Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sddara
atgarder, omraden och forhaitander som ar vdsenthiga for
verksamheter och dar avsteg och overtradelser skutle ha sarskild
betyvdelse for bolagets situation. Vi gar igenor och provar fattade
beslut, beslutsundertag, vidtagna atgarder och andra forbalandeo
som ar refevanita for vart uttalande om ansvarsfribel. Som
urdertag for vart uttalande om styrelsens forstag tli dispositioner
betraffarde bolagets vinst eller fériust har vi granskat om forslaget
ar forerbat mer aktiebolagslagen

Ostersund 20240531
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Elisabeth Hallstrom
Aulktoriserad revisor



