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FFaststillelseintyg

Undertecknad styrelscledamot 1 Gértze Fastighetsforvalining AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 294 /o 2022. Arsstimman beslutade
att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberitielsen stimmer dverens med
originalen.
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Styrelsen tor Gértze Fastighetsforvalining AB avger foljande &rsredovisning {6r rikenskapsaret 2021.

Arsredovisningen &r uppritlad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgificr inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmidént om verksamheten

Bolagels verksamhet omfaliar férvaltning av cgna fastigheter samt viss konsultverksambhet.

Uthyrningsverksamhet omfatiar 1 huvudsak bostdder.

Forelagel har sitt sédle 1 Eskilstuna.

Flerarsoversikt (tkr) 2021 2020
Neltoomsitining 9 379 12 358
Resuliat efler finansiclla posicr 102 976 20461
Soliditet (%) 92 89
Forindring av eget kapital (Tkr)
Aktiec- . Uppskriv- Reserv-
kapital ningsfond fond
Belopp vid arets ingang 1 000 2 369 20
Disposition enligt beslut
av arels arssidmma:
Utdelning
Balanscras 1 ny riakning
Justering
ippskrivningstond 477
Eftcrutdelning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 1 000 2 322 2.0

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdcnde vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arcls vinsi

disponeras sa all
1 ny rikning 6verfores

2019
15291
22 866

34

Balanserat

resultat

215263

-1 278
18 626

47
-1 500

231 158

231 158 460
99 561 940
330 720 400

330 720 400
330 720 400

2018
16 233
18 294

77

Arets
resultat

18 626

-18 626

99 562
99 562

Totalt

237 278

-1 278

-1 500
99 562
334 062

Foretagets resultat och stéllning i ovrigt [ramgar av eflerféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Netloomsétining

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerfiiriindi‘ingm* m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga exlerna kostnader

Personaikosinader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldaggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiclla poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Resultal fran andelar 1 intresseforetag och gemensamt
styrda [Oretag

Resullal {ran dvriga finansiella anldggningstiligangar
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposicr
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

[Limnade koncernbidrag
Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat tfore skatt

Skatter
Skatl pa arets resultat
Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

9 378 955
0
9 378 955

-6 400 670
-3 177 151

-1 330714
-45 900

~-10 954 435
~1 5735 480

28 517 495

66 330 906
11455978
230 247

-1 983 415
104 551 211
102 975 731

0

-2 040 000
-2 040 000
100 935 731

-1 373791
99 561 940

2 (9)

2020-01-01
-2020-12-31

12 358 038
422
12 358 460

-5 894 088
-3 090 544

-1 640 080
0

-10 624 712
1733 748

15 654 521

0

4 584 153
26 000

-1 537 091
18 727 583
20 461 331

-300 000
-70 000
-870 000
19 591 331

-965 524
18 625 807
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Balansrikning 11\101-
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgdangar

Byggnader och mark 4
Maskiner och andra tekniska anldaggningar 5
[nventarier, verklyg och installationer §

Summa materiella ankiggningstillgangar

Finansiella anliigeningstillgdangar

Andelar 1 koncernforetag 7, 8
Fordringar hos koncernféretag

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda forctag 9
Fordringar hos intresseftrelag och gemensamt styrda

foretag 10
Andra langfristiga virdepappersinnehayv il
Andra langfristiga fordringar 12

Summa finansiclla anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundtordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

56 714 223

5521
12 322 576
69 042 320

3461 207
1 642 368
33 000

1 504 571
207 354 291
3919 848
217 9135 285
286 957 605

180011
2 976 588
3 156 599

85 374 827
85 374 827
88 531 426

375 489 031

3 (9)

2020-12-31

72 474 817

11721
12 384 939
84 871 477

3 486 207
1 577 181
8 033 000

3 505 241
160 210 161
1 569 848
178 381 638
263 253 115

196 738
3359 185

3 555923

9 832 833
9 832 883
13 388 806

276 641 921
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital
Uppskrivningsfond
Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanseral resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obcskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Korttristiga skulder
Ovriga skulder t1ll kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till intresseforetag och gcmensaml styrda

torelag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCIHI SKULDER

Not

13

2021-12-31

1 000 000
2 321 946

20 000
3 341 946

231 158 460

99 561 940
330 720 400
334 062 346

14 780 000
14 780 000

23 271 631
85 315
23 356 946

328 516
439 731

I 020 000
514 502
986 990

3 289 739

375 489 031

4 (9)

2020-12-31

1 000 000
2 369 225

20 000
3 389 225

215263 374
18 625 807

233 889 181
237 2778 406

12 740 000
12 740 000

23 600 147
67 174
23 667 321

328 516
180 604

632 500
596 298
| 218 276
2 956 194

276 641 921
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

5(9)

Arsredovisningen dr uppritlad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrtvningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 50 ar
Maskiner och andra tckniska anldggningar S ar
[nvenlarier, verklyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nclloomsétining
Rorelsens huvudintikier, faklurcrade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultal efter finansiella intdkier och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat egel kapital (cgel kapital och obeskatiade reserver med avdrag {t6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not Stillda sakerheter

2021-12-31
Fastighetsinieckning 60 565 000
60 565 600

Not 2 Medelantalet anstallda
2021
Medeclantalet anstéllda 3

Not 3 Inkop och forsdljningar mellan koncerntoretag
Under aret har inga koncerninterna inkop cller forséljningar dgt rum.

2020-12-31

77 063 600
77 063 600

2020
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Not 4 Byggnader och mark

[ngaende anskaffningsvérden

[nkop

Férsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

[ngdende avskriviningar
Forsdlningar/utrangeringar

Arets avskrivningar |
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningatr
Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgacnde redovisat virde

Not S Maskiner och andra tekniska anldaggningar

Ingaende anskatTningsvirden
Forsalningar/ulrangeringar
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskriviningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arels avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2021-12-31

94 835 219

-19 224 200
75 611 019

-24 729 926
4771 657
-1 260 473
-21 218 742

2 369 225
47279
2 321 946

56 714 223

2021-12-31

1 068 780
-108 500

960 280

-1 057 059
108 500

-6 200
-954 759

5521

6 (9)

2020-12-31

94 455 594
379 625

94 835 219

-23 161 267

-1 568 359
-24 729 626

2416 504

-47 279
2 369 225

72 474 818

2020-12-31
1 068 780

1 068 780
-1 041 072

~15 987
-1 057 059

11 721




2022071602207

Gértze Fastighetsforvalining AB
Org.nr 556580-7541

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
| 2021-12-31
Ingacnde anskaffningsviarden 12 528 838
Inkop 0
Forsdlningar/utrangeringar ~133 900
Utgiende ackumulerade anskaftningsviirden 12 394 938
Ingaende avskrivningar -143 899
Forsaljningar/utrangeringar 33 000
} Arets avskrivningar -16 463
| Utgaende ackumulerade avskrivningar ~72 362
Utgaende redovisat virde 12 322 576
Not 7 Andelar i koncernforetag
2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 3486 207
Inkop
Forsdljningar -25 000
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 3461 207
Utgaende redovisat viirde 3461207
Not 8 Specifikation andelar i1 koncernforetag
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
Bredsjoé Development AB 100% 1 00% 500 3461 207
} 3461 207
Org.nr Site Eget kapital
Breds|é Development AB 559105-5057 Stockholm 629 494
]
Not 9 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda toretag
2021-12-31
[ngdende anskaffningsvirden 8 033 000
FForsdljningar -8 000 000
Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 33 000
Utgacnde redovisat virde 33 000

7 (9)

2020-12-31

12 509 497

56 338
-36 997
12 528 838

-172 442

36 997
-8 454

-143 899

12 384 939

- 2020-12-31

3511 207
25 000
-50 000

3 486 207

3 486 207

Resultat
-127 060

2020-12-31
8 633 000

-600 000
8 033 000

8 033 000
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Not 10 Fordringar hos intressetoretag och gemensamt styrda foretag

Ingaende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 11 Andra langtristiga virdepappersinnehav

ngacnde anskaffningsvirden
[nk&p
Utgaende ackumulerade anskaftfningsvirden

Utgdaende redovisat viirde

Not 12 Andra langitristiga fordringar

[ngdende anskatiningsvirden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 13 Langfristiga skulder

Forfaller senare iin fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitul
Ovriga skulder

2021-12-31

3505 241

-2 000 670
1504 571

1504 571

2021-12-31

160 210 161
47 144 130
207 354 291

207 354 291

2021-12-31
1 569 848

2 350 000
3919 848

3 919 848

2021-12-31

21 957 567
85315
22 042 882

8 (9)

2020-12-31

2 000 000
1 505 241

3 505 241

3 505 241

2020-12-31
138 750 788

21459 373
160 210 161

160 210 161

2020-12-31]
1 400 000

169 843
1569 848

1 569 848

2020-12-31

22 286 0383
67 174
22 333 257
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Min revisionsberéticlse har [Amnats 24 [{ 2022

Jonas ér a1

Auktoyiserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Girtze Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556580-7541

Rapport om arsredovisningen

Uttalandern
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Gértze Fastighetstorvaltning AB for rdkenskapséret 2021.

Enligt min uppfattning har Arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Gértze Fastighetsforvaltning ABs finansiella stéllning per den
2021-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberétielsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4dr oberoende 1
forhallande till Gértze Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort
muitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat dr tillriickliga och &ndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den mnterna kontroll som de bedémer ar nodvéandig f6r att

uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f0r bedémningen av bolagets férméga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér s dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten. |

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmma en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och

anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

~ identifierar och bedtmer jag riskerna f6r visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningséatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrdckliga och dndamalsenliga £6r att utgdra en grund f6r mina uttalanden.

Gértze Fastighetsforvaltning AB, Org.nr 556580-7541
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Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hégre dn {6r en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan mnefatta agerande 1 maskopi, f6rfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av infern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgérder som dr lJampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte f6r att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

4]

- utvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som mhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
séitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattnmg och inrikining samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens f6rvalining f6r Gértze
Fastighetsforvaltning AB for rdkenskapsaret 2021 samt av {6rslaget till dispositioner betréaffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt {6rslaget 1 f6rvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet {6r rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmatre 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Gértze Fastighetsforvalining AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r

Gértze Fastighetsforvaltning AB, Org.nr 556580-7541
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utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter 1 Svrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaliningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Miit mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed mitt
uttalande om deita, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om f6rslaget 4r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti {Or att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller {6rsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionelit omddme och har en
professionellt skeptisk mstéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och frslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgéirder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfribet. Som underlag £6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om férslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Vingéker den 24 /6 2022

Ville

Jonas/Lotterberg
" Auktoriserad revisor
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