i

RSN ISE 1S

i B T N Rt T~ e -Thte, W= o
FEX F¥wmi ¥

Arsredovisning

och

Koncernredovisning

for

Arlandastad 'F 60 AB

559323-1318

Rékenskapsaret

2025-01-01 - 2025-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor 1 Arlandastad F60 AB intygar att resultatrdkningen och

balansridkningen i1 arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrikningen och
koncernbalansridkningen har faststillts pd arsstimma 2026-03-10. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberdttelsen stimmer verens med
originalen.

Stockholm 2026-03-10

Joakim Einarsson
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Arlandastad F60 AB 1 (19)
Org.nr 559323-1318

Styrelsen och verkstidllande direkttren f6r Arlandastad F60 AB avger f6ljande arsredovisning och
koncernredovisning for rikenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget har till féremal {6r sin verksambhet att direkt eller indirekt dga, f6rvalta och férddla fastigheter
samt att bedriva ddrmed forenlig verksamhet.

Foéretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Koncernbolaget Arlandastad F60 14 AB har under aret uppfort och firdigstillt det forsta huset i
omradet. Fortsatt markutveckling och byggnationer av lokalgata och ledningsdiken har skett under aret.

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och oséikerhetsfaktorer

Réntorna har kommit ner pa normala nivaer och Sveriges tillvaxt har borjat 6ka igen efter lang period
med lag aktivitet. Vi tror atl investeringsaptiten kommer 6ka markant under 2026 och de kommande aren.
Fran statligt hall ser man att en utbyggnad av Arlanda Flygplats dr nodviandig och framfor allt
framkomligheten till Arlanda, bade via vidg och via tag, maste forbéttras 1 nértid. Detta borde medfora att
de som ska utfora arbetet s6ker sig till ndromradet 16r lokal- och lagermdojligheter. Likasa ér var nérhet
till Arlanda av intresse f6r bAde myndigheter och internationella foretag. Fortfarande finns dock en

osdkerhet 1 var omvirld. Politiska beshit och oroligheter 1 andra ldnder g6r dock att investeringsbeslut
tenderar att ta langre tid eller till och med skjutas upp.

Agarforhallanden
Arlandastad F60 AB dgs t1ll 50% av Arlandastad Group AB (publ), org nr 556694-0978, och till 50% av
F60 Holding AB, org nr 559246-5487.
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Flerarsdversikt (Tkr)
Koncernen 2025 2024 2023 2022 2021
(7 man)
Nettoomséttning 1154 1 109 1 002 3 282 0
Resultat efter finansiella poster -1 815 -20 -6 -8 0
Balansomslutning 119 164 80 603 78 905 42 235 38
Moderbolaget 2025 2024 2023 2022 2021
(7 man)
Nettoomsittning 331 832 1 002 3 282 0
Resultat efter finansiella poster -2 416 -244 -6 -8 -12
Balansomslutning 87 633 79 833 78 905 42 235 38



= L Rk
iU

—
-

-.--ﬁ--\-fr'ﬁ- -.""‘!ﬁ.
!;;jﬁ‘g
LHL

A

ikl

Arlandastad F60 AB
Org.nr 559323-1318

Forindringar i eget kapital

Aktie- Annat eget kapital
Koncernen kapital inkl. irets resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 75015 424
Erhallna aktiedgartillskott 13 000 000
Arets resultat -1 918 504
Belopp vid arets utgang 25 000 86 096 920
Aktie- Balanserat Arets
MOdEI‘bOlagEt kapital resultat resultat
Belopp vid arets ihgang 25 000 75 044 692 -23 481

Disposition enligt beslut
av arsstaimman:

2 (19)

Totalt

75 040 424

13 000 000
-1 918 504
86 121 920

Totalt

75046 211

0

Balanseras 1 ny rikning -23 4381 23 481
Erhallna villkorade
aktiedgartillskott 13 000 000
Arets resultat -1 515573
Belopp vid arets utgang 25 000 88 021 211 -1 515573

aedda

13 000 000 £
1515573 §
86 530 638 &

Villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 13 000 000 kr (0 kr)

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 88 021 211
arets forlust -1 515 573
86 505 638

disponeras sa att
1 ny rikning éverfores 86 505 638
86 505 638

Koncernens och moderbolagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och

balansrikningar samt kassaflodesanalyser med noter.
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Arlandastad F60 AB
Org.nr 559323-1318

Koncernens
Resultatrikning

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran Ovriga vardepapper och fordringar som &r
anldggningstillgangar

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt

Ovriga skatter

Arets resultat

Héanforhigt till moderforetagets aktiedgare

Not

2025-01-01
~2025-12-31

1 153 821
6611

1 160 432

0
-2 715 164

-40 236
-2 755 400
-1 594 967

-15 000
64 450

-269 443

-219 993 .

-1 814 961

-1 814 961

O

-103 543
0

-1 918 504
-1 918 504

3 (19)

2024-01-01
~2024-12-31

I 108 713
9485
1118 198

-1277 659
-1 553 529

0
-1 681 188
~562 990

-29 438
572 499

-568
542 493
-20 497

-20 497

-1 874

-7 271
-29 642
-29 642
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Koncernens
Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstiligdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

38 296 146

77 043 826
115339972

115 339 972

0

6 996
240 931
64 957
312 384

3511 389
3824 273

119 164 245

4 (19)

2024-12-31

> 291 565

66 274773
71 566 338

71 566 338

303 272
> 122

I 008 626
24 893

1341913

7694 977
9 036 890

80 603 228
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Arlandastad F60 AB
Orgnr 559323-1318

Koncernens
Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hanforligt till moderforetagets
aktieagare

Aktiekapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Eget kapital hianforligt till moderforetagets
aktieidgare

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

25 000
86 096 921

86 121 921

86 121 921

103 543
103 543

1447 129
27 796 796
3 694 856
32 938 781

119 164 245

5(19)

2024-12-31

25 000
75015 424

75 040 424

75 040 424

4 924 223
0

038 531
d 562 804

80 603 228
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Org.nr 559323-1318

Koncernens
Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar {6r poster som inte ingar 1 kassatlédet m.m
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Forandring kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

EF6randring leverantorsskulder

Foriandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets birjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-1 814 961
40 236
-1 874

-1 776 399

303 272
727 631
-3 477 094
30 853 071
26 630 281

-43 813 869
-43 813 869

[3 000 000
13 000 000

-4 183 588

7694 977
3 511 389

6 (19)

2024-01-01
-2024-12-31

-20 496

-20 496

-26 091
-500 044
2363 006

-635 222
I 181 153

-26 953 560
-26 953 560

0
0

-25 772 407

33 467 334
7694 977
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Arlandastad F60 AR
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Moderbolagets Not
Resultatrikning

Rorelsens intakter

Nettoomsittning 2
Rérelsens kostnader 3
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader 4
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som ar
anldggningstillgangar 5
Ovriga ranteintiakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 10
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat 11

Ovriga skatter
Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

331 187
331 187

0
-2 526 378
-2 526 378
-2 195 191

-15 000

64 061
-269 443
-220) 382
-2 415 573

900 000
-1 515 573

0
0

-1 515573

7 (19)

2024-01-01
-2024-12-31

331 532
831 532

-127 659
-1 489 640
-1 617 299

~785 767

-30 000
572 499

-568
541 931
-243 836

229 500
~14 336

-1 874
-7 271
-23 481
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Arlandastad F60 AB
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Moderbolagets
Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Pagaende nyanlaggningar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernféretag

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12,13
14

2025-12-31

74 536 263
74 536 263

125 000

4 934 527
5 059 527
79 595 790

0

6 304 629
6 996

101 781
45 153

6 458 559

[ 578 609
8 037 168

87 632 958

3 (19)

2024-12-31

65 177 260
65 177 260

125 000
4934 527
5 059 527

70 236 787

14 825

1 570 626
5 122
833 386
24 893

2 448 852

7 147 383
9 596 235

79 833 022
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Arlandastad F60 AB
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Moderbolagets
Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernftretag

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

2025-12-31

25 000
25 000

38 021 211
-1 515573

86 505 638
86 530 638

232 347
203 797
666 176
1102320

87 632 958

9 (19)

2024-12-31

25 000
25 000

75 044 692

-23 481
75 021 211
75 046 211

4 168 424

283 254
335 133

4 786 811

79 833 022
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Arlandastad F60 AB
Org.nr 559323-1318

Moderbolagets
Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat fore finansiella poster
Erhallen rinta

Betald skatt
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring 1an koncernbolag
Erhallna aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-2 415 573
0
-2 609

-2 418 182

14 825
712 080

-3 936 077
431 044
-5196 310

-9 359 003
-9 359 003

-3 913 461
13 000 000

9 086 539

-5 468 774

7 147 383
1678 609

10 (19)

2024-01-01

-2024-12-31

-785 767
541 931
0

-243 836

262 356
-324 805
[ 607 207
-939 043
361 879

-25 499 008
-25 499 008

-1 057 872
0
-1 057 872

-26 195 001

33 342 384
7 147 383

Document 1D: a0bchbf86-387c-4770-alfea-5eb6401/0e3da



Arlandastad F60 AR 11 (19)
Org.nr 559323-1318

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer aftt tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa eftt tillforlitligt sétt.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har upprittats enligt férvarvsmetoden. Detta innebér att forvirvade verksamheters
identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvirde enligt upprittad forvirvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det beriknade marknadsvirdet av de forvintade
nettotillgangarma enligt forvirvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Transaktioner mellan koncernforetag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernféretag liksom orealiserade
vinster elimineras 1 sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa sdvida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Férédndring av internvinst under rikenskapsaret har elimineras 1 koncernresultatrakningen.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Finansiella instrument
Andelar 1 dotterforetag
Andelar 1 dotterféretag redovisas till anskaftningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |

anskaffningsvirdet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt f6rvirvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott ldaggs till anskaffningsvirdet néir de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsatiningstiligangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt etter avdrag f6r individuellt beddmda oséikra fordringar.

Kassatlodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

Document 1D: a0hcbf88-387c-47 70-afea-525451f0e3da
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Arlandastad F60 AB 12 (19)
Org.nr 539323-1318

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid dn tre ménader fran anskaffningstidpunkten. Férdndringar 1 spdrrade medel redovisas 1

investeringsverksambheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomsluining
Foretagets samlade tillgangar.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

Koncernen
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Nettoomsiattningen per rorelsegren
Hyresintékter [ 153 821 1 108 713
1 153 821 1108 713
Moderbolaget
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Nettoomsattningen per rorelsegren
Hyresintédkter 0 831 532
Koncerninterna tjanster 331 187 0
331 187 831 532

Document 1D: a0Obchl88-397¢-4770-afea-5e64b1f0esda
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Not 3 Anstillda och personalkostnader

Koncernen
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra 16ner har ej utbetalats.

Moderbolaget

Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nigra I6ner har e) utbetalats.

Not 4 Arvode till revisorer
Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstillande direktorens férvaltning, Gvriga arbetsuppgifter som det ankommer péa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller
cenomforandet av sddana dvriga arbetsuppgifter.

2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag [5 000 15 000
15 000 15 000
‘Moderbolaget

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstdllande direktdrens fOrvaltning, évriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av 1akttagelser vid sddan granskning eller
genomforandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag 15 000 15 000

15 000 15 000

Document 1D: a0bchi86-367¢c-4770-afea-5e264b110e3ds
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14 (19)

Not 5 Resultat fran ovriga virdepapper och fordringar som ir anliiggningstillgangar

Koncernen
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Erhallna utdelningar 0 562
Nedskrivningar -15 000 -30 000
-15 000 -29 438
Moderbolaget
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Nedskrivningar -15 000 -30 000
-15 000 -30 000
Not 6 Byggnader och mark
Koncernen
2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskatiningsvirden 5291 365 4 934 526
InkGp 33 044 817 357 039
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 38 336 382 5291 565
[ngaende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -40 236 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -40 236 0
Utgaende redovisat virde 38 296 146 5291 565
Verkligt virde

Marknadsvirdet for byggratterna inom markomradet uppgar 2025-12-31 till 4 500 kronor (4 500 kronor)
per BTA enligt oberoende virderingsman. Det totala virdet av omradet och de pagaende arbetena

bedoms uppga till 603,3 Mkr (540,2 Mkr).

Not 7 Pagaende nyanlaggningar

Koncernen
2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 66 274 773 39 678 252
Ink&p 10 769 053 26 596 521
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 77 043 826 66 274 773

Utgaende redovisat viarde 77 043 826 66 274 773

Document 1D: a0bechf86-387c-4770-afea-5e64b1f0e3da




Arlandastad F60 AB
Org.nr 539323-131%8

Moderbolaget

Ingaende anskafiningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Koncernen

Forutbetald hyra
Ovriga forutbetalda kostnader

Moderbolaget

Forutbetald hyra
Ovriga forutbetalda kostnader

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Koncernen

Forutbetalda intdkter
Upplupna projektkostnader
Upplupen réinta

Ovr upplupna kostnader

Moderbolaget

Upplupna projektkostnader
Ovriga upplupna kostnader

2025-12-31

65 177 260
9359 003

74 536 263

74 536 263

2025-12-31

0
64 957

64 957

2025-12-31

0
45 153
45 153

2025-12-31

801 773
128 514

508 877
2214692
3 653 856

2025-12-31

40 875
625 301
666 176
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2024-12-31
39 678 252

25499 008
65 177 260

65177 260

2024-12-31

21 330
3 563

24 893

2024-12-31

21 330
3 563
24 893

2024-12-31

288 447
100 000

250 134
638 381

2024-12-31

100 000
235 133
335133
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Arlandastad F60 AB
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Not 10 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget

Mottagna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats

E) avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intédkter

Underskottsavdrag vars skattevirde ej langre redovisas
som tillgang

Under aret utnyttjande av tidigare ars underskottsavdrag
vars skattevérde ej redovisats som tillgang

Ovrigt

Redovisad effektiv skatt

16 (19)
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
900 000 232 500
0 -3 000
900 000 229 500
2025-12-31 2024-12-31
0 1 874
0 7271
103 543 0
103 543 9 145
2025-12-31 2024-12-31
Procent Belopp Belopp
-1 814 961 -20 497
20,60 373 832 4222
-59 315 -8 942
96 153
-314 579
-34 2 589
104
0 -1 874
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Arlandastad F60 AB
Org.nr 559323-1318

Moderbolaget

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats

E} avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intidkter
Underskottsavdrag vars skattevirde e;
ldngre redovisas som tillgang

Under aret utnytfjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevirde e

redovisats som tillgang
Redovisad ettektiv skatt

Not 12 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Procent

20,60

Not 13 Specifikation andelar i koncernforetag

Moderbolaget

Namn

Arlandastad Fastighets Holding 1-4 AB
Arlandastad Fastighets Holding 5-8 AB
Arlandastad Fastighets Holding 9-12 AB
Arlandastad Fastighets Holding 13-16 AB
Arlandastad Fastighets Holding 17-20 AB

Kapital-
andel
100%
100%
100%
100%
100%

17 (19)

2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
0 | 874
0 7271
0 9 145
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Belopp Procent Belopp
-1 315573 -14 336
312 208 20,60 2 933
-59 090 =7 3358
16 141
-253 134 0
0 2 589
0 -1 875
2025-12-31 2024-12-31
125 000 125 000
125 000 125 000
125 000 125 000
Rostritts- Antal Bokfort
andel andelar virde
100% 25 000 25 000
100% 25 000 25 000
100% 25 000 25 000
100% 25 000 25 000
100% 25 000 25 000

125 000
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Arlandastad F60 AB 18 (19)
Org.nr 559323-1318

Org.nr Sate
Arlandastad Fastighets Holding 1-4 AB 559381-1697 Stockholm
Arlandastad Fastighets Holding 5-8 AB 559381-1705 Stockholm
Arlandastad Fastighets Holding 9-12 AB 559382-8907 Stockholm
Arlandastad Fastighets Holding 13-16 AB 559382-8915 Stockholm
Arlandastad Fastighets Holding [7-20 AB 559382-8923 Stockholm
Not 14 Fordringar hos koncernforetag
Moderbolaget
2025-12-31 2024-12-31
[ngdende anskafiningsvirden 4 934 527 4 934 527
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4 934 527 4 934 527
Utgaende redovisat virde 4934 527 4934 527
Not 15 Antal aktier och kvotvirde
Moderbolaget
Antal Kvot-
Namn aktier varde
Antal Aktier 2 500 25 000
2 500

Not 16 Stallda sidkerheter
Koncernen

Inga stillda sdkerheter.

Moderbolaget

Inga stdllda sdkerheter.

Not 17 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Koncernen

Inga visentliga hindelser har intréffat efter rikenskapsarets slut.

Document iD: a0Obebf86-397¢c-4770-afea-5e84b110e3da




Arlandastad F60 AB
Org.nr 559323-1318

Moderbolaget

Inga vésentliga hdndelser har intriffat efter rikenskapsarets slut.

Arsredovisningen beslutades den 4 mars 2026

Underskriven den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Dieter Sand Jan Egends
Ordférande
André Moller Henrik Morén

Joakim Einarsson
Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

19 (19)
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Shape the future
with confidence

Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Arlandastad F60 AB, org.nr 559323-1318

Rapport om arsredovisningen och koncern-
redovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen for Arlandastad F60 AB for ar 2025-01-01 - 2025-12-31,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovi-
sningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
| alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av
dessas finansiella resuftat och kassafloden for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfdr att bolagsstamman faststdller resultatrak-
ningen och balansrdkningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund for uttaelanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhallande till moderbolaget och kencernen enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fuligjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mitt uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoéren som har ansvaret f6r
att arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att
de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen
och verkstallande direktdren ansvarar dven fér den interna kontroll
som de bedbmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning
och koncernredovisning som inte innehdller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for beddmningen
av bolagets och koncernens férmaga att fortsdtta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstdllande direktdoren avser att likvidera
bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberdattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter elter misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligf ISA anvander jag professionellt om-
dome och har en professionellft skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgéra en grund f6r mina uttalanden, Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av cegentligheter ar
htigre d&n for en véasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, for-
falskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosédttande av intern kontroll.

e skaffar jag oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekiiviteten |
den interna kontrollen.

e Utvdrderarjag lamplighefenide redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direk-
tdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplys-
ningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osdkerhets-
faktor som avser sadana hdndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens férmaga
att fortsatia verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fista uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
och koncernredovisningen om den vdsentliga osakerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncern-
redovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndelser elier forhallanden gora att ett bolag
och en koncern inte léangre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande ftransak-
tionerna och hdndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande
bild.

e planerar och utfér jag koncernrevisionen for att inhamta
tillréckliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende den
finansiella informationen for féoretag eller affarsenheterna
inom koncernen som grund for att géra ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Jag ansvarar for styrning, 6vervakning
och genomgang av det revisionsarbete som utférts f6r
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koncernrevisionens syfte. Jag ar ensamt ansvariga f6r mina
uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,

Rapport om andra Krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen och
koncernredovishingen har jag aven utfort en revision av styrelsens
och verkstallande direktGrens forvaltning av Arlandastad F60 AB
f6r ar 2025-01-01 -~ 2025-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagssftamman disponerar vinsten enligt
forstaget 1 fOrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledam6ter och verksiallande direkioren ansvarsfrinet for
rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar obergende i férhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har it ovrigt fullgjort mitf yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionshevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Sfyrelsens och verkstéalliande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvartig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenneter. Detta innefattar bland annat att fort-
lopande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bok-
féringen, medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska ange-
ldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verk-
stallande direktoren ska skota den |O0pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-
der som &r nodvandiga f6r att bolagets bokféring ska fullgbras i
dverensstammelse med lag och for att medelsidrvaltningen ska
skatas pa ett betryggande sétt.

Hevisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfirihet, dr att inhadmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstallande direktéren i nagot visentligt avseende;

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon fér-
summelse som kan f{oranieda ersadtiningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annal satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptacka atgdrder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller aft ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst efler forlust inte ar fGrenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige an-
vander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pa min
professionelia beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse {or bola-
gets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underiag, vidiagna atgdrder och andra forhallanden som é&r
relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrinef. Som underlag fo6r
mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novelia
Auktoriserad revisor
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