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ESALP Invest AB
556582-2029

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

ESALP Invest AB dr moderbolag i en koncern som genom Fastighets AB Flamingon jdmte dotterbolag
bedriver fastighetsforvaltning i Lund och i Ronneby.

Bolaget har under aret salt innehavet i medicinteknikbolaget Alteco Medical AB med en forlust. Samtidigt
har en uppskrivning skett av aktierna 1 Fastighets AB Flamingon.

Bolagets séte 4r i Ronneby.

Flerarsjimforelse*

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsétining 312 000 312 000 312 000 460 980 597 040
Res. efter finansiella poster -35 824497 -1607 641 -1492227 -1857270 -1254 565
Res. 1 % av nettoomséttningen -11482,21 -515,26 -478,27 -402.,89 -210,13
Balansomslutning 03193 231 87049680 87378358 88486891 88 622 262
Soliditet (%) 9,42 7,29 7,45 7,39 9,47

*Defimtioner av nyckeltal. se noter

Agarforhillanden
Bolaget dgs av Anders Althin 55 %, Charlotte Althin Hicks 15%, Susanne Histrup 15% och Eric Althin 15%.

Forandringar i eget kapital

Uppskriv-  Fritt eget

Aktiekapital Reserviond ningstond kapital
Belopp vid arets ingang 1 000 000 200000 6150012 -1003592
Resultatdisp. enl. beslut av
Uppskrivning 36 000 000
Arets forlust -33 564 497
Belopp vid arets utgang 1 000 000 200000 42150012 -34 568 089
Resultatdisposition

Forslag till behandling av bolagets forlust

Till arsstdimmans forfogande star

balanserad forlust -1 003 592

arets forlust -33 564 497
-34 568 089

Styrelsen foreslar att

1 ny rakning Overfores -34 568 089
-34 568 089

Betriffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hénvisas till efterioljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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ESALP Invest AB
556582-2029

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsdttning
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda

foretag
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Arets resultat

Sida 3 av §

2022-01-01
2022-12-31

512 000
22 639

——— o — —— o —

334 639

-637 864
-1 038 191

2021-01-01
2021-12-31

312 000
1948

313 948

-614 236
-1 186 821

-1 676 055

-1 341 416

-34 383 868
118 000
-217 213

-1 801 057

-1 487 109

0
0
-120 532

-34 483 081

-35 824 497

2 260 000

-120 532

-1 607 641

1 439 000

2 260 000

-33 564 497

-33 564 497

1 439 000

-168 641

-—r—

-168 641



ESALP Invest AB
556582-2029

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda fOretag

Andra langfristiga fordringar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2022-12-31

82 000 000
0

10 123 642

2021-12-31

46 000 000
39007 510
0

92 123 642

92 123 642

- 704 901
2511678
15 483

3 232 062

3 232 062

95 355 702

85 007 510

85 007 510

1 659 054
349 043
34 073

2042 170

2042 170

87 049 680
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ESALP Invest AB
556582-2029

BALANSRAKNING 2022-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 000 000

Uppskrivningsfond 5 42 150 012

Reservfond B 200 000
43 350 012

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 003 592

Arets resultat =33 564 497
-34 568 089

Summa eget kapital 8 781 923

Langfristiga skulder 6

Ovriga skulder ' - 69020714

Summa langfristiga skulder 69 020 714

Kortfristiga skulder

Checkriakningskredit 5 677 898

Leverantorsskulder 30 894

Skulder till koncernforetag 4151 904

Aktuel] skatteskuld 1221

Ovriga skulder 7129 445

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 561 703

Summa kortfristiga skulder 17 553 065

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 95 355 702
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2021-12-31

1 000 000
6150012
200000

7350 012

-834 951
-168 641

21003 592

6 346 420

573843 186

57 843 186

1 951 403
7 148

10 749 649
739

9445 369
705 766

22 860 074

87 049 680



ESALP Invest AB
556582-2029

NOTER

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr oforandrade jamfort med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Tjédnster
Intdkter fran konsulttjinster intdktsredovisas nér tjdnsterna tillhandahalls.

Inkomstskatt

Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.

Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa
balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not2 Medelantal anstillda 2022 2021
Medelantal anstdillda

Medelantalet anstéllda bygger pa av bolaget betalda
narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstdllda har varit | 1,00 1,00
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ESALP Invest AB
556582-2029

NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Andelar 1 koncernforetag

Foretag Antal/Kap.
Organisationsnummer Site andel %
Fastighets AB Flamingon 50 000
556093-2021 Lund 100,00%

Uppgitter om eget kapital och resultat
Fastighets AB Flamingon

Fastighets AB Flamingon

Ingaende anskaffningsvéarde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
[ngaende uppskrivningar

Arets uppskrivningar

Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto
Utgaende redovisat virde

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Foretag Antal/Kap.
Organisationsnummer Site andel %
Alteco Medical AB 17 760 776
556625-0840 Lund 31,05%
Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Arets uppskrivning
Belopp vid arets utgang
Langfristiga skulder

Amortering efter 5 ar
Skuld till huvudaktiedgare

Koncernforhallanden

2022-12-31

Redovisat
varde

82 000 000

2021-12-31

Redovisat
viarde

46 000 000

82 000 000

Eget kapital

11611967

39 849 988

46 000 000

Resultat
26 123

39849 988

39 849 988
6150012
36 000 000

42 150 012

39 849 988
6150012
0

82 000 000

2022-12-31

Redovisat

varde
§,

6150012

2022-12-31

6150012
36 000 000

46 000 000

2021-12-31

Redovisat
viarde

39 007 510

42 150 012

2022-12-31

69 020 714

39 007 510

2021-12-31

6150 012
0

6 150012

2021-12-31

47 843 186

Bolaget 4r moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3 § upprittas inte ndgon koncernredovisning.
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ESALP Invest AB
556582-2029

NOTER
Not 8 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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“ Anders Althin
Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har 1dmnats den qyé e ?j

e ?
Bertil Raue ‘\\

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i ESALP Invest AB
Org.nr. 556582-2029

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for ESALP Invest
AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av ESALP Invest ABs finansiella stallning per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till ESALP Invest AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande
direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bed6mer dr nodvandig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoéren for bedémningen av bolagets formaga
att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drifi.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstdllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnda en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra védsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att iamna en revisionsberéattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sakerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund |
arsredovisningen.

REVISION « REDOVISNING » RADGIVNING

Ba
leg

1(2)

Baker Tilly MLT KB
Nordenskioldsgatan 11A
217 19 Malmo

Sweden

T: +46 40 667 20 50

info.malmo@bakertilly.se
www.bakertillymlt.se

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedtmer jag riskerna fér visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och @ndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en véasentlig felaktighet till f6ljd av ocegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgéarder som &r idmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstillande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortséitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag
revisionsberattelsen fidsta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar dr otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida héndelser ‘eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsédtta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdandelserna pa ett sédtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Org.nr. 976550-5588.

cer Tilly MLT KB is a member of the global network of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent
al entities.
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Rapport om andra kray enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direkt6rens forvaltning
for ESALP Invest AB for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman behand!ar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot
och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns
ansvar", Jag ar oberoende i forhallande till ESALP Invest AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirackliga
och &ndamalsentiga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direkiorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelninger-
forsvarlig med hdnsyn till de kray som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt. Verkstéllande
direktoren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som
ar nodvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgoras |
overensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nédgon
styrelseledamot eller verkstéllande direktoren i nagot vasentligt
avseende:;

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddarmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller féorsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
elter forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen péa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Malmo den Eyé -Z OZ j

Bertil Raue
Auktoriserad revisor
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