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Faststallelseintyg

Undertecknad verkstallande direktor i Barkehus AB intygar att resultatrakningen och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststallis pa arsstdmma 2024-05-02. Arsstamman
beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens
med originalen.

Smedjebacke /() é ~/ ?

Cia Ferner Kny /
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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom
parantes avser féregaende ar.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéallande direktéren for Barkehus AB avger féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Information om verksamheten

Barkehus AB &r ett allmannyttigt bostadsféretag som ags till 100% av Smedjebackens

kommuns forvaltnings AB.
Bolaget har till féremal f6r sin verksamhet att inom Smedjebackens kommun férvarva, avyttra,

dga och forvalta fastigheter och tomtratter samt bygga bostéder, affarslagenheter, kollektiva
anordningar och samt darmed f6renlig verksamhet.

Andamalet med bolagets verksamhet ar att inom ramen fér den kommunala kompetensen och
utifran affarsmassiga principer framja bostadsférsdrjningen inom kommunen.

Bolaget har ocksa en éverenskommelse med kommunen avseende drift och underhall av

kommunens fastigheter, gator, parker och idrottsanléggningar. Detta ska samordnas och
integreras med bolagets ordinarie verksamheter med syfte att uppna 6kad kvalitet och service

och Inhebara effektivisering av insatta resurser.

Barkehus AB har vid utgangen av aret ett fastighetsbestand bestaende av 1 097 lagenheter

(1 123 inkl. Solh6jden™) med en yta av 60 939 m2 (62 535 m2 inkl. Solhdjden) samt lokaler {ill
en yta av 14 095 m2 (14 095 m2). Den totala ytan uppgar till 75 034 m2 (75 034 m2). Av antalet
lagenheter ingar 102 (102) till en yta av 3 923 m2 (3 923 m2) | sarskilda boendeformer som

redovisas som lokal.

*Solhdjden ags sedan maj 2019 av Statens Bostadsomvandling AB och blockhyrs av Barkehus
AB.

Viasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Ny styrelse

Ny styrelse och ny styrelseordférande har valts av Kommunfullmaktige (2022-12-19) och tilltratt
fr o m ordinarie bolagsstdmma den 20 april 2023 t o m ordinarie bolagsstamma ar 2027.

Allégarden-Backsmedjan KB

Avsiktsforklaring gallande Barn- och ungdomshéalsan pa Allégarden ar undertecknad av
parterna, Region Dalarna, Regionfastigheter (hyresgast), Backsmedjan KB (hyresvérd) och
Smedjebackens kommun (andrahandshyresgéast).

Avsiktsforklaringen beskriver principer for hyressattning och tydliggdr fortsatt process, tidplan
och samarbetsformer liksom ansvarsférdeiningen mellan parterna. Forslagshandlingar,
investerings- och hyreskalkyl har tagits fram och presenterats. Ndsta steg ar detaljprojektering

och upphandling.
Borgensram

Kommunfullmaktige har 2023-04-24 fattat beslut om att utéka Backsmedjan KB:s borgensram
till 105 000 tkr. Barkehus AB har oférandrad borgensram med 393 000 tkr.

2 Signerat 2024-04-11 08:50:51 UTC Oneflow ID 7104476 Sida 2/ 23
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Rante- och kostnadsutveckling

Barkehus AB:s hdga laneskuld genererar kraftigt 6kade rantekostnader som paverkar bolagets
resultat mycket negativt. For att mota kostnadsutvecklingen har besparingar och
omprioriteringar framst géllande lagenhetsunderhall och évrigt underhall genomforts.

4062020309

.

Driftdirektivet

20

Driftéverenskommelsen med Smedjebackens kommun utgér en betydande del av Barkehus
AB:s verksamhet och ska enligt agardirektivet "integreras med bolagets ordinarie verksamhet
med syfte att uppna kvalitet och service och innebara effektivisering och optimering av insatta
resurser”. Driftersattningens storlek motsvarar dock inte kostnaderna som finns for att utféra
driftuppdraget.

De atgarder som har vidtagits under aret har inte varit tillrackliga fér att anpassa driften till
sdnkta intdkter och 6kade kostnader.

Ekonomisystem

Under april 2022 var planen att pabérja implementering av ett nytt ekonomisystem med driftstart
2023-01-01. Den tilidelade systemleverantdren kunde inte leverera konsulter till utsatt tid, vilket
gjorde att arbetet f6rskots till augusti 2022 med driftstart 2023-05-01.

Ytterligare férseningar gav en driftstart vid arsskiftet 2023/2024.

En negativ ekonomisk paverkan har skett p g a 6kade konsultkostnader under ett ars tid. Vid
driftstarten och évergangen till det nya systemet har det uppstatt betydande problem vilket
resulterat i ett stort antal betalningspaminnelser och inkassokrav fran leverantorer.

Justering tidigare ars resultat

En stérre justering av gamla transaktioner har reglerats i leverantérsreskontran med 73 tkr.
Dessa justeringar har paverkat det balanserade resultatet.

Ovrigt

Verksamhetens utveckling i forhallande till det kommunala syftet och kommunens uppstéllda
mal redovisas i bolagsstyrningsrapporten.
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Marknad och hyror

Marknaden fér Barkehus AB ar Smedjebackens kommun.

Huvuddelen av bostadsbestandet ligger | Smedjebackens centralort med 855 (855) lagenheter
och 96 (96) lagenheter | Sérskilda boenden. | Soderbarke finns 139 (139) lagenheter och 33
(33) lagenheter | Sarskilt boende.

Befolkningen i kommunen har minskat nagot och uppgar till 10 913 (10 922) vid arets utgang.

Vid arets utgang redovisas 19 lagenheter (15) som outhyrda, varav 17 (5) lagenheter mea
betydande renoveringsbehov som "lagts i malpase” tillsvidare av ekonomiska skal.
"Uthyrningsgraden” ar 98,1% (98,5%).

Hyresbortfallet fér bostader uppgar till 2,1% (2,3%) och for lokaler till 0,7% (2,2%).

Nyinflyttade hyresgéaster uppgar till 229 (217) motsvarande 22,4% (21,3%) av bestandet och
avflyttade hyresgéster uppgar till 236 (230) motsvarande 23,1% (22,5%) av bestandet.

Interna omflyttningar under aret uppgar till 37 (26) motsvarande 3,6 % (2,5%).

Vid hyresférhandlingarna infér 2023 och 2024 har Barkehus AB utgatt fran "Treparten” som &r
den modell som Sveriges allmannytta, Fastighetsdgarna och Hyresgéastféreningen ar 6éverens
om.

Utmaningen ar att hitta en balans mellan de kraftiga kostnadsékningarna som bolaget drabbats
av och hyresgasternas perspektiv.

Fran och med 2023-01-01 héjdes hyran med 4% (1,83%) vilket inte motsvarar behovet och
darmed kraver fortsatta effektiviserings och besparingsatgarder. Under de tio féregaende aren
har hyreshdjningen i Barkehus AB varierat fran 0,3% till 2,0%.

Genomsnittshyran for bostader pa 2023 ars niva uppgar till 1 098 kr/m2.

Investeringar och underhallsatgarder

Investeringar i byggnader och markanlaggning har under aret gjorts till ett belopp av 7 212 tkr

(14 423 tkr).
Investeringar i inventarier, fordon och installationer har uppgatt till 516 tkr (453 tkr).
Underhallskostnaderna har uppgatt till 9 647 tkr (10 431 tkr).

Vindkraftverket

Elproduktionen fran vindkraftverket Boel uppgar till 1 398 MWh (1 337 MWh). Produktionen
2023 motsvarar 69% (66%) av den totala elférbrukningen i Barkehus AB:s fastighetsbestand.

Finansiella risker

Barkehus AB ar exponerat for rénterisker, risker for kreditforluster samt risker for fastighets-
skador. Dessa risker hanteras genom styrelsens uppféijning av rantenivaer, finanspolicy samt
fullvardesforsakring av fastighetsbestandet. Vadret dr en annan faktor som ar en risk och kan
paverka det ekonomiska resultatet.
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Fastighetsvardering

Vardering av bolagets fastighetsbestand har genomférts med hjalp av verktyget Datcha.
Underlaget till varderingen ar fastigheternas faktiska hyresnivaer och schabloner avseende drift-

och underhallskostnader. Schablonkostnaderna har préovats individuellt och justerats om behov
for det har forelegat. Datchas avkastningsnivaer har anvants vid berakning av marknadsvarden.
Det berdknade marknadsvéardet pa bestandet uppgar till 593 372 tkr, bokfort varde ar 421 766

tkr.
Framtida utveckling

Som en konsekvens av det sdkerhetspolitiska laget | Europa och Sverige och kriget i Ukraina
har vi ett dystert ekonomiskt ldge. Okade material- och drivmedeiskostnader dr sedan lénge ett
faktum liksom rante- och boérsoro. MSB har utifran aktuell lagesbild identifierat nagra omraden
som sarskilt kan paverka samhallet i stort och det handlar framfér allt om risk fér cyberattacker,

elavbrott och risk foér brist pa varor och tjdnster. Den héga belaningsgraden gér att rante-

utvecklingen ar ett allvarligt hot och ett faktum som maste hanteras och darmed far betydande

konsekvenser for underhalls-och investeringsutrymmet for Barkehus AB.
Under 2024 och sannolikt aven 2025 kravs fortsatta besparingsatgérder och prioriteringar.

Den gréna energiomstéllningen har borjat ta fart pa riktigt och skapar tillvaxt 1 Vasterbergslagen.
Arbetsmarknaden i kommunen ar het med nya etableringar och stark orderingang for industrin i
bade Smedjebacken och Ludvika. Hitachi Energy med sin produktion av bland annat
HVDC-system ligger ratt i tiden och ar ett av de snabbast véxande bolagen i hela l[andet.

Varen 2023 fick man en jatteorder vard 147 miljarder kronor vilket medfor ett rekryteringsbehov
pa minst 2 000 personer till Ludvika och Smedjebacken under de kommande tva aren.

Detta skapar framtidstro och férvantningar pa ékad efterfragan pa bostader. Det byggs och
planeras for bostadsratter i kommunen, vilket 6kar bredden och sannolikt Smedjebackens
attrakiivitet.

Barkehus AB planerar langsiktigt fér nyproduktion av bostader. Men det som beddms behdéva
prioriteras ar da den aldre kundgruppens behov de ndarmaste aren. Andelen av befolkningen
som ar 65 ar och aldre ar bland det hégsta i lanet. Barkehus AB strévar efter att anpassa
fastighetsbestandet till denna kundgrupp vad géller tillganglighet, sékerhet, service, geografiskt
ldge och betalningsférmaga liksom ftillgang till sarskilda boenden.

Kommunfullmaktige har fattat beslut (KF 2024-02-19) om ett uppdrag till Barkehus AB att
genomfdra utbyggnad av Solgardens demensboende med tva avdelningar om atta platser per
avdelning.

Tidsplanen for att bygga om lokaler pa Allégarden till Barn- och ungdomshalsan (Familjecentral)
forvéantas forsenas. En forutsattning for ombyggnation ar att den nuvarande verksamheten | den
aktuella huskroppen flyttas till nya lokaler,

& Signerat 2024-04-11 08:50:51 UTC Oneflow ID 7104476 Sida 5/ 23
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Milj6

Barkehus AB arbetar f6r att uppna de kommunala hallbarhetsmalen som ligger i linje med
malen i Allmannyttans klimatinitiativ. Klimatinitiativet handlar om att minska klimatpaverkan fran
bostadsforetagens hela verksamhet, fran det man bygger och renoverar, till drift och férvaltning
men ocksa om de boendes klimatpaverkan. Malet i initiativet ar att de allménnyttiga
bostadsforetagen ska vara fossilfria senast ar 2030 och att energianvandningen minskar med

30 procent (réknat fran ar 2007).

Av fastighetsbestandet ar ca 99 % anslutet till fjarrvarmenatet. Driftovervakning av fjarrvarme-
undercentralerna sker med eget driftdatorsystem. Den genomsnittliga energiférbrukningen
for varmvatten och varme ligger pa 128,8 kWh/m2 (131 kWh/m2) och fér Backsmedjan KB pa

128,6 kWh/m2 (129,6 kWh/m2).

Resultat och staillning

Resultat for bolaget fore bokslutsdispositioner uppgar till -2 669 tkr (1 644 tkr) och av resultatet

ar 947 tkr hanforligt till Backsmedjan KB.
Barkehus AB ska enligt agardirektivet arligen visa ett resultat som motsvarar en
direktavkastning pa totalt kapital om minst 4% (driftnetto/fastigheternas marknadsvérde).

Direktavkastningen 2023 uppgar till 5 % (4,1%). Driftnetto: 29 697 tkr (24 263 tkr).
Marknadsvarde byggnader och mark: 593 372 tkr (585 680 tkr).

Foretagets resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning
samt kassaflodesanalys med noter.
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Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning, tkr 141 924 131475 122 480 120 512 114 580
Resultat efter finansieila poster -2 669 1 644 -481 1134 -1675
Balansomslutning, tkr 488 010 497640 468 208 463 733 446 189
Balanslikviditet, % 85 74 57 103 138
Soliditet, % 15,4 15,1 13,3 13,6 13,8
Belaningsgrad, % 80,5 79 82 80 81
Avkastning pa totalt kapital, % 1,83 1,03 0,5 0,9 0,2
Avkastning pa eget kapital, % Neg 2,19 Neg 1,8 0,23
Direktavkastn fastigheter, marknadsvéarde, % 5 4 1 4.1 3.5 a.0
Genomsnittlig skuldranta, % 2,94 1,17 0,68 0,80 0,70
Antal arsanstéllda 70 74 74 70 60
Antal bostader 1021 1021 1021 995 993
Area bostader, m2 58 695 58 695 58 695 57 016 56 907
Area lokaler, m2 18 011 18 011 18 011 17 470 17 118
Area totalt, m2 76 706 76 706 /6 706 74486 74 025
Balanslikviditet - omsattningstillgangar/kortfristiga skulder
Soliditet - eget kapital samt obeskattade reserver/balansomslutningen
Belaningsgrad - langfristiga och kortfristiga skulder (rantebérande)/ balansomslutningen
Avkastning totalt kapital - resultat fére finansiella kostnader/balansomslutningen
Avkastning eget kapital - resultat efter skatt/eget kapital samt obeskattade reserver
Direktavkastning - driftnetto/marknadsvérdet pa fastigheter
Genomsnittlig skuldranta - finansiella kostnader/skulder, avsattningar samt obeskattade reserver
Antal bostader - exklusive gruppbostéder och bostader i sarskilda boenden
Area - per den 31 december
Forandringar i eget kapital
Fri
Aktie- Reserv- éverkurs- Balanserat Arets Totait
kapital fond fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 8 000 Q00 1200 000 14 000 000 50 217 680 1644 200 75 061 880
Disposition enligt beslut
av arsstamman: -1 644 200 -1 644 200
Justering tidigare ars
resultat -73 083 -73 083
Arets resultat -2 669 049 -2 669 049
Belopp vid arets utgang 8 000 000 1 200 000 14 000 000 50 144 597 -2 669 049 70 675 548

Justering tidigare ars resultat

Forslag till disposition av resultatet

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 51 788 797

arets forlust -2 669 049
49 119 748

disponeras sa att

| ny rakning overfores 49 119 748
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Resultatrakning Not 2023-01-01 2022-01-01
Tkr 1 -2023-12-31  -2022-12-31

Nettoomsattning

Hyresintakter 2 84 199 79 955
Ovriga rorelseintékter 3 57 725 51 520
141 924 131 475
Rorelsens kostnader 4
Material och entreprenérer -33 473 -32 007
Taxebundna kostnader -24 345 -21 425
Fastighetsskatt -892 -892
Ovriga externa kostnader 5 -17 784 -16 452
Personalkostnader 6 -41 825 -39 765
Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar -15 424 -15 599
Ovriga rérelsekostnader 0 -296
-133 743 -126 436
Rorelseresultat 8 181 5038
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 7 947 1449
Réanteintakter och liknande resultatposter 406 04
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -12 203 -4 937
-10 850 -3 394
Resultat efter finansiella poster -2 669 1 644
Skatt pa arets resultat 9 0 0
Arets resultat -2 669 1 644
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark

Forbattringsutgifter pa annans fastighet
Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar | koncernfdretag
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anlaggningstillgangar
Omsaéttningstillgangar
Varulager m m

Ravaror och fornddenheter

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar
Qvriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

 Signerat 2024-04-11 08:50:51 UTC

Not

10
11
12
13
14

15, 16
17

18

2023-12-31

421 766
4 243

5 156

2 844
13 400
447 409

21 555
40

21 595

469 004

201
201

2 340
236

429
404

1998
5 407
13 397
19 005

488 009
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2022-12-31

434 798
4 479
5 949
3 530
6 436

455 242

20 608
40
20 648

475 890

153
153

4 158
653
166
448

1779
7 204
14 393
21 750

497 640
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

Tkr 1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19, 20

Bundet eget kapital

Aktiekapital 8 000 8 000

Reservfond 1 200 1 200

9 200 9 200

Fritt eget kapital

Fri dverkursfona 14 000 14 000

Balanserad vinst eller férlust 51 789 50 218

Arets resultat -2 669 1 644
63 120 65 862

Summa eget kapital 72 320 75 062

Langfristiga skulder 21

Ovriga skulder till kreditinstitut 321 500 309 000

Summa langfristiga skulder 321 500 309 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 71 500 84 000

Leverantorsskulder 3 911 5 797

Skulder till koncernféretad 2 958 6 782

Ovriga kortfristiga skulder 5801 7 793

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 22 10 019 9 206

Summa kortfristiga skulder 94 189 113 578

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 488 009 497 640
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Kassaflodesanalys ?Iot
TKr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 23
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

fore forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Foréandring av varulager och pagaende arbete
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kKortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 24
Forsalining av materiella anlaggningstillgangar
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission

Upptagna tan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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14 586
-263
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175
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2022-01-01
-2022-12-31

1644
15 3880
172

17 696

14
-623
61
1513
7 267
25 927

-14 869

15
-20 608
-35 462

11 000
8 000

19 000

9 465

4 927
14 393
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Allmanna upplysningar

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Inkomtskatter

Foretaget har en uppskjuten skattefordran for underskottsavdrag. Fordran har i huvudsak
uppstatt genom att fastigheter har avyttrats och rivits i samband med omstrukturering av
fastighetsbestandet. Pa grund av osdkerheten om huruvida underskotten kan avrdknas mot
framtida 6verskott har den uppskjutna skattefordran ej redovisats i féretagets balansrékning.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.

| anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hanforas till férvarvet av tillgangen. Da
skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter
beddms vara véasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Nar en komponent i en
anldggningstiligang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten
och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt éver tillgangens bedémda nyttjande-
~ period. Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

6ljande avskrivningstider tillampas:

Byggnadskomponenter

Stomme, grund och Innervaggar 80 ar
Varme, ventilation samt styr- och reglersystem 50 ar
Stammar 40 ar
Elanlaggning 50 ar
Fasad, fonster, balkonger, portar 50 ar
Yitertak 40 ar
Ovrigt 50 ar
Ovrigt

Maskiner och andra tekniska anldggningar 20 ar
Inventarier, transportmedel och installationer 3-10 ar
Varulager

Varulagret varderas, med tillampning av forst-in forst-ut principen, till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet pa balansdagen. Fér homogena varugrupper
tillampas kollektiv vardering.

Kundfordringar

Hyres- och 6vriga fordringar redovisas till det belopp som efter individuell prévning berédknas
bli betald.

V Signerat 2024-04-11 08:50:51 UTC Oneflow ID 7104476 Sida 12/ 23
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Ovriga fordringar och skulder

Ovriga fordringar och skulder har varderats till anskaffningsvarden respektive nominellt belopp.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen uppréattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar
endast transaktioner som medfért in- eller utbetalningar.

Ersattningar till anstallda

Kortfristiga ersattningar

Kortfristiga ersattningar i féretaget utgors av 16n, sociala avgifter, betald semester och betald
sjukfranvaro. Kortfristiga ersattningar redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en
legal eller informell forpliktelse att betala ut erséttning.

Ersattning efter avslutad anstallning

| foretaget forekommer avgiftsbestamda pensionsplaner. | avgiftsbestadmda planer betalar
foretaget faststallda avgifter till ett annat féretag och har inte nagon legal eller informell
forpliktelse att betala nagot ytterligare dven om det andra foretaget inte kan uppfylla sitt
atagande. Foretagets resultat belastas for kostnader i takt med att de anstélldas pensions-

berattigande tjanster utférts.

Ersatining vid uppsagning

Ersattningar vid uppsagning utgar da nagot féretag inom koncernen beslutar att avsluta en
anstalining fére den normala tidpunkten for anstallningens upphérande eller da en anstélld
accepterar ett erbjudande om frivillig avgang i utbyte mot sadan ersattning. Om erséattningen
inte ger féretaget nagon framtida ekonomisk férdel redovisas en skuld och en kostnad nér
foretaget har en legal eller informeli forpliktelse att lamna sadan erséttning. Ersattningen
varderas till den basta uppskatiningen av den ersattning som skulle kravas fér att reglera
forpliktelsen pa balansdagen. Vid uppsagning av VD fran féretagets sida ar uppsédgningstiden
12 manader. Vid uppsdgning fran VD:s sida ar uppsagningstiden 6 manader.

Not 2 Hyresintakter

2023 2022
Hyresintakter, brutto
Bostader 64 492 62 016
Lokaler 19 798 18 573
Garage 1171 1118
Bilplatser | 749 680
sSumma 86 210 82 387
Avgar outhyrda objekt
Bostader, outhyrda -1 373 -1 437
Bostader, rabatter -250 -239
Lokaler, outhyrda -136 -415
_okaler, rabatter -37 -70
(Garage outhyrda -43 -7 3
Bilplatser, outhyrda -172 -200
Summa -2 011 -2 433
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Summa hyresintdkter

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ersattn drift och underhall, Smedjebackens kemmun
Ersattn administration, Smedjebackens Energi AB
Ersattning drift och underhall, Backsmedjan KB
Ersattning fran hyresgéaster

Vindkraftverket, elférsaljning

Ovriga poster

Not 4 Underhall, drift och fastighetsskatt

Underhall

Reparation

Fastighetsskotsel
Uppvarmning

Vatten

El

Renhallning

Riskkostnader
Hyresgéastforeningens anslag
Administration

Blockhyra Héjden 1

Ovriga kostnader

Externa arbeten

Kostnader drift at Smedjebackens kommun

Total underhall och drift

Fastighetsskatt
Avskrivhingar inventarier och bilar som ingar i ovan

Summa underhall, drift och fastighetsskatt

84 199

2023

47 507
3257
2 092

369
8038
3 692

57 725

2023

00647
6 522
11 044
11 494
0 342
2 961
3 549
993
346

[ 728
1 685
665
31138
20 9295

119 638

892
-617

275

119 912

14 (21)

79 955

2022

44 979
2 695
/83
580
1254
1228

51 520

2022

10 431
7 336
11 407
10877
4 867
2775
3 223
892
321

7 427
1642
860

12 414
36 173

110 644

892
-699
193

110 837

Not 5 Ersattning till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
och verkstallande direktérens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa
bolagets revisor att utféra samt radgivning eller andra uppdrag.

2023 2022

PwC
Revisionsuppdrag 257 145
Revisionsverksamhet utbver revisionsuppdrag 17 13
274 158
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Not 6 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstallda

Kvinnor
Man

Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstallande direkior
Ovriga anstéallda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstéallande
direktor

Pensionskostnader for dvriga anstéallda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Styrelseledamoter och ledande befatthingshavare

Andel kvinnor i styrelsen
Andel méan i styrelsen
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befatthingshavare

Andel méan bland 6vriga ledande befattningshavare

Not 7 Resultat fran andelar i koncernféretag

Resultat fran andelar i koncernféretag

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader fastighetsanknutna lan

Borgensavgift till kommunen
Ovriga rantekostnader

&/ Signerat 2024-04-11 08:50:51 UTC

2023

43
27

70
802
29 373

30 175

142
1317
10 190

11 650

41 825

55 %
45 %
67 %
33 %

2023

947
947

2023

11 219
982

12 204

15 (21)

2022

43
31
74

675

26 732

27 408

/2
1415
8 699

10 187

37 594

38 Y%
62 %
67 %
33 %

2022

1449
1 449

2022

3 957
972

4 937
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Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

o’ Signerat 2024-04-11 08:50:51 UTC
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2023 2022
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 0 0
Uppskjuten skatt 0 0
Totalt redovisad skatt 0 0
Avstamning av effektiv skatt
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -2 669 1 644
Skatt enligt gallande skattesats 20,60 550 20,60 -339
Ej avdragsgilla kostnader -21 -28
Ej skattepliktiga intakter 2 -1
Skattemassiga justeringar avseende
resultatandel i kommanditbolag -24 -19
Skatteméssiga justeringar avseende
direktavdrag aktiverade komponenter 0 472
Skattemassiga justeringar avseende
utrangerade komponenter 0 -61
Skattemassiga justeringar avseende
skillnad mellan skattemé&ssiga och
bokfdringsmassiga avskrivningar 503 454
Ej avdragsgilla rantekostnader -967 0
Skatteeffekt forandring
underskottsavdrag -4.3 -478
Redovisad effektiv skatt -0,01 0 0,02 0
Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 756 964 742 299
Ink&p 161 193
Forséljningar/utrangeringar 0 -374
Omklassificeringar 0 14 847
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 787 125 756 964
Ingaende avskrivningar -254 451 -241 258
Forséaljningar/utrangeringar 0 78
Arets avskrivningar -13 193 -13 272
Utgaende ackumulerade avskrivningar -267 644 -254 451
Ingaende nedskrivningar -67 715 -67 715
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -67 715 -67 715
Utgaende redovisat varde 421 766 434 798
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Not 11 Forbattringsutgifter pa annans fastighet

Ingaende anskaffhingsvarden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivhingar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

SBOs fastighet (HOjden 1)

Not 12 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingaende anskaffhingsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvéarden

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivhingar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 14 Pagaende nyanldggningar

Ingaende anskaffningsvarden
Under aret nedlagda kostnader
Under aret genomférda aktiveringar
Utgaende nedlagda kostnader

«/ Signerat 2024-04-11 08:50:51UTC

2023-12-31

4715
0
4715

-236
-2306
-471

4 243

2023-12-31

15 863
15 863

-9 915
-(93
-10 708

5 156

2023-12-31

13 338
517
-598
13 256

-9 758
548
-1 202

-10 412

2 844

2023-12-31

0 4356
6 963
0

13 400

17 (21)

2022-12-31

0
4715
4715

0
-236
-236

4 479

2022-12-31

15 863
15 863

-9 121
793
-9 915

5 949

2022-12-31

12 966
453

~82
13 338

-8 541
82

-1 298
-9 758

3 580

2022-12-31

11 768
14 230
-19 562

6 436
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Not 15 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 20 608 0
Inkdp 0 19 159
Resultat 947 1449
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 21 555 20 608
Utgaende redovisat varde 21 555 20 608
Not 16 Specifikation andelar i koncernforetag
Agda Bokfért
Namn andelar varde
Backsmedjan KB 99% 21 555
21 555
Org.nr Sate
Backsmedjan KB 969694-8901 Smedjebacken
Not 17 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-12-31 2022-12-31
HBV Husbyggnadsvaror, 4 andelar 40 40
Summa 40 40

Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda leasingavgifter 0 106
Férutbetalda forsakringspremier 382 452
Forutbetalda hyreskostnader 466 514
Ovriga poster 1150 706

1 998 1779

Not 19 Antal aktier och kvotvarde

Antal aktier Kvotvarde, kr

Antal aktier 8 000 1 000
8 000
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Not 20 Disposition av vinst eller forlust
2023-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst 51 789
arets forlust -2 669
49 120
disponeras sa att
| ny rakning 6verfores 49 120
Not 21 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder till kreditinstitut 393 000 393 000
Avgar kortfristig del som avser [an som i sin helhet
forfaller till betalning nastkommande rékenskapsar -71 500 -84 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 321 500 309 000
Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen 54 000 58 000

Genomsnittsrantan inklusive borgensavgift pa de langa skulderna uppgick till 3,29% (1,26%).

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 1 733 1113
Upplupna personalkostnader 2493 2 399
Forskottbetalda hyror 5010 4 869
Ovriga poster 443 826
9679 9 206
Not 23 Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivningar och nedskrivhingar av materiella
anlaggningstillgangar 15 424 15 599
Realisationsresultat anlaggningstillgangar -234 281
15 190 15 880
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Not 24 Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31
Arets investeringar 14 869 14 876
Ej betalda leverantorsfakturor avseende foérvdrvade
anlaggningstillgangar 0 -477
Betalning av skulder hanforliga till tidigare investeringar 0 470
14 869 14 869
Not 25 Eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Garantiférbindelse till Fastigo 542 542
542 542

Oneflow ID 7104476 Sida 20/ 23
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Resultat- och balansrékningen kommer att férelaggas arsstdmma 2024-05-02 for faststallelse.

Smedjebacken, den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Cia Ferner Kny Fredrik Rénning
Verkstéllande direktor Ordférande
Tommy Norgren Hans Jansson
Birgitta Ericson Granqvist Pia Johanssson
Monica Forsgren Magnus Huldt

(ersattare for Peter Karmala)

Christina Sturesdotter Plerre Dahlin

Nathalie Nystrom Ann-Louise Eriksson

Min revisionsberéattelse har lamnats den dag det framgar av min elektroniska underskrift

Johan Tihgstrom
Auktoriserad revisor
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Deltagare

BARKEHUS AB 556527-4023 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Eva Cia Ferner Kny

Cia Ferner Kny

Verkstillande direktor

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Bengt Fredrik Ronning

Fredrik Ronning
Ordforande

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: TOMMY NORGREN

Tommy Norgren

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: HANS JANSSON

Hans Jansson

Signerat med Svenskt BanklID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Inez Birgitta Eriksson
Granqvist

Birgitta Ericson Granqvist

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: PIA JOHANSSON

Pia Johansson

+ Signerat 2024-04-11 08:50:51 UTC

2024-04-04 14:50:16 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2024-04-05 06:02:41UTC

Datum

Leveranskanal; E-post

2024-04-04 14:43:30 UTC

Datum

.everanskanal: E-post

2024-04-04 15:46:56 UTC

Datum

l.everanskanal: E-post

2024-04-04 16:05:47 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2024-04-04 17:03:45 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Signerat med Svenskt BankiID

2024-04-10 11:36:57 UTC

Nanmn returnerat fran Svenskt BankiD: MONICA INGVOR CHRISTINA
FORSGREN

Monica Forsgren

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: MAGNUS HULT

Magnus Hult

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: CHRISTINA STURESDOTTER

Christina Sturesdotter

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JEAN-PIERRE DAHLIN

Pierre Dahlin

Signerat med Svenskt BankiID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: NATHALIE NYSTROM

Nathalie Nystrom

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnarat fran Svenskt BankID: Ann-Louise Eriksson

Ann-Louise Ericsson

JOHAN TINGSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BanklID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JOHAN TINGSTROM

Johan Tingstrom

&’ Signerat 2024-04-11 08:50:51 UTC

Datum

Leveranskanal; E-post

2024-04-10 09:22:49 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2024-04-04 15:11:.02 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2024-04-10 11:17:01 UTC

Datum

L.everanskanal: E-post

2024-04-09 14:45:10 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2024-04-04 16:41:39 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2024-04-11 08:50:51 UTC

Datum

Leveranskanail: E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Barkehus AB, org.nr 556527-4023
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Barkehus AB f6r ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Bérkehus ABs finansiella stélining per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen fér Barkehus AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhailande
till Barkehus AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden,

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedbmer ar ndédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, néar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktdrens férvaitning fér Béarkehus AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Barkehus AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i1 dvrigt.

Styreisen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt. Den verkstéliande direktéren ska skéta den [6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgéarder som ar ndédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgoras i dverensstdmmelse med lag och for att medeisférvaliningen ska skdtas pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren | nagot vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller farlust, och déarmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en h6g grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Vésteras den dag som framgar av min elektroniska signatur

Johan Tingstrom
Auktoriserad revisor
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