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Arsredovisning

for

Tholmarks Fastighetsforvaltning AB

356888-1295

Rikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Tholmarks Fastighetsforvaltning AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 29 april 2025. Arsstimman beslutade

att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen,

Link6ping den 29 april 2025

WMMM

Anna Tholmark
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Tholmarks Fastighetsforvaltning AB 1 (8)
Org.nr 556888-1295

Styrelsen for Tholmarks Fastighetsforvaltning AB avger foljande arsredovisning {6r rdkenskapsaret
2024,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver uthymingsverksamhet av egendgda lokaler.

Foretaget har sitt sdte 1 LinkOping.

Agarforhillanden

Bolaget dr heldgt dotterbolag till A Tholmark Holding AB, 556888-0974, med séte 1 LinkOping.
Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 5 007 3518 3538 3 480 3460
Resultat efter finansiella poster 1148 -469 -678 51 -517
Balansomslutning 46 005 45 228 44 586 46 510 48 578
Soliditet (%) 19,2 19,6 18,5 18,3 16,8

For definitioner av nyckeltal, se Not 1.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets | Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid drets ingéng 100 000 4 809 744 872 562 5782 306
Disposition enligt beslut
av arsstimman;
Balanseras 1 ny rdkning 872 562 -872 562 0
Arets resultat 26 477 26 477
Belopp vid arets utgang 100 000 5 682 306 26 477 S 808 783

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst | 5 682 306

arets vinst 26 477
S 708 783

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (3 000 kronor per aktie) 3 000 000

1 ny rdkning 6verfores 2 708 733

S 708 783

Foretagets resultat och stidllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelsens intikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

5 006 870
3 833
5010703

-968 302

-1 875 649
-2 843 951
2166 752

695 604
-1714 412
-1 018 808

1147 944

-1 115 086
32 858

-6 381
26 477

2 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

3517841
89 910
3 607 751

-1 118 715

-1 848 924
-2 967 639
640 112

602 608
-1712 210
-1 109 602

-469 490

1 567 190
1 097 700

-225 138
872 562



Tholmarks Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556888-1295

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not‘

L

2024-12-31

25786 712
3 819 601
29 606 313

13 949
13 949
29 620 262

13 574 117
165 271
26 612
100 452
13 866 452

2 518 450
16 384 902

46 005 164

3 (8)

2023-12-31

27 332 952
3 904 515

31 237 467

14 793
14 793
31252 260

13 232 348
0

88 612

103 177
13 424 137

551 186
13 975 323

45 227 383



Tholmarks Fastighetsférvaltning AB
Org.nr 556888-1295

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa korttristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

100 000
100 000

5 682 306

26 477
5708 783
5 808 783

3 819 601

16 250 000
92 131

19 688 3138
0

247 538
98 793

36 376 780

46 005 164

4 (3)

2023-12-31

100 000
100 000

4 809 744

3872 562
5 682 306
S 782 306

3904 515

17 250 000
161 660

17 942 888
40 094

36 141

109 979
35 540 762

45 227 583
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska foérdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Erséttning i form av rénta, royalty eller utdelning redovisas som intékt nér det dr sannolikt att foretaget
kommer att {4 de ekonomiska férdelar som &r forknippade med transaktionen och nér inkomsten kan
berdknas pd ett tillforlitligt sétt.

Rénta redovisas som 1ntdkt enligt den sa kallade effektivrintemetoden. Royalty periodiseras i enlighet
med den aktuella 6verenskommelsens ekonomiska innebérd. Utdelning redovisas som intdkt nér
foretagets rétt till betalning dr sidkerstalld.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till £6]jd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pd temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga véarden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrdn géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hianforlig till obeskattade reserver.
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Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjédrt 6ver den forvidntade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvirde.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 20-25 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-20 &r

Finansiella instrument
Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas 1 balansrikningen nér

bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor, Finansiella tillgangar tas bort fran balansridkningen
nér ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har dverfort 1
stort sett alla risker och f6rméner som &r forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Samtliga finansiella instrument virderas och redovisas utifran verkligt virde 1 enlighet med reglerna i
kapitel 12 1 BFNAR 2012:1 (K3).

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som

forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder
Laneskulder och leveranttrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag {or

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frdn det belopp som ska dterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrdanta. Hiarigenom 6verensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver ined avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.
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Not 2 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Limnade koncernbidrag
Foréndring av dveravskrivningar

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Ink&p |
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Inventarier, verktyg och instaliationer

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 5 Uppskjuten skattefordran

Temporir skillnad fastigheter

Not 6 Obeskattade reserver

Ackumulerade Overavskrivningar

2024

0

-1 200 000
84 914

-1 115 086

2024-12-31
40 569 895

0
40 569 895

-13 236 943
-1 546 240
-14 783 183

25 786 712

2024-12-31

8 575 097

244 495
8 819 592
-4 670 582

-329 409
-4 999 991

3 819 601

2024-12-31

13 949
13 949

2024-12-31

3 819 601
3 819 601

7(8)

2023

1250 000
0

317 190
1567 190

2023-12-31

40 134 002
435 893
40 569 895

~11 705 203
-1 531740
-13 236 943

27 332 952

2023-12-31

8 575 097

0

8 575 097

-4 353 398

-317 184
-4 670 582

3 904 515

2023-12-31

14 793
- 14 793

2023-12-31

3904 515
3 904 515



Tholmarks Fastighetsforvaltning AB 8 (8)
Org.nr 556888-1295

Not 7 Stidllda sdkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 30 000 000 30 000 000
30 000 000 30 000 000

Not 8 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag som upprittar koncernredovisning 1 den koncern dér foretaget ingar dr A Tholmark
Holding AB, 556888-0974, med séte 1 Linképing.

Link&ping den 29 april 2025

Anna Tholmark

Min revisionsbergtfelse har ldimnats den 29 april 2025

Magnus Eriksson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstdmman i Tholmarks Fastighetsférvaltning AB, org.nr 556888-1295

Rapport om arsredovisningen
(i zlandian

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Tholmarks
Fastighetsférvaltning AB f&r rékenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Tholmarks Fastighetsférvaitning ABs finansiella stélining per den
31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen.

Cartiziel PO 1 Elalancian

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar oberoende |
férhallande till Tholmarks Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.
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Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen
av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
Upphd&ra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av dstta.

r': k N r ey T [ +
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Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovishingen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller misstag, och att |dmna en revisionsberéttelse
som innehaller mina uttalanden, Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs eniigt [SA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskili eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inhd@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for
att utgbra en grund f&r mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll sorr
har betydelse fér min revision for att utforma granskningsatgérder som
ar 1dmpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte 6 alt utiala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o Utvarderar jag l[ampligheten | de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund | de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste jag i revisionsberattelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram lill datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gbra att ett bolag inte 1angre kan fortsétta verksamheten,

« utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hé&ndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag igentifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
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UtGver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av

styrelsens férvaltning av Tholmarks Fastighetsforvaltning AB for

rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av férslaget till

dispositioner befraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker aft bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér

rékenskapsaret.
mritndd For nitalandsy

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till Tholmarks Fastighetsfdrvalining AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Yryrslsens snsvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner befraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefatiar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksarmhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning § dwrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets

angeldgenheter. Detta innefattar bland annat alt fortlépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar

utformad s3 att bokfringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolieras pa et befryggande sétt.
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Mitt mal betréffande revisionen av forvaliningen, och darmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmia revisionsbewvis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedtma om styrelseledamoten i nagot vasentligt

avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget til! dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranteda
ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller att elt forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander jag
professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rékenskaperna. Vilka titkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och tvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhalianden som &r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen fér
detta for att kunna beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

' ﬁpkrn 2025

Magnus Eriksson

Link&

Magnus Eriksson
Auktoriserad revisor



