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Serneke Fastighetsstyrning AB 2 (15)
Org.nr 559057-5881

Styrelsen for Serneke Fastighetsstyrning AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foretaget ingar 1 affarsomrade Serneke Invest, och den huvudsakliga verksamheten bestar 1 att genomiora

projekt- och fastighetstransaktioner samt vara entreprenor och byggherreombud till salda projekt- och
fastighetsbolag samt till BRF-projekt utvecklade av bolag inom Serneke-koncernen.

Foretaget har sitt sidte 1 Goteborg.

Visentliga hiindelser under rakenskapsaret

I samband med att Doxa AB (publ) forvirvade SERNEKE Group AB (publ) under 2023, sa har
Sernckekoncernen inlett en delning av verksamheten 1 en projektutvecklingsdel och en entreprenaddel.

Ett antal anstidllda frain SERNEKE Group AB (publ) har da flyttats till Serneke Fastighetsstyrning AB.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Fokus under 2024 kommer fortsatt ligga pa att stirka lonsamheten och utveckla vart erbjudande.
Storstadsregionerna med omnejd ar viktiga marknader for bolaget dar narvaron ska starkas, Efterfragan
pd byggmarknaden fortsatter och det finns ett underliggande behov av framfor allt samhillsfastigheter
men aven bostdder, detta trots en viss osakerhet 1 marknaden.

For att under 2024 kunna siakerstilla att tillracklig likviditet erhalls for att kunna realisera vinster i
padgaende investeringar och dven sikerstélla fortsatt drift, har Serneke tillsammans med sitt yttersta
moderbolag Doxa, som en beredskap, sett dver mojligheter till avyttring av icke strategiska tillgangar,
Doxa kommer dven, vid behov, utvirdera mojligheter till kapitalanskaffning 1 form av nyemission, nagot
som da kan anvindas till att stotta Serneke Fastighetsstyrning AB vid behov. Pa grund av ovan namnda
atgirders karaktir och bolagets kommande likviditetsbehov ar ledningens och styrelsens uppfattning att
det foreligger visentliga osidkerhetsfaktorer som kan leda till betydande tvivel avseende fortsatt drift.

Agarforhillanden

Foretaget ar dotterbolag till SERNEKE Fastighet AB (556982-4914), vilket 1 sin tur dgs till 100% av

SERNEKE Group AB (publ) (556669-4153). SERNEKE Group AB (publ) uppriattar koncernredovisning.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsatining 230 335 447 760 175 035 55 242
Resultat efter finansiella poster -57 762 -04 843 -34 670 -30 583
Soliditet (%) 6 3 8 7
Forandringar i eget kapital
' Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 50 000 70 853 867 -64 842 763 6 061 104
Disposition enligt beslut
av arsstamman:

Balanseras 1 ny rakning -64 842 763 64 842 763 0
Erhallna aktiedgartillskott 65 500 000 65 500 000
Arets resultat -57 761 656 -57 761 656
Belopp vid arets utging 50 000 71 511 104 -57 761 656 13 799 448

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 71 511 104

arets forlust -57 761 656
13 749 448

disponeras sa att

1 ny rdkning dverfores 13 749 448
13 749 448

Foretagets resultat och stallning 1 ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsens intakter
Nettoomséattning 230335 338 447 760 213
Ovriga rérelseintikter 534 2 680
230 335 872 447 762 893
Rorelsens kostnader
Material och underentreprenorer -180 751 936 432 441 029
Ovriga externa kostnader 3,4 -51 241 898 -37 479 723
Personalkostnader -56 095 737 -42 635 336
-288 089 571 -512 556 088
Rorelseresultat § -57 753 699 -64 793 195
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 7 22 490 324
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -30 447 -49 892
-7 957 -49 568
Resultat efter finansiella poster -57 761 656 -64 842 763
Resultat fore skatt -57 761 656 -64 842 763
Skatt pa arets resultat 9 0 0
Arets resultat -57 761 656 -64 842 763
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Serncke Fastighetsstyrning AB
Org.nr 559057-5881

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlageningstiligangar

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjutna skattefordringar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

«* Signerat 2024-06-3012:31:24 UTC
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2023-12-31

162 165 656
162 165 656

15217 492
15217 492
177 383 148

1 280 704
64 935 584
544 272
5947912
0

72 708 472

72 708 472

250 091 620
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2022-12-31

115 336 497
115 336 497

15217492
15217 492
130 553 989

8 932 032
45 137012
260 304
26 780

413 265
54 769 393

54 769 393

185 323 382
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12, 13

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 71511 104 70 853 867

Arets resultat -57 761 656 -64 842 763
13 749 448 6 011 104

Summa eget kapital 13 799 448 6 061 104

Avsattningar

Ovriga avsattningar 14 0 1 624 762

Summa avsattningar 0 1624 762

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 10321 189 11225490

Skulder till koncernforetag 212 103 039 141 395 338

Ovriga skulder 4 380 893 17 844 297

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15 9487 051 7172 391

Summa kortfristiga skulder 236 292 172 177 637 516

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 250 091 620 185 323 382
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Serneke Fastighetsstyrning AB
Org.nr 559057-5881

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat
Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet

Erhdllen rinta mm

Erlagd rinta mm

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten tore
foriandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Foriandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
[nvesteringar 1 materiella anldgegningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

¥ Signerat 2024-06-3012:31:24 UTC

Not
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2023-01-01
-2023-12-31

-37 753 699
-1 624 762

22 490

-30 447
-283 9638

-59 670 386

7651 328
-25 306 439
-904 301
125 058 957

46 829 139

-46 829 159
-46 829 159
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2022-01-01
-2022-12-31

-64 793 195
977 612

324
-49 892
-221 288

-64 086 439

11384 464
58 619 845
-630 289

98 671 958
103 959 339

-115 336 497
-115 336 497
0

~-11 376 9358

11376 958
0
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Serneke Fastighetsstyrning AB 8 (15)
Org.nr 559057-5881

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr oférdandrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Pagaende tjansteuppdrag

Tjansteuppdrag till fast pris redovisas 1 enlighet med inkomstskattelagens bestammelser. Inkomster och
utgifter fran uppdrag till fast pris redovisas under uppdragets 10ptid som pagaende arbeten i
balansrdkningen och resultatredovisas forst da uppdraget slutforts.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas 1 balansrikningen nar
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsmissiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen
nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har lopt ut eller overforts och bolaget har overfort 1
stort sett alla risker och formaner som ar forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgdngar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rdntekostnad éver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstaimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdakningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning ay finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen bedéms vara bestdende och provas
individuellt.

Oneflow 13 7883710 Sida 8/ 16
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Org.nr 559057-5881

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért over leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteetfekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pd temporara skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemdssiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ctt nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran giallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gallande skattesatser resultatfors 1 den period torandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriaknas mot framtida skattemassiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Avsittningar

Som avsdttning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som ar hanforliga till rakenskapsaret
eller tidigare rakenskapsar och som pa balansdagen antingen ar sikra eller sannolika till sin forekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska intrias.

Ersattningar till anstallda

Ersittningar till anstdllda avser alla former av ersdttningar som foretaget lamnar till de anstéllda.
Kortfristiga ersdttningar utgors av bland annat loner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersidttning efter avslutad anstéillning (pension). Kortfristiga ersattningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséattning till £6ljd av en tidigare
handelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Ersdttningar till anstillda efter avslutad anstillning
[ foretaget finns endast avgiftsbestimda pensionsplaner. Som avgiftsbestimda planer klassificeras planer

dar faststillda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala nagot ytterligare, utdover dessa
avgifter.

Utgifter for avgiftsbestimda planer redovisas som en kostnad under den period de anstillda utfor de
tjanster som ligger till grund for forpliktelsen.
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Serneke Fastighetsstyrning AB 10 (15)
Org.nr 559057-5881

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassatlodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker

och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som éar noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten. Forandringar 1 sparrade medel redovisas 1

investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddOmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedomningen
gors. Uppskattningar och bedomningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under raddande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvédnds for att bedoma de
redovisade virdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra killor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och beddémningar. Uppskattningar och antaganden

ses over regelbundet.

Inga visentliga killor till osdkerhet 1 uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéoms kunna
innebira en betydande risk for en visentlig justering av redovisade varden for tillgdngar och skulder
under nasta rakenskapsar.

Not 2 Nettoomsattningens fordelning

2023 2022

Nettoomsattningen per rorelsegren
Entreprenaduppdrag 230 335 338 447 760 213
230 335 338 447 760 213
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Not 3 Leasingavtal

Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande:

2023

Inom ett ar 18 300 199

Senare dn ett ar men inom fem ar 72 995 596

Senare dn fem ar 91 158 995

182 454 790

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal uppgar till 2 456 053

Den operationella leasingen bestar framst av hyrda lokaler, arbetsmaskiner, arbetsutrustning och

arbetsfordon. Hyresavtalen for lokalerna galler t o m ar 2025 resp 2033.

Uppgifter avseende jamforelsearet 2022 redovisas €) pga att Serneke Fastighetsstyrning AB da

omfattades av hyresavtal tecknat av ett annat koncernforetag,

Not 4 Arvode till revisorer
Arvode till revisorer for ar 2023 och 2022 har belastat moderbolaget.

Not 5 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstallda

Kvinnor
Man

Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstillande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader
Pensionskostnader f6r 6vriga anstillda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konstordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen

Andel man 1 styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel min bland 6vriga ledande befattningshavare

«* Signerat 2024-06-30 12:31:24 UTC

2023

8
19
37

7 508 345
29 783 891
37 292 236

5 532 426
12 131 617
17 664 043

54 956 279

0 %
100 %
0 %
100 %

2022

14
13
27

> 437 470
18 226 622

23 664 092

3523 930
10 133 886
13 657 816

37 321 908

0 %
100 %
0 %
100 %
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Serneke Fastighetsstyrning AB
Org.nr 559057-5881

% Not 6 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

'\

f:::i . ae o . .

& Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag 1

s koncernen

:% Andel av drets totala forsdljningar som skett till andra foretag 1
] koncernen

Utover ovan inkop fran andra foretag 1 koncernen har ytterligare inkop gjorts, dessa inkop har aktiverats

och ingér 1 pagiaende nyanlaggningar.
Not 7 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Riénteintdkter fran koncernforetag
Ovriga ranteintakter

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader
Kursdifferenser

Not 9 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skatt beridknad enligt gillande skattesats 20,6% (20,6%)

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Okning av underskottsavdrag utan motsvarande aktivering av
uppskjuten skatt

Redovisad skattekostnad

¢ Signerat 2024-06-3012:31:24 UTC

2023

77 %

77 %

2023

22 490
22 490

2023

12 892
17 555
30 447

2023

= O

-57 761 656

11898 901
-106 454
4 633

-11 797 080
0
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2022

83 Y%

40 %

2022

324
324

2022

4 628
45 264
49 892

2022

o O

-64 842 763

13 357 609
-165 180
605

-13 193 034
0
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Not 10 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende nedlagda utgifter 115 336 497 0
Under aret nedlagda utgitter 46 829 159 115336497
Utgdende nedlagda utgifter 162 165 656 115 336 497
Utgaende redovisat varde 162 165 656 115 336 497
Not 11 Uppskjuten skatt
2023-12-31
Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Skattemassiga underskottsavdrag 15217492 0 15217 492
15 217 492 0 15 217 492
2022-12-31
Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Skattemédssiga underskottsavdrag 15217492 0 15217 492
15 217 492 0 15217 492
Forandring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas | Belopp vid
arets ingang resultatriak. arets utgang
Skattemassiga underskottsavdrag 15217 492 0 15217 492
15 217 492 0 15217 492
Not 12 Antal aktier och kvotvirde
- Antal Kvot-
Namn aktier varde
Antal A-Aktier 500 100
500
Not 13 Disposition av vinst eller forlust
2023-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst 71 511 104
arets forlust -57 761 656
13 749 448
disponeras sa att
1 ny rikning overfores 13 749 448
13 749 448
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Not 14 Avsattningar

14 (15)

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga avsiittningar
Belopp vid arets ingang 1 624 762 647 150
Arets avsittningar 0 977 612
Under aret aterforda belopp -1 624 762 0
0 1624762
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna l0oner 772 971 666 294
Upplupna semesterloner 6236 284 4791 317
Upplupna sociala avgifter 2 188 596 [ 714 780
Ovriga poster 289 200 0
9 487 051 7172 391
Not 16 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2023-12-31 2022-12-31
Forandring avsédttningar -1 624 762 977 612
-1 624 762 977 612
Not 17 Eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Borgensforbindelser till forman for koncernféretag 51723 566 73 684 350
51 723 566 73 684 350

Foretaget har gatt 1 borgen for Serneke Group ABs kreditram pa 400 mkr. Ramen ar per 2023-12-31

utnyttjad enligt ovan. Borgensdtagandet dr solidariskt betalningansvar med 21 systerbolag.
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Serncke Fastighetsstyrning AB 15 (15)
Org.nr 359057-5881

Not 18 Uppgitter om moderforetag

Foretaget dr dotterbolag till SERNEKE Fastighet AB (556982-4914), vilket 1 sin tur dgs till 100% av
SERNEKE Group AB (publ) (556669-4153) som har sitt sate 1 Goteborg. SERNEKE Group AB (publ)
upprattar koncernredovisning.

Goteborg den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Ola Serneke Patrik Lindstrom
Ordforande

Robin Gerum

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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SERNEKE FASTIGHETSSTYRNING AB Sverige
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Namn returnerat fran Svenskt BankID: BJORN PATRIK LINDSTROM Datum

Patrik Lindstrom
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Signerat med Svenskt BanklID 2024-06-27 13:06:56 UTC

Namn returnerat fran Svenskt Bank!D: Ola Kristian Serneke Datum

Ola Serneke
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Signerat med Svenskt BankiD 2024-06-27 11:58:44 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD; ROBIN GERUM Datum

Robin Gerum
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PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556067-4276 Sverige
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Konstantin Belogorcev
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Leveranskanal. E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Serneke Fastighetsstyrning AB, org.nr 559057-5881 =
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Serneke Fastighetsstyrning AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Serneke Fastighetsstyrning ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Serneke
Fastighetsstyrning AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till
Serneke Fastighetsstyrning AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Vasentlig osakerhetsfaktor avseende antagandet om fortsatt drift

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamheten pa upplysning i
forvaltningsberattelsen pa sid 2-3 under rubriken Finansiell stalining. Dar framgar det att bolaget har ett
negativt kassafléde och en rad atgarder arbetas med for att sakerstalla att bolaget har tillracklig likviditet for att
kunna realisera vinster i pagaende investeringar och sakerstalla fortsatt drift. Dessa férhallanden tyder pa att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta

verksamheten.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gOra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Serneke
Fastighetsstyrning AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Serneke Fastighetsstyrning AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goéteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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