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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i KIEC Fastighetsutveckling AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
bolagsstdmma 2023-05-30. Stamman beslot ocksa att godkanna styrelsens ftorsiag till

resultatdispaosition.
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Forvaltningsberatteise

Styrelsen for KJEC Fastighetsutveckling AB, 559025-2168 far harmed avge arsredovisning for 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foretaget registrerades ar 2015 och ska aga och forvaltar fastigheter. Foretagets sate ar Malmo.

Bolaget har inte haft nagra anstallda under innevarande ar. Darfor har inte nagra loner eller
ersattningar betalts ut.

Védsentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Under aret har nio av bolagets fastigheter pa Osterlen salts.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2027 2021 2020 2019
Nettoomséattning 16 100 000 h . -
Resultat efter finansiella poster 8 290 235 -217 896 -161 763 -84 185
Soliditet, % 63 4 4 3

Den markanta forandringen av nyckeltalen beror pa att nio fastigheter salts 2022. Tidigare ar har inga
forsaliningar agt rum.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat- Arets
Kapital resuftat Resultat
Belopp vid arets ingang 2022-01-01 ‘ 50 000 389 057 217 896
Resultatdisposition enligt bolagstamman -217 896 217 896
Arets resultat , ) B ‘ 5 079 367
Belopp vi arets utgang 2022-12-31 50 000 171 161 5 079 367

Vilikorlig aterbetainingsskyldighet for aktieagartillskott uppgick till 650.000 kr. (samma som fg ar)

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resuitat 171 161
arets resultat 5079367
Totalt 5 250 528
disponeras for
Aterbetalning aktieagartillskott 650 000
utdelning, 500 aktier * 3000 kr/aktie 1 500 000
balanseras | ny rakning 3 100 528
Summa b 250 526

Bolagets resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med
tilaggsupplysningar.
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Resultatrakning

il P = P itk

Argts resultat

Belopp i kr Not 2022-01-01~  2021-01-01-
- ~ 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning 16 100 000 ) -
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m., 16 100 000 -
Rorelsekostnader
andeisvaror -0 619 8472 -
Ovriga externa kostnader 1026110 -91 960
Summa rorelsekostnader -{ 645 957 -31 960
Rérelseresultat 8454048 91 960
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 2 | -163813  -125 936
Summa finansiella poster -163 813 -125 936
Resultat efter finansiella poster 8290235  -217 896
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -80 011 -
Forandring av periodiseringsfonder -1935 017 -
Summa bokslutsdispositioner -2 015 028 -
Resultat fore skatt 6275207 -217 896
Skatter R i
Skatt pa arets resultat -1 195 840 -
5079367 217 896
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Balansrakning -
Belopp i kr - Not

2022-12-31  2021-12-31

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 3 | 115 000 75 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 115 000 75 000
Summa anlaggningstiligangar 115 000 75 000

Omsattningstillgangar

Varulager m.m.

Ovriga lagertillgangar 4 9505686 5448790
Summa varulager 9 505 686 5448 790
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag - b6lb
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter i 112 510 0600 156
Summa Kortfristiga fordringar 112 510 606 031
Kassa och bank

Kassa och bank 1199372 158 322
Summa kassa och bank 1199 372 158 322
Summa omsattningstiligangar 10 817 568 6 213 143
SUMMA TILLGANGAR 10 932 568 6 288 143
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Balansrakning L . i ] _
Belopp i kr ) ~ Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet egel kapital
Aktiekapital (500 aktier) 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 171 161 389 058
Arets resultat 5 079 367 217 896
Summa fritt eget kapital 5 250 528 171 162
Summa eget kapital 5 300 528 221 162
Obeskalttade reserver
Periodiseringsfonder 1935 017 -
Summa obeskattade reserver 1935017 -
Langfristiga skulder
Skulder fill koncernforetag 1100 000 3 805742
Summa langfristiga skulder 1100 000 3 805 742
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 567 500 1075 000
|_everantorsskulder 478 981 1 135 859
Skulder till koncernforetag 80 011 -
Skatteskulder 1227 480 40 380
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter - 243 051 10 000
Summa Kortfristiga skulder 2 597 023 2 261 239
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 932 568 6 288 143
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Noter

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor och beloppen anges i kronor om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2)

Not 2 Rantekostnader och liknande kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, koncernforetag ) 163 595 125 936
Ovrigt 218 -
Summa 163 813 125 936
Not 3 Andelar i koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: ) o
-Vid arets borjan 75 000 75 000
-Farvarv 40 000 -
Redovisat varde vid arets slut 115 000 75 000

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar | koncernforetag

Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstdmmer med andelen av rosterna for totalt antal

aKtier.
Antal Redovisatl
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar L varde
Projektutveckling Vik AB, 559288-5361, Malmo 250 100 ~ 115000
115 000
Not 4 Lagertillgang
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende balans 5 448 790 -
Nedlagda utgifter pa entreprenader 10 676 738 2251127
Omklassifisering lager av fastighet - 3 197 663
Forsalining av lager -6 619 842 .
9 505 686 5448 790
Not 5 Periodiseringsfonder
B ) 2022-12-31 2021-12-31
/Ffriodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 1935 017 -~
1935 017 -
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Not 6 Skulder till koncernforetag
2022-12-31  2021-12-31

-

Belopp varmed skuldposten férvantas betalas efter mindre &n

fem ar efter balansdagen ____ 1100000 3805742
1100 000 3 805 742

Not 7 Koncernuppgifter
Bolaget ags till 91% av Eurocorp AB, 556649-5015, med sate i Malmo och till 9% av KJ Property

Development AB, 5659152-6313.
Hogsta koncernmodern ar Anbace Invest AB, 559015-0669 med sate i Malmo.

Underskrifter

Arsredovisningen undertecknades av samtliga den 23 maj 2023
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/Gustav Adielsson Klas Johansson
Styrelseordforande Verkstallande direktor
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Anette Nilsson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [amnats 2023- (7 ‘_’)j if 2
Mazars AB

Tomas Ahlgren
Auktoriserad revisor *

Kommentar:
Polagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 KJEC Fastighetsutveckling AB
Org. nr 559025-2168

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen {or KJEC
Fastighetsutveckling AB for ar 2022.

Enligt var upptattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rittvisande bild av KJEC Fastighetsutveckling AB:s finansiella
stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenhg med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstimman faststédller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for nttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. V1idr oberoende 1 forhallande till KIEC
Fastighetsutveckling AB enligt god revisorssed 1 Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen och verkstédllande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstédllande
direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som de
beddmer dr nédvindig for att upprifta en arsredovisning som
inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eiler pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktéren for bedémningen av bolagets formaga
att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ir tilldmpligt, om
forhalfanden som kan paverka formagan att fortsitta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verlksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ér
mgen garanfti [Or att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en vésenthg
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimhigen kan forvintas paverka de
ckonomiska beslut som anvédndare fattar med grund 1
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk mstéllning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskemna for viisentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och uttor
granskningsatgirder bland annat utifran dcssa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r vara uttalanden.
Risken {or att inte uppticka en visenthig felaktighet till
i6]jd av oegentligheter r hégre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, térfalskning, avsiktliga
uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ar ldimpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
etfektiviteten 1 den interna kontrollen.

utvirderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

drar vi en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktéren anvander antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund 1 de inh&mtade revisionsbevisen, om
huruvida det fiuns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen
{dsta uppmairksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vdsentliga osidkerhetsfaktomn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhillanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsétta
verksambheten.

utvirderar vi den dvergripande presentationen, struktiren
och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningama, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som gcer en rittvisande bild.

Vi1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalaniden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstillande direktérens f6rvalining
for KJEC Fastighctsutveckling AB for ar 2022 samt av {orslaget
till dispositioner betriffande bolagets vinst eller {6rlust.

V1 tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstéllande direkt6ren ansvarsfrihet {or
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisoins
ansvar. Vi dr oberoende 1 forhillande till KJEC
Fastighetsutveckling AB enligt god revisorssed 1 Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
indamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande divektivens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation 4r utformad sa att bokf6ringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ctt betryggande sétt. Den verkstillande
direktoren ska skota den lopande forvaliningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgéirder som
ir nddvindiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
6verensstimmelse med lag och for att mmedelsf6rvaltningen ska
skotas pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis tor
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktoren | ndgot vasentligt
avseende:

e f[Gretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsuimmelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e  pandgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
f6r att en reviston som utiors enligt god revistonssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgiirder eller forsummelser som kan
foranleda crsattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {6rslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utiors baseras pa
var professionella bedémning med utgangspunkt 1 risk och
viisentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &dr védsentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta f6r vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag {6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust
har v1 granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om {orslaget ar

forenligt med aktiebolagslagen.
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Tomas Ahlgren
Auktoriserad revisor
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