ARSREDOVISNING 2022

Fastighets AB Alingsas Varjan 16
Org. Nr 556726-3420

Faststallelseintyg

Undertecknad VD i Fastighets AB Alingsas Varjan 16 intygar att
resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa
arsstimman den 22 mars 2023. Arsstimman beslutade att godkdnna styrelsens

torslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att kopian pa arsredovisningen och revisionsberattelsen
stammer overens med originalen.
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Fastighets AB Alingsas Virjan 16 2 (8)
Org.nr 556726-3420

Styrelsen och verkstillande direktéren for Fastighets AB Alingsas Virjan 16 avger f6jande
arsredovisning for ridkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser {regdende ar.

Forvaltningsberittelse

VYVerksamheten

Allmdint om verksamheten
Bolaget ska Aga, uthyra och forvalta fast egendom och déarmed f6renlig verksamhet.

Bolaget dger fastigheten Alingsas Virjan 16 som &r en kontorsfastighet. Fastigheten innefattar ca 6 000
kvm och intymmer, forutom AB Alingsashem, dven Hunter Douglas Scandinavia AB, Iver Sverige AB,

Life Changing Invest AB samt kontorshotell om ca 20 hyresgéaster
Foretaget har sitt séte 1 Alingsas.
Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Lokalerna har genomgatt omfattande kontorsanpassningar 1 den del dédr Alingsashem flyttade in under
oktober 2022. Under december méanad sdldes bolaget t1ll nya dgare.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 5458 2 957 3 186 2 964
Resultat efter finansiclla poster -415 -1 431 -214 -791
Soliditet (%) 2,1 5,5 5.4 3.3

Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 100 000 1 386 424 -16 098 0 1470 326
Arets resultat -415 180 -415 180
Belopp vid arets utgang 100 000 1 386 424 -16 098 ~415 180 1 055 146

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -16 098

arets forlust -415 180
-431 278

behandlas sa att

1 ny rékning 6verfores -431 278
-431 278

e il

Foretagets resultat och stillning 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter./ﬁﬂ
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Fastighets AB Alingsas Virjan 16
Org.nr 556726-3420

Not

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

5458 324
5458 324

-4 088 180

724 803
-4 812 983
645 341

20

-1 060 541
-1 060 521
-415 180

0
0

-415 180

-415 180
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2021-01-01
-2021-12-31

2956 0676
2 956 676

-3 309 109

-543 423
-3 852 532
-895 856

0

-335 109
-535 109
-1 430 965

1 430 965
1 430 965
' 0

0
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Fastighets AB Alingsas Virjan 16
Org.w 556726-3420

Balansriakning

TILLGANGAR
Anlﬁggningstil]gﬁngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernttretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

41 423 131
3 448 821

44 871 952

44 871 952

0
3 663 206
117 865

3781 071

2799 770
2799770
6 580 841

51452793

4 (8)

2021-12-31

22 986 534
652 872
23 639 406

23 639 406

1 430 965
178 889
108 385

1718 239

1459074
1459 074
3177 313

26 816 719




Fastighets AB Alingsas Vérjan 16

Org.nr 556726-3420

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivaingsiond

Summa bundet eget kapital

Eritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder t1ll koncerntoretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100 600
1386 424
1486 424

-16 098
-415 180
-431 278

1055 146

o

0

635 140
45 387 940
12 608

2 819035
1 542 924
50 397 647

51 452 793

> (8)

2021-12-31

100 000
1 386 424
1486 424

-16 098

0

-16 098
1470 326

23 470 000
23 470 000

510 000

574 592
O

12 616

0

779 185
1 876 393

26 816 719
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Fastighets AB Alingsas Viirjan 16
Org.nr 556726-3420

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

6 (8)

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f0retag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Markanldggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Byggnader och mark

Utgaende redovisat virde

2 % per ar
5 % per ar

10 - 20 % per &r

ksl

4
7

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 26 588 907 26 588 907
Ink&p 18 967 712 0
Utgiacnde ackumulerade anskaffningsvirden 45 556 619 26 588 907
Ingaende avskrivningar -4 988 797 -4 557 859
Arets avskrivningar -531 114 -430 938
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -5 519 911 -4 988 797
Ingaende uppskrivningar 1 386 424 1 386 424
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 1386 424 1386 424
Utgaende redovisat virde 41 423 132 22 986 534

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 1031650 958 427
Ink&p 2 989 638 73 223
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 4021 288 1 031 650
Ingaende avskrivningar -378 778 -266 293
Arets avskrivningar -193 689 -112 485
Utgaende ackumulerade avskrivningar -572 467 -378 778

3 448 821 652872
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Fastighets AB Alingsas Vérjan 16 7 (8)
Org.nr 556726-3420

Not 4 Uppskrivningsfond

2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid arets ingang 1363 424 1 363 424
Belopp vid arets utgang 1363424 1363 424
Not 5 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Forfaller mellan 2 och 5 ar 0 2 040 000
Forfaller efter 5 ar 0 21 430 000
0 23470000 .-
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Fastighets AB Alingsas Virjan 16
Org.nr 556726-3420

Not 6 Koncernforhallanden

3 (8)

Bolaget &r heldgt dotterbolag till Fabs 2 AB, org nr 559254-7482, med séte 1 Alingsds Kommun.

Resultat- och balansrikningen kommer att {6reldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Alingsas {4/ 7:2023
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Till bolagsstdmman i Fastighets AB Alingsas Véarjan 16, org. nr 556726-3420

Rapport om arsredovisningen

'U ttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Fastighets AB Alingsas Varjan 16 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighets AB Alingsas Varjan 16s finansiella stdlining per den 31 december 2022 och gv dess finansiglla resultat {ér aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och halansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (J1SA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisarns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Fastighets AB Alingsas Vérjan 16 enligt god revisorssed i

Sverige och har i gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

il

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utféris av en annan revisor som lamnat en revisionsberatielse daterad den 20 januari 2022
med omaodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.
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Styrelsens ach verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direkttren som har ansvaret fér att  Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen aoch
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt verkstallande direktéren for bedémningen av bolagets férmaga att

arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéallande direktdren fortsatia verksamheten. De upplyser, ndr sa &r tillampligt, om
ansvarar dven for den interna kantroll som de beddmer &r nddvandig fdrhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta veriksamheten
fér att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
misstag. verksambeten.

Revisormnms ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida — utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
arsredovisningen som helhet inte innehalier nagra vasentliga anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag, direktérens uppskattningar i redovisningen och tilthérande

och att [Aimna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. upplysningar.

Rimlig s&kerhet ar en htg grad av sadkerhet, men ar ingen garanti for

att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige —— drar vi en slutsats om [@mpligheten i aft styrelsen och

alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan verkstillande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det

finns nagon vasentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana
hdndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar

rimligen kan férvéntas paverka de ekanomiska besluf sam
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del ay en revigion enligt ISA gnv?:ndﬁr Vi pFOfESSiGne“{ ?mdﬁme slutsatsen att det finns en véasentlig osékerhetsfakior, maste vi |
och har en professioneilt skeptisk instélining under hela revisionen. revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
Uessutom: | arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
- jdentifierar och bedémer vi riskerna for véisentliga felaktigheter | om sadapa }Jpplysmggar ar ofilirackliga, modjflera ut’ga'landet om
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller arsre'd%:sntmg?n. V?Irl‘adsitutsatsferr oaseras p;‘ d_et relwsw?)sbe: .
o Hormar och utiar aranskninasatasrder bland annat som Inhdmtas fram till da umet 101 revisionsperdttelsen. Doc
sstag, u r och utfGr granskningsatgar ) kan framtida handelser eller férhallanden gora att eit bolag inte

utifran dessa risker och inh&mtar revisionshevis som &r

tillrdckliga och 4ndamalsenliga fér att utgdra en grund for vara langre Kan fortsdita verksamheten.

uttalanden. Risken for att inte upptacka en vdsentlig felaktighet  —— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strulkituren och
till {6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet innehéllet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, handelserna pa ett satt som ger en rativisande bild.

felaktig information eller asidosattande av intern kontroll. o
Vi maste Informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets Interna omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa
kontroll som har betydelse for var revision for aft utiorma informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
granskningsatgdrder som ar lampliga med hansyn til . de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi st
omstidndigheterna, men inte for alt uttala oss om effektiviteten | identifierat P
den interna kontrollen. oty

Revisionsberittelse Fastighets AB Alingsas Varjan 16, org. nr 556726-3420, 2022 1 (2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra foifattningar
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Uﬁalanaen

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direkidrens forvaltning fér Fastighets AB
Alingsas Vérjan 16 for ar 2022 samt av forsiaget tifl dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar férlusten enligt forslagef i férvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamdéter och

verkstallande direkidren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

FET |

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till Fastighets AB Alingsas Varjan 16 enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav,

VI anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och &ndamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortitpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av s8kerhet kunna beddma om nagon styrelseledamof
eller verkstillande direktdren i nagot vdsentiigt avseende:

— f@retagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— P& nagot annat sé&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisnings/agen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar alt

med rimlig grad av sakerhet bedtma om férslaget ar fdrenligt med
akticbolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av siékerhet, men ingen garanti f6r att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att uppticka atgarder eller forsummelser som Kan foranleda
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Revisionsberétielse Fastighets AB Alingsas Vérjan 16, org. nr 5566726-3420, 2022

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfdrvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt
Verkstéllande direktdren ska skéta den IGpande férvaliningen enligt

styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidia de
atgérder som ar nodvandiga 0r aft bolagets bokfdring ska fuligéras |
dverensstémmelse med lag och fir att medelstdrvaltningen ska
skdtas pa ett betryggande sitt,

ersattningsskyldighet mot bolagst, eller att ett férsiag till dispositionsr
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi folkuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som ar vdsentliga for verksamheten och dédr avsteg och
Gvertrédelser skulle ha sédrskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
am ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

2 (2)



