Arsredovisning

for

Fondamentor 1 Umea AB

556844-4227

Rékenskapsaret

2021-07-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fondamentor 1 Umea AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2023-06-01. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Umea den 1 juni 2023

Robert Nilsson
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Fondamentor 1 Umea AB 1 (10)
Org.nr 556844-4227

Styrelsen for Fondamentor 1 Umea AB avger foljande arsredovisning 10r rikenskapsaret
2021-07-01 - 2022-12-31.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget dger fastigheten RobiAcksdalen 1:9 1 Umea. Bolaget lat vardera fastigheten under 2023, varvid
marknadsvirdet uppgick till 10 MSEK. Betydande Overvarde toreligger. Foretaget har sitt sate 1 Umea.

Visentliga hindelser under riakenskapsaret
Bolaget har forvaltats med en hyresgist dar sedvanligt underhall har skett.

Det ar krig 1 Europa och det rader en inflation pa marknaden som Okar kostnader och rantor samt
forsamrar tillvaxten for hyresgasternas verksambhet.

Agarforhillanden
Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Fondamentor AB.
Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Rorelsens intdkter 1709 1114 1 051 835
Resultat efter finansiella poster 362 317 351 188
Balansomslutning 5 838 5119 4741 5614
Soliditet (%) 2.0 17,3 18,6 14,3
Forandringar 1 eget kapital
Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 452 000 299 479 131 424 3 878 886 781
Disposition enligt beslut
av arsstdmman: 3 878 -3 878 0
Arets resultat 212 276 212 276
Belopp vid arets utgang 452 000 299 479 135 302 212 276 1 099 057

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 139 985
arets vinst 212 276
352 261

disponeras sa att
1 ny rakning overfores 352 261

Foretagets resultat och stdllning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

e Transaktion 092221 15557493386339 Signerat KN, FS, IR




Fondamentor 1 Umea AB
Org.nr 556844-4227

Resultatrakning

Rorelsens intikter
Hyresintakter
Fakturerade intiakter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Riantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfond

Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

s Transaktion 09222115557493386339

Not

Signerat RN, FS, IR

2021-07-01
-2022-12-31
(18 man)

1 224 054

485 249

1709 303

-225 498
-830 447
-102 660

-1 158 605

350 698

-188 273
-188 273
362 425

-94 905

0

267 520

~-55 244
212 276

2 (10)

2020-07-01
-2021-06-30

767 248
346 800

1114 048

-175 430

-493 770
-68 440

~737 640

376 408

-39 519
-59 519
316 889

0
-310 000

6 889

-3 011
3 878
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Fondamentor 1 Umea AB
Org.nr 556844-4227

Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillcangar
Forvaltningsfastigheter

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

— ——  Transaklion 089222115557493386339

Not

Signerat RN, FS, IR

2022-12-31

2 847 868
2 847 868

2 847 868

2 875 225
31453

6 000
2912 678

77 007

2 989 685

5837 333

3 (10)

2021-06-30

2 950 528
2 950 528

2 950 528

2 127 601
0

6 000

2 133 601
35 259

2 168 860

S 119 388
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B alansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 3
Bundet eget kapital
Aktiekapital 452 000 452 000
Uppskrivningsiond 294 796 299 479
746 796 751 479
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 139 985 131 424
Arets resultat 212 276 3 878
352 261 135 302
Summa eget kapital 1 099 057 886 781
Obeskattade reserver
Periodiseringsfond 94 905 0
94 905 |
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 9 54 765 58 170
54 765 58 170
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 3 973 700 2 148 000
3973 700 2 148 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 90 000 90 000
Leverantorsskulder 52 622 33 459
Skulder till koncernforetag 220 313 1 695 253
Aktuella skatteskulder 98 971 59 040
Ovriga skulder 0 42 890
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 153 219 105 795
615 126 2 026 437
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 837 553 5119 388

Transaktion 09222115557493386339 Signerat RN, FS, IR e e E—




Fondamentor 1 Umea AB 5 (10)
Org.nr 556844-42277

Redovisning- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intakterna kan berdknas pa ett tillforlithgt satt.

Personal
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda 1 ar eller féregaende ar.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition 1 resultatrakningen.
Aktiedgartillskott som en dgare ldmnar redovisas som en 0kning av andelens redovisade virde.
Mottaget aktiedgartillskott redovisas direkt 1 eget kapital.

Inkomstskatter

Skattekostnaden (intdkten) utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Nettot redovisas som
intdkt eller kostnad 1 resultatrikningen da det har justerats for ¢ skattepliktiga intdkter och ¢j
avdragsgilla kostnader samt for intdkter och kostnader som ar skattepliktiga 1 andra perioder. Aktuell
skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader mellan det redovisade vardet pa tillgangar och
skulder 1 de finansiella rapporterna och det skatteméssiga vardet som anvants vid berdkning av

skattepliktigt resultat,

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskafiningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde.
Avskrivningar paborjas nér tillgangen tas 1 bruk. Da skillnaden 1 f6rbrukning av en materiell
anligeningstillgangs betydande komponenter beddms vara viasentlig delas tillgangen upp pé dessa
komponenter.

e Transaktion 09222115557453386339 Signerat RN, FS, IR
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e

zi Materiella anliggningstillgangars nyttjande perioder uppskattas till:

X

%E Bygenader

e~

ﬁ Stomme och grund 100 &r

% Yitertak 50 ar

&2 Fasader 50 ar

e Installationer 33 &7

r!ﬁ Inre ytskikt 25 &t

‘”’ﬁ Markanldggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 20 &t
Ovrigt 33 ar

Nyttjandetiden for mark r obegransad och darfor skrivs mark inte av.

Viktiga uppskattningar och bedomningar

For att uppritta de finansiella rapporterna gor foretagsledningen och styrelsen, uppskattningar och
bedomningar om framtiden. Dessa uppskattningar och beddmningar utvarderas 10pande och baseras pa
historiska erfarenheter och andra faktorer, som under radande omstandigheter anses vara rimliga.
Resultatet hirav anvinds for att bedoma de redovisade virdena pa tillgangar och skulder.

Enligt foretagsledningen ar visentliga bedomningar avseende tillampade redovisningssprinciper samt
kéllor till osdkerhet 1 uppskattningar frimst relaterade till virdering av materiella anliggningstillgangar.

Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsens intdkter
Hyresintdkter samt dvriga fakturerade intdkter

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Noter

Not 1 Uppgifter om modertoretag

Moderforetag 1 den minsta koncern dér foretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar
Fondamentor AB med organisationsnummer 559169-4533 med siate 1 Stockholm.

e Transaktion 092221.15557493386339 Signerat RN, FS, IR = S




Fondamentor 1 Umea AB
Org.ar 556844-4227

Not 2 Driftnetto

Hyresintakter

Fastighetskostnader

Driftnetto

Not 3 Leasingavtal
Foretaget dr leasegivare genom operationelia leasingavtal avseende lokaler. Summan av drets variabla

avgifter som ingar i rakenskapsarets resultat uppgar till 1 224 054 (767 248) kr. Framtida

2021-07-01
-2022-12-31

1224 053
-225 4938

998 555

7 (10)

2020-07-01
-2021-06-30

767 248
-175 430
591 818

minileaseavgifter avseende icke uppsagningsbara operationella leasingavtal forfaller enligt f6ljande:

L.okaler

Forfallotidpunkt:

[hom ett ar

Senare én ett ar men inom fem ar

Not 4 Inkop och forsdaljning mellan koncernforetag

Andel av arets fOrsaljningar som avser koncerntoretag
Andel av arets inkép som avser koncernforetag

Not 5 Arvode till revisorer

Allians Revision och Redovisning AB

Revisionsuppdrag
Ovriga tjénster

2021-07-01
-2022-12-31

621 385
828 780
1 450 165

2021-07-01
-2022-12-31

28,00 %
69,00 %

2021-07-01
-2022-12-31

25 000
0
25 000

2020-07-01
-2021-06-30

560 728
1 308 365
1 869 093

2020-07-01
-2021-06-30

31,00 %
3,00 %

2020-07-01
-2021-06-30

25 000
0O
25 000

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersiattning for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar
granskning av arsredovisningen och bokforingen, styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning

samt arvode for revisionsradgivning som ldmmnats 1 samband med revisionsuppdraget.

g e S e el

Transaktion 09222115557493386339
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Not 6 Skatt pa arets resultat

Skatt pa drets resultat
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats

Effekt av ej avdragsgilla kostnader

Utnyttjande av tidigare ej aktiverade forlustavdrag
Skatt hanforlig till tidigare ar

Effekt av dndrad skattesats

Foljande komponenter ingir i skattekostnaden:

Skatt avseende fordndring av uppskjuten skatt

Aktuell skatt
Redovisad skattekostnad

Not 7 Forvaltningsftastigheter

Ingaende anskafiningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 8 Antal aktier och kvotvarde

Antal/varde vid arets ingang
antal varde vid arets utgang

—  TJransaktion 09222115557493386339

2021-07-01

-2022-12-31

267 520
267 520

-55 109
. -135
0

0

0

-35 244

3 405
-58 649
-35 244

2022-12-31

3043 315
3 043 315

-392 266
-97 977
-490 243

299 479
-4 683
294 796

2 847 868

2,295 359
549 389
2 844 748

Antal
aktier

452
452

8 (10)

2020-07-01

-2021-06-30

6 889
6 889

-1 474
-51

0

-1 397
-89

-3 011

2 209
-3 280
-3 011

2021-06-30

3043 315
3 043 315

-326 946
-65 320
-392 266

302 599
-3 120

299 479

2 950 528

2401 139
549 389
2 950 528

Kvot-
varde

1 000
1 000
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Not 9 Uppskjuten skatteskuld

2022-12-31 2021-06-30
Belopp vid arets ingang 58 170 60 439
Under éret 1anspraktagna belopp -3 405 -2 269
Belopp vid arets utgiang 54 765 58170

Uppskjuten skatteskuld hanfors till temporéra skillnader avseende materiella anlaggningstiligangar.

Not 10 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-06-30
Amortering inom 2-5 ar 446 400 420 000
Amortering efter 5 ar 3527 300 1 728 000
3973 700 2 148 000
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-06-30
Forutbetalda hyresintdker 78 534 635 230
Upplupna projekt- och fastighetskostnader 49 685 15 565
Upplupna administrativa kostnader 25000 25 000
153 219 105 795
Not 12 Stillda sikerheter och eventualforphiktelser
2021-06-30 2020-06-30
Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckning stdlld som sdkerhet for 1an 5 000 000 5 000 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Transaktion 09222115557493386339 Signerat RN, FS, IR e SSESRE. -
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Fondamentor 1 Umea AB
Org.nr 556844-4227

Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Det ar krig 1 Europa och det rader en inflation pa marknaden som okar kostnader och rantor samt
forsamrar tillvixten for hyresgisternas verksamhet. Detta medtor ocksa att bankernas utlaning kan

begrinsas i framtiden och darmed skapa problem for féretagare. Okade rintor blir ocksé en storre

kostnad.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

=

Robert Nilsson
Ordforande

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

LA,

Ingemar Rindstig
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557493386339

—

Filip Skarne

Signerat RN, FS, IR
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REVISION & REDOVISMNING
Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Fondamentor 1 Umea AB
Org.nr 556844-4227

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Fondamentor 1 Umea AB for rdkenskapsaret 2021-07-01 -

2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga
avseenden rittvisande bild av Fondamentor 1 Umea ABs finansiella stédllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens

Hvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balanstédkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 férhallande till Fondamentor 1
Umed AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund {8r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nédvindig {Or att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets t6rmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka t6rmagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av

detta.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppni en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti fOr att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fOr revisionen av drsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Fondamentor | Umea AB, Org.nr 5356844-4227
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REVISION & REDOVISMNING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utidrt en revision av styrelsens férvaltning fér Fondamentor 1

Umea AB for rikenskapsaret 2021-07-01 - 2022-12-31 samt av fOrslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst
elier torlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till Fondamentor 1 Umea AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrackliga och dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fdrsvarlig med hidnsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och tGrvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér utformad sa att
bokfGringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeliigenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti {Or att en revision som utfors enligt god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan f6ranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fOrlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.
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