202

3062960969
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bolite i Knivsta 2 AB intygar hdarmed dels att denna kopia av

érjsredﬁvisningen' overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts

pa é.rs.s.témma\. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
20330616

Ort och datum 0.092 -6 - i
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Balansrakning

Noter
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Bolite 1 Knivsta 2 AB
559068-7728

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bolite i Knivsta 2 AB, 559068-7728, med sate i Stockholm, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten
Bolaget skall direkt eller indirekt aga och forvalta fast och l0s egendom och andelar i foretag samt
darmed forenlig verksamhet.

Bolaget ager en fastighet (Angby 1:134) med 97 st nyproducerade hyresrétter i Knivsta kommun.
Dessa fardigstalldes i slutet av 2021 och inflyttning skedde under forsta halvaret under 2022.
Projektet har erhallit investeringsstod under 2022 pa 42 mkr.

Bolagets aktier ags av Bolite Utveckling AB, 559246-7889 med sate i Stockholm.

Bolaget har sate i Stockholm.

Belopp i kr
2022 2021 2020 2019
Resultat efter finansiella poster -2 612 -296 -260 -32
Balansomslutning 156 611 196 062 48 089 1 002
SQ[]d]t@t % . 3? 9 3? 1 13: 2 6:9

Flerarsoversikt (tkr)

Forandringar av eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat Totalt

Belopp vid arets ingang 50 000 6 029 394 14 333 6 093 727

Disposition enligt beslut
av arets arsstamma 14 333 -14 333

Arets resultat 7 972 -7 972

Vid arets utggréng_ 50 000: 6 043 727 7972 6 085 755

Bmme  Cionoat OF RH
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras enligt foljande:

Belopp i kr

bala nserad vinst 6 043 727
arets vinst | 7 297
6 051 024

disponeras sa att
1 ny rakning overfores 6 051 024

Vad betréffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning
med tillhorande noter

Transakt ©a.00V9291 a8 M040160/ 1 S8 Sicnerat OF, RH




Bolite 1 Knivsta 2 AB
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Resultatrakning

Belopp i kr

2022-01-01-

2021-12-31

Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

4 360 194
25 440

4 385 634

-2 235 325

-77 546
181 692

3 095
-2 485 180

2612028

2 620 000

310 000

/972

14 333

7 972

14 333




Bolite 1 Knivsta 2 AB
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Balansrakning

Belopp i kr

2022-12-31

2021-12-31

Anlaggningstillgingar

Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anlaggningstillgangar

Omsadttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

152 621 050

152 621 050

151 040 083

151 040 08 3

50 000

152 621 050

12 952

84 979

97 931

3 891 600

151 090 083

41 796 457
61 541

3989 531

41 857 998
3113453

156 610 581

44 971 451

196 061 534

Transalkt.ea.002997 1 G451 65/
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539068-7728

Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital .
Aktiekapital _ 50 000 50 000
50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 6043 726 6029 394

Arets resultat 7972 14 333
6 051 698 6 043 727

Summa eget kapital 6101698 6093727

Langfristiga skulder 6,7
-wiga skulder till kreditinstitut 117 600 000 98 586 360

117 600 000 98 586 360

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1200 000 1 000 000

Leverantorsskulder 114 359 11 141 574

Skulder till koncernforetag (agarlan) 30910 631 78 430 631

Skatteskulder 28 421 30 800

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 655 472 /78 442
32908 883 91 381 447

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 156 610581 196 061 534

Bmme  Cionoat OF RH

Transalkt.ea.002997 1 G451 65/
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredawsnmgen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens

allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vdrderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Komponentindelning

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstilledngar Ar
Mark
Stomme 100
Fonster 50
Fasad 25
Ror 50
Ovrigt 25

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande
och nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en
anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och

den nya komponentens anskaffmn_gsvarde aktiveras. Utgifter for lopande reparationer och underhall
redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar kundfordringar och 6vriga
fordringar, leverantorsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas i balansrakningen nar bolaget
blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran. balansrakningen
nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har lopt ut eller overforts och bolaget har
overfort 1 stert sett alla rlsker och farmaner som ar forkmppade med aganderatten Fmans1ella

TI 518 dH O [: {,.f,,-"; ,f‘; ,r-"; ] LLLE“’JE{}*’JE{H {f{,}’f _ff(
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transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad over lanets l6ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstksatt
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen utom
dé underligga n‘d“e 'tr*a nsakt‘ion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter

Koncernbidrag

Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhallande

Foretaget ar moderforetag med hanvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 2§

upprattas ingen egen koncernredovisning. Det overordnade moderforetaget Bolite Bostader Holding
AB, organisationsnummer 559021-3061 med sate i Stockholm upprattar koncernredovisning.

Not 2 Uppgifter om m'oderffi:iretagj

_B.o_htfe Bostader .AB med org_an1sat1o_ns_n_um_mer _5.590:2.1 ;30.61 med _sat.e 1 StOCK_holm__

Not 3 Bokslutsdispositioner

202 1- 1_.2- 31

Mottagna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Summa

Not 4 Byggnader och mark

2 620 000

2022-12-31

340 000
-30 000

310 000

2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvdrden

-Vid arets borjan
-Nyanskaffningar

-Omklassificeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar

-Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Varav mark

Transakt0.09277

. . ES S S e, FE o= et
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Signerat OF, RH

151 040 083

154 856 375

-2 235 325

15 799 288

135 422 487

151 221 775

-181 692

152 621 050

16 198 005

-181 692

151 040 083

15 155 200



Bolite 1 Knivsta 2 AB
559068-7728

Not 5 Andelar i koncernforetag

2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden

-Forvarv

-Arets avyttring

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende nedskrivningar
-Arets nedskrivningar
-Arets avyttring

Utgaende ackumulerande nedskrivningar

Redovisat varde vid arets slut

Not 6 Langfristiga skulder

-47 796 457

-47 746 457

47 746 457

6 000 000
41 796 457

47 796 457

-5 950 000
41 796 457

2022-12-31

2021-12-31

Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen

Obligationslan

113 800 000

113 800 000

2022-12-31

94 586 360

94 586 360

Fastighetsinteckningar

Not 7 Eventualforpliktelser

120 000 000

2022-12-31

100 000 000

100 000 000

Investeringsstod

Not 8 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Resultat efter finsnsiella poster:

41 796 457

41 796 457

41 796 457

Resultat efter finansiella poster och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet:

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Transalkt.ea.002997 1 G451 65/
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Underskrifter

Stockholm 2023- -

Oscar Engellau
Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats 2023-

Auktoriserad revisor

Transakt'07.69777

2 x.} ,,} ;,‘-} *f *"JE{,} *"JE{H {

ivf /¢

Ia.,.-l'f--F +

Signerat OF, RH



-
-
-
-

-
-

R b i s i s Bt i R Bt i i s B i s B i s B i Rt B i e B i s B i Bt i R B i R s i s Bt i s B i s Bt B R B i R Bt i e B i R b i e Bt i R s i e Bt i s Bt B s B i Rt B i s B i R Bt i R B i R B i s B i s B B e B i i Bt i s B i e b i s B i e Bt i e Bt i s B i s B B R Bt B R B i s Bt i e Bt i e s i R Bt R B B Rt s i e B B R Bt B s B B Bt B s Bt i s B B s B R s Bt i s Rt i R Bt i s B B i s Bt B e B B s B i e et s s i e Bt i e B s B i s B B B B s b R R e R R R L R R L R R R R R L R R R R R R R R R R R R R R L

by

i
H
H
H
H
H
H
H
H
H
H
H

rifi

AR 2022 ver 5 Bolite i Knivsta 2

Huvuddokument

10 sidar

Startades 2023-06-16 11:18:35 CEST (+0200) av Lisa

R
R P b b

e o2
HEH AR

e o 2
R

L

Andersson (LA
Fardigstallt 2023-06-16 13:08:22 CEST (+0200)

A a 5 oy A N AR ET A AR AR RAHAEER R R AR A R R AR R A AR R AR AR R R

NIt

HEHE R L A

-3
-3
5

e

erdle

wnEx wnEx HnEx wnEx HEXEEEX HEXHEX HEXEEEX HEXEEEX HEXHEX HEXEEEX HEE NN NN NN RN NN

Lisa Andersson i m

RSM Stockholm AB

lisa.andersson@rsm.se

< P P R OO0 0 P P O OO0 0 00 0 0 P 0RO 00 300

wnEx wnEx HnEx wnEx HEXEEEX HEXHEX HEXEEEX HEXEEEX HEXHEX HEXEEEX MR RN NN R RN N

R R mER R e EPRER e e EPRER e ?R?&P&?ﬁ?&?k?i?&Pﬁ?ﬁ?&?&?k?ﬁ?&?ﬁﬁ%ﬁ&?k?&?k?i?&?&?Q?RPR?R?Q?Q?Q?RPR?R?ﬁ?&?2?&?&?k?RPR?ﬁ?&Pk?ﬁ?&?&?ﬁ?&?&?ﬁ?&?&?ﬁ?&Pﬁ?ﬁ?&?&?k?&?&?ﬁ?&?&?Q?RPR?R?QPQ?Q?RPR?R?&Pﬁ?ﬁ?&?&?k?ﬁ?&?ﬁ?&?&?k?&?&?ﬁ?&?&?Q?RPR?R?QPQ?Q?RPR?R?ﬁ?ﬁ?ﬁ?&?&?k?&?&?ﬁ?&?&?Q?RPR?R?QPQ?Q?RPR?R?&Pﬁ?ﬁ?&?&?k?ﬁ?&?ﬁ?&?&?Q?RPR?R?QPQ?Q?RPR?R?QPQ?Q?RPR?R?ﬁ&?”

@Sﬁm E“}g@ﬁa L1 E:}E .

Bolite | Knivsta 2 AB

Robert Hasslund (RH

RSM Stocknolm AB
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oscar.ehgellau@bolite.se robert.hasstund@rsm.se

Namnetsom returnerades fran svenskt BankiD var
"Robert Jan Hasslund™
Signerade 2023-06-16 13:08:.22 CEST {+0200;

Namnetsom returnerades fran svenskt BankiD var
"OSCAR ENGELLAU™
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Till bolagsstamman i Bolite i Knivsta 2 AB, org.nr, 559068-7728

Vihar utfort en revision av arsredovisningen for Bolite i Knivsta 2 AB for ar2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisninger upprattats enlighet med
arsredovisningsiagen och gereniallavasentliga avseenden rattvisande:bild av
Bolite | Knivsta 2 AB;s finansiella Stallmng per den31december 2022 och-av dess
finansiella resultat for-aret-enligt arsredomsnmgslageﬂ Farvaltningsberattelsenar
férentig med arsredovisningens-dvriga delar.

Vitllistyrker dérfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

"""" Grund Térutialands

Viharutfort revisionen enlig‘t International Standards en Auditing (ISA) ach god
revisionssedi Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivsnarmare i
avsnittet Revisorns ansvar.Viar oheroende i forhllande til Bolite | Knivsta 2 AB
enligt god revisorssed i Sverige ochhari ovrigt fullgjort vartyrkesetiska ansvar
éh-ligt'dergs'a Kran.

grund far vara uttalanden

Styrelsens och verkstallande direkidrens ansvar

Det-arstyrelsernvoch verkstallande direktdren som haransvaret fératt
drsredovisningenupprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelser och verkstallande direktoren ansvarar-avenfor
deninterna kontroll'som de beddrer rnodvandig foratt uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligsheter eller misstag.

Vld upprattandet av arsredwlsnlngen ansvarar s’t’yrel’seﬂ mchverks’t’é’llande
uppiyser nar.sa.ar tlllamplrgt om fo rhallanden SOM kan pa-v-e-rka- fa rmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet.om fortsatt drift.
Antagandet omfortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande
direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheteniellerinte har
nagot realistiskt alternativ tillatt gora nagot av detta

Revisorns ansvar

Vara malar attuppna-en rimlig grad av sakerhet-om tiuruvidaarsredevisningen
somhelhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa berorpa
cegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden, Rimlig sakerhet dar en hog grad av sakerhet, men aringen garanti
for att'en revision somutférs enligt ISA ochgod revisionssedi Sverige alltid

kf::mm'er'atf' upptéck’a 'er'i'wééentl'ig féiakt’ighé‘t om en s"é‘dan 'fin'n's Fel'ak“ti'ghéter kan

enskll_t ell_er _t_lI.I_sammans___rl_mllg_en kan fﬂrvantas paverk_a d_e emmmlska_besl_ui Som
ativandare fattar med grund arsredovisningen.

Envytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionenav arsredaovisningen finns
pé 'R'ev’isarsinSpektimnens we’bbpl’at-s

rewsuansberattelsen

1A f_t“”w_iwﬂf}fé il‘%x; /’ d J|\,}=,};,}*K*’JE{}*’JE{,}J| __Ef __;{ 51

L.Itf:'iver var FEViSiﬂﬁ av arsredovisningen harvidvern utfdrt en revision av
styrelsens och verkstdllande direktérens forvaltning for Balite i Knivsta 2 AB for ar:
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande holagets vinst.eller foriust.

Vitillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberattelsenoch beviljar styrelseledamoten och verkstallande
direktdren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grung for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed [Sverige. Vart-ansvar enligt denna
heskrivs ndrmare{ avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar oberoende tforhdllande till
Boliteiknivsta 2 AB enligt god revisorssedisverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vianser att de revisionsbevisvi har inhamtat artillrackliga ochi dndamdlsenliga-som
grundfor vara uttalanden:

Styreisens och verkstaliande direkiorens ansvay

Det ar styrelsen sam: har ansvaret fE:-r farslaget till dispesitioner betrafttande
holagetswvinst eller foriust, Vid férslag till utdening innefattar detta bland annat en
bedbmning av om utdelningen-dr forsvarlig med hiansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagetsegna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining | Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angelagenteter, Dettainnefattar bland annat att fortiopande bedoma bolagets
ekmnamlska Situatimn m:h att tillse att bmlagets mrganisatimn ar utfm rrﬂad sa att
cwrlgt kantralleras pé ett betryggande satt Den verkstaliande dlrektaren ska
skotadern|Gpande forvaltningenenligt styrelsenstiktlinjer och anvisningar-och
bland annat vidta de atgarder sem ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska
fu[lgaras [ overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen skaskotas
paett betryggande satt.

REVISOITIS Bnsyar
Vart mal betraftande revisionenav torvaltningen, och darmed vart uttalande om
ansvars’fri’h‘et dratt 'inhf—j r*nta revi’s’iﬁnsb evis f'iiir at’t’ med'en riml’ig gra d’ av sé'l'—('erh'_et

vasenthgt avseehde

s foretagit nagenatgardeller:gjort sig Skyldlg till nagonforsummelse som kan
foranleda ersattnmgaskylmghet mot b@laget eller

. pa nagot-annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisnin gsiagen.E;ile.r 'balags-o:r-dni‘ng-eni

fmrlust och darmed vart uttalande om detta ar att med rimhg grad av Sakerhet
bedSmaomforslaget ar forenligt med aktiebolagslagen

Rimlig sakerhet aren hdg grad av sékerhet, meningen garanti far-att en revision
somutfors enligt god revisionssed | Sverlge alitid kommer att upptackaatgdrder
elier forsummelser somkan foranleda ersattningsskyldighet mot holaget, eller att
ett forslag till dispositioner av bolagetsvinst eller foriust inte &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Er ytterligare beskrivning av vart:ansvar for revisionen av fo rvaltningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www .revisorsinspektioren. se/revisornsansvat.
Dennabeskrivning ar en del av revisionsherattelsen.

Stockholm den dag som framgar av den elekfroniska signeringen

RSM Stockholm AB

Robert Hasslund
Auktoriseradrevisor
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RSM Stocknolm AB

robert. hasstund@rsim.se

Narmnet som rettrnersa {?JES ’Lt’

‘Robert Jan Has: ebs;?fj
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