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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsaktiebolaget Salen intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma 2025- ©6-> ¢ . Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Jag intygar dven att kopian av revisionsberattelsen éverensstimmer med originalet.

Wl O —

William Ringbom .
Verstallande direktor




Arsredovisning for

Fastighetsaktiebolaget Salen

556078-9959

Rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31

Innehallsforteckning: Sida
Forvaltningsberattelse | 1-2
Resultatrakning 3
Balansrakning | 4-5
Noter 6-7
Underskrifter 8

[ry] rkv2Bhsdex-Sk02S3idxe ]




Fastighetsaktiebolaget Silen
556078-9959

1(8)

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Fastighetsaktiebolaget Salen, 556078-9959, med sate |

Gotland far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024,
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla

belopp i tusentals kronor (tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt forvalta fast eller 1os egendom. Bolaget ager och forvaltar fastigheten
Repslagaren 4 pa Gotland. Foretagets sate ar Gotland.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Bolaget har under aret bytt agare och darigenom aven bytt foretradare.

Balansposten kortfristiga skulder till kreditinstitut har, utéver den arliga amorteringen, aven lan vars
avtalstid l0per ut under 2025 redovisats i sin helhet. De kortfristiga skulderna till kreditinstitut uppgar till

40 482 500 kr ( fg ar 42 152 500 kr). Avsikten ar att fornya dessa lan nar avtaistiden loper ut. Bolaget
har inga indikationer pa att en fornyelse inte skulle komma till stand, och risken for fortsatt finansiering

inte skuill kunna sakras bedéms darfor som mycket lag.

Moderbolag

Foretaget ar ett helagt dotterbolag till Optiprime Networks AB, org.nr 559396-4678, med sate pa
Gotland

Flerarséversikt Belopp I Tkr

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 7 102 6 648 6 123 5 906
Resultat efter finansiella poster 1 926 -810 2 441 2 681

Soliditet, % 42 40 39 37

Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskrivnings- Fritt eget

| kapital fond kapital
Vid arets borjan 15 000 1 966 12 241
Arets resultat - - - 1102
Vid arets slut | 15000 1 966 13 343
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 13 342 761, disponeras enligt foljande:
balanserat resultat 12 241 398
arets resultat 1101 363
Totalt 13 342 761
disponeras for
utdelning 2 200 000
balanseras i ny rakning 11 142 761
Summa 13 342 761

Styrelsen forslar bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln | 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse. Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelning ar forsvarligt med hansyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Foretagets resuitat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i Tkr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning 7 102 6 648

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 7 102 6 648

Roérelsekostnader

Fastighetskostnader -2 286 -4 442

Ovriga externa kostnader -296 -288

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -474 -475

Summa rorelsekostnader -3 056 -5 205

Rorelseresultat 4 046 1443

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 186 -

Rantekostnader och liknande resultatposter -2 306 -2 253

Summa finansiella poster -2 120 -2 253

Resultat efter finansiella poster 1 926 -810

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag " 403

Forandring av periodiseringsfonder -500 -

Summa bokslutsdispositioner -500 403

Resultat fore skatt 1 426 407

Skatter

Skatt pa arets resultat -325 -159

Arets resultat - 1101 -566

(V| rkv2Bhsdex-Sko253idxe ]




Fastighetsaktiebolaget Salen
556078-9959 |

Balansrakning
Belopp i Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Not

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

rkv2Bhs4ex-Sk0253i4xe
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2024-12-31

63 020

63 027

63 027

950
8 876
102

9 937

758
758

10 695

73 722
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2023-12-31

63 491
10

63 501

63 501

69
19352

19
9 440

973
973

10 413

73 914
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Balansrakning
Belopp i Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

o "

rkv2Bhsdex-Sk02S3i4xe ]

2024-12-31

15 000
1 966

16 966

12 241
1101

13 342

30 308

500
500

128
128

40 483
297
161
328

1517

42 786

73 722
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2023-12-31

15 000
1 966

16 966

12 807
-566

12 241

29 207

128
128.

42 153
976

90

46
1314

44 579

73 914
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Noter

Belopp | Tkr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

6(8)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader
-Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter

2024-01-01-
2024-12-31
Ranteintakter, koncernforetag 184
Ranteintakter, dvriga 2
Summa 186
Not 3 Byggnader och mark
. 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: .
-Vid arets borjan 54 614
- o4 614
Ackumulerade avskri;/ningar enligt plan: - -
-Vid arets borjan -3 343
-Arets avskrivning enligt plan -407
* -3 750
Ackumulerade uppskrivningar: p |
-Vid arets borjan 12 220
-Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -65
12 1565
Redovisat varde vid arets slut 63 019
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2023-12-31

54 614
54 614

-2 936
-407

- -3 343

12 285
-65

12 220

63 491
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning anskaffningsvarden

Vid arets slut
Redovisat varde vid arets siut

Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas

efter mer an fem ar efter balansdagen

2024-12-31

479
479

-469
-3

472
7

2024-12-31

32 133
32 133

Ovanstaende uppgift utgar ifran den planerade arliga amorteringstakten.

Not 6 Stallda sakerheter och Eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Summa stallda sakerheter

Eventualforpliktelser

Styrelsen har inte indentifierat nagra eventualforpliktelser.

Not 7 Vasentliga hindelser efter rﬁkenskaf)sérets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.
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47 900

47 900
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2023-12-31

479
479

-465
4

-469
10

2023-12-31

33 803
33 803

2023-12-31

47 900

47 900
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Underskrifter

Visby den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

William Ringbom Henrik Martin Ringbom Pettersson
Verkstallande direktor Styrelseordférande

Evert Olof Gezelius Marcus Mats Johan Larsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats den dagsom framgar av min elektroniska underskrift

Per Gardelin
Auktoriserad revisor
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) GrantThornton

Till bolagsstamman i Fastighetsaktiebolaget Salen
Org.nr. 566078 - 9959

Rapport om .arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for

Fastighetsaktiebolaget Salen for ar 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Sdlens finansiella
stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat
for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

férenlig med arsredovisningens &vriga delar,

Jag tillstyrker darfér - att
resultatrakningen och balansrakningen.

bolagsstamman  faststaller

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag @r oberoende i forhéllande till Fastighetsaktiebolaget Salen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och
dndamdlsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av &rsredovisningen fér &r 2023 har utférts av en
annan revisor som ldmnat en revisionsberdttelse daterad 29 juni

2024  med i 'Rapport om
&rsredovisningen. |

omodifierade uttalanden

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstaliande direktGren som har ansvaret for
att &rsredovisningen upprdttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen” och verkstdllande
direktsren ansvarar &ven fér den interna kontroll som de bed&mer
dr nédvandig for att uppratta en drsredovisning som inte
innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren for bedomningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sé& ar tillampligt, om
férhdllanden som kan péverka formé&gan att fortsdtta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisionsberattelse

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberdttelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pé& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pdverka de
ekonomiska beslut som anvtindare fattar med grund i

&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

 identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i darsredovisningen, vare sig dessa beror pé
cegentligheter  eller misstag, utformar och  utfor
granskningsdtgdrder bland annat utifrn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tiliréickliga och dndamalsenliga for
att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vdsentlig felaktighet till folid av oegentligheter &r
hdgre dn for en vdsentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosdttande av intern kontroll,

» skaffar jag mig en férstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
gransknings&tgdrder som &r lampliga med hénsyn Hill
omstdndigheterna, men inte f6r att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktdrens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anviinder antagandet om fortsatt drift vid

upprattandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats,
med grund i de inhGmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns

ndgon vasentlig osdkerhetsfoktor som avser sddana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fdrméga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
vasentlig osdkerhetsfaktor, |
revisionsberattelsen fasta uppmdrksamheten pé upplysningarna |
drsredovisningen om den vdsentligo osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om

det finns en méste jag |
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&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forh&llanden géra att ett bolag inte lGngre
kan fortsétta verksamheten.

» utv@rderar jag den &vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla ickttagelser under

revisionen, ddaribland de eventuelia betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag aven utfért en
revision av styrelsens och verkstdllande direktGrens férvaltning for
Fastighetsaktiebolaget Sdlen fér ar 2024 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens

ledamdter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for
rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhdllande till Fastighetsaktiebolaget Salen
enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamadlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets. vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p& storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeléigenheter i

Visby, enligt datum som framgéar av elektronisk signering.

Per Gardelin
Auktoriserad revisor

6vrigt kontrolleras p& ett betryggande satt. Verkstallande
direktéren ska skéta den I6pande forvaitningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som
ar nddvdandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska

skotas pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt m&l betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot eller verkstdllande direktdren i n&got vésentiigt

avseende;

+ fbretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyidighet mot
bolaget, eller |

+ pd ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
&rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget &r forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka &tgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgdrder som utférs baseras pd& min
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det inneb&r att jag fokuserar granskningen pé&

-s&dana &tgdrder, omraden och-férhéllanden som &r vasentliga for

verksamheten och ddravsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna é&tgérder och andra
férhéllanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett- urval av

underlagen for detta for att kunna beddéma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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