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balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa ﬁrsstﬁmmaﬁ /é, -2024. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 3[‘)/ éy -2024

>~

Oscar Engelbert .




')

L

€}
™

piag e
gy

(oo
("~

-
™

Innehalisforteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrdkning
Balansrékning
Kassaflédesanalys
Noter

Arsredovisning

for

OP Kalmar Stavio

539320-6138

Rékenskapsaret

2023

0 ~3 = L b

9:1 AB



€
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Org.nr 559320-6138

Styrelsen for OP Kalmar Stévlo 9:1 AB avger f6ljande arsredovisning f6r rékenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
[ hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet 4r att 4ga och férvalta fastigheten Stivlo 9:1.

Foretaget har sitt sdte i Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hdndelser har intréffat under rdkenskapsaret.

Koncernforhallanden

OP Kalmar Stidvlo 9:1 AB dr ett heldgt dotterbolag till Oscarp 16 MID AB, org nr 559334-4012, som
har sitt séite 1 Stockholm. Moderféretag 1 den koncern som bolaget ingar 1 och dér koncernredovisning
uppréttas dr Oscar Properties Holding AB (publ), org nr 556870-4521, med séte i Stockholm.
Moderforetaget publicerade sin rapport 16r fjdrde kvartalet 2023 den 26 april 2024 1 vilken Oscar
Properties beskriver att koncernen inte kommer att fortsétta verksamheten i sin nuvarande form.
Moderbolaget har 1 maj 2024 ans6kt om foretagsrekonstruktion. For ytterligare information se Oscar
Properties publicerade rapport tor fjdrde kvartalet samt pa hemsidan oscarproperties.com.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021
Nettoomséttning 2014 1 817 295
Resultat efter finansiella poster 1731 1518 184
Balansomslutning 3210 3 873 5175
Soliditet (%) 2,8 3,5 3,3

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 112 388

arets [orlust -47 403
64 985

disponeras s att

| ny rikning overftres 64 985
64 985

Styrelsen anser att forslagen vardedverioring dr {orenlig med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 §
aktiebolagslagen enligt f6ljande redogérelse: Styrelsens uppfatining ar att vardedvertéringen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav veriksamhetens art, omfatining och risk stéller pa storleken pa det egna
kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 Svrigt.

Foretagets resultat och stélining 1 6vrigt framgdr av eftertéljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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R@SMM&WH‘E{E{MEM@ Not 2023-01-01 2022-01-01
E -2023-12-31" -2022-12-31
Rorelsens intialkter | 4.5
Hyresintékter 2 013 534" 1 816928
2 013 534 1816 928
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 6 -38 689 -35 866
Ovriga externa kostnader 7 -102 168 -135 532
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar -35 464 -35 464
-176 321 -206 862
Rorelseresultat 8 1 837 213 1 610 066
Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 466 65 449
Riéntekostnader och liknande resultatposter -106 424 -157 945
-105 958 -92 496
Resultat efter finansiella poster 1731 255 i 517 570
Bokslutsdispositioner 9 -1 771 352 -1 544 204
Resultat fore skatt -40 097 -26 634
Skatt pa arets resultat 10 -7 306 -7 306
Arets resultat -47 403 -33 940

Arets totalresultat Gverensstammer med arets resultat.
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

!

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningstastigheter 11 3207417 3 242 882
3207 417 3 242 882
Summa anldggningstillgangar 3 207 417 3 242 882

Omsiittningstillgangar

Kortfristica fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 2432 0

2 432 0
Kassa och bank L 0 630 166
Summa omsattningstillgangar 12 2 432 630 166

SUMMA TILLGANGAR 3 209 849 3 873 048



OP Kalmar Stavio 9:1 AB
Org.nr 559320-6138

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDE

Eget kapital

Bundet eget kapital
Alktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Kortiristiga skulder
[everanttrsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

14

5

16
17
12

2023-12-31

25 000
25 000

112 388
-4'7 403
64 985
89 985

15745
15 745

3 040
24103527
29 330
644 151
17071
3104 119

3 209 §49

5(18)

2022-12-31

25 000
25 000

146 328
-33 940
112 388
137 388

8 440
8 440

0

2 909 099
51494
136 461
630 166
3727 220

5 873 048



OP Kalmar Stavlé 9:1 AB
Org.nr 559320-6138

Rapport éver fordndringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Ingaende eget kapital 2022-01-01 25 000
Balanseras i ny rikning 146 328
Arets resultat
Summa totalresultat 146 328
Utgaende eget kapital 2022-12-31 25 000 146 328
Balanseras 1 ny rdkning -33 940
Arets resultat
Summa totalresultat -33 940
Utgiende eget kapital 2023-12-31 25 000 112 388

Arets totalresultat Sverensstimmer med arets resultat.

Arets

resuitat

146 328

-146 328
-33 940
-180 268

-33 940

33 940
-47 403
-13 463

~47 403

6 (18)

Sumina
eget kapital

171 328

0
-33 940
-33 940

137 388

47 403
-47 403

39 985
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Kassaflodesanalys :

Den lopande verksamheten '

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflddet
Betald skatt

Kassaflode fran den ldpande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordandring av kortfristiga fordringar

FOrandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortiristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

18

2023-01-01
-2023-12-31

1731 255
35 464
-22 164

1 744 555

-2 432

3 040

-2 375 329
-630 166

-630 166

630 166
0

7 (18)

2022-01-01
-2022-12-31

1 517 570
35 464

14 631

1 567 665

O

0
-2 834 607
-1 266 942

-1 266 942

[ 897 108
630 166

Koncernskulder och koncernfordringar redovisas under den [6pande verksamheten 16r 2022 och 2023.
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Noter y

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tilldmpar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget
ar ett dotterforetag till Oscar Properties Holding AB (publ), org. nr 556870-4521, med séte i Stockholm
som tilldmpar IFRS 1 dess koncernredovisning.

Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent for alla
presenterade ar, om inte annat anges.

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta t6r bolaget. Om inget
annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genom{or {6r nfrvarande inte nigra
transaktioner 1 utlindsk valuta.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Intéktsredovisning
[ntdkter redovisas da det 4r troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tiligodo och att intdkterna
kan faststillas pa ett tilltorlitligt sétt. Féretagets intékter utgér 1 allt vdsentligt av hyresintékter.

Hyresintikter

Hyresintdkter fran forvaltningstastigheter intdktsredovisas 1 resultatrikningen linjért Sver hyresperioden.
Forskotisbetalda hyror redovisas som forutbetalda intékter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjért
6ver hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma sétt. Bolagets hyresintékter betraktas som
operationella leasingavtal. Hyresintédkter redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller
kommer att erhallas.

Riinteiniikter
Finansiella intdkter redovisas i den period de avser med tillimpning av effektivrintemetoden.

Riintekostnader
Finansiella kostnader redovisas 1 den period de avser med tillAmpning av eftektivréntemetoden.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomsiskatt

Kortiristiga skattefordringar och skatteskulder {6r nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som {Orvéntas aterfas fran eller betalas {ill Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tilldmpas for att berdkna beloppet 4r de som dr antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatf

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrdkningsmetoden 16r temporira
skilinader mellan tiligangars och skulders skattemiissiga och redovisningsmaissiga vérden. Uppskjuten
skatt berdknas med tillamplig skattesats som beslufats eller aviserats per balansdagen och som f6rvintas
gélla néir den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.
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F'
Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bok{6ringsmaéssiga
avskrivningar och skatteméssiga avskrivningar pa térvaltningsfastigheter..

Uppskjutna skattefordringar |
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfattning att det dr sannolikt att framtida 6verskott

kommer att finnas tillgéngliga, mot vilka de temporira skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsrétt t6r aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor
sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet ddr det finns en avsikt att reglera saldona genom

nettobetalningar

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningstastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningstastigheter redovisas vid forvérvet till anskattningsvérde, inkluderat direkt hinférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter ldggs till det redovisade vérdet {6r fastigheten om det &r
sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r f6rknippad med fastigheten forbittras t férhallande till den
niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfdllet redovisas f0rvaltningstastigheten till
anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tilldgg 16r eventuell uppskrivning. Utgifter {6r reparationer och 16pande underhall kostnads{ors i den
period de uppkommer. |

Linjar avskrivningsmetod anvidnds {or samtiiga typer av materiella tillgangar

Avskrivning berdknas enligt foljande: Antal ar
Byggnad 50 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Markinventarier 10 ar
Markanldggningar 20 ar

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar ar fysiska tillgangar som anvénds 1 {6retagets verksamhet och har en
[6rvantad nyttjandeperiod Overstigande ett ar. Materiella anldggningstiligangar vérderas till sina
respektive anskaftningsvirden och skrivs av linjért under sin uppskattade nytijandeperiod. Nar materielia
anldggningstillgingar redovisas tas hdnsyn till tillgdngens eventuella restvérden ndr det avskrivningsbara
beloppet faststills. Avskrivningen inleds nér tillgangen 4r fardig aft tas 1 bruk.

Materiella anldggningstiligangar tas bort fran balansr8kningen nédr den avytiras eller om den inte kan
forvéntas tillfora ndgra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den séljs.
Vinst och {orlust berdknas som skillnaden mellan f6rséljningspriset och tillgangens redovisade vérde.
Vinst eller forlust redovisas i resultatrdkningen den redovisningspericd da tillgangen avytirats, sdsom
ovrig kostnad eller Hvrig intdkt.

Avsiorivaing berdlnas enligt foljande: Antal ar
Maskiner och inventarier 5 ar
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Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nér det finns en indikation pé att en tillgang eller en grupp av tillgAngar minskat i véirde gors en
beddming av dess redovisade vérde. [ de fall det redovisade vérdet Overstiger det berdknade langsiktiga
vérdet skrivs det redovisade védrdet ner till detta langsiktiga vérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning i den period virdenedgéngen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en f6rdndring 1 de antaganden som vid
nedskrivningstillfillet lag till grund t6r att faststélla tillgangens langsiktiga vérde. Det aterférda beloppet
Okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgangen skulle ha haft(efter avdrag for
normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Finansiella instrument - redovisning och viardering

Finansiella instrument virderas med utgangspunkt till anskaffningsvérde. Inom efterféljande perioder
kommer finansiella tiligangar som &r anskatfade med avsikt att innehas kortsiktigt att redovisas i
enlighet med ldgsta vérdets princip till det ldgsta av anskaffningsvéirde och marknadsvirde.

Vid berdkning av nettoforsidljningsvirdet pa fordringar som redovisas som omsattningstillgangar ska
principerna for nedskrivningsprovning och forlustriskreservering i IFRS 9 tillimpas. For en fordran som
redovisas till upplupet anskafiningsvéirde pa koncernniva innebér detta att den {6rlustriskreserv som
redovisas 1 koncernen 1 enlighet med IFRS 9 dven ska tas upp 1 juridisk person.

Skulder
LeverantSrsskulder redovisas till nominellt belopp. Laneskulder redovisas till anskafiningsvirde, netto

efter transaktionskostnader.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar,
Gvriga som omséttningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning
berdknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omsétiningstillgangar till det belopp som forvintas bli
inbetalt efter avdrag for individuelit beddmda osékra hyrestordringar.

koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Not 2 Visentliga redovisningsbedomningar, uppskatiningar och antaganden

Bolaget gbr uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar f6r redovisningsdndamal
som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsméissigt, sidllan motsvara det verkliga resultatet. De
uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk f6r visentliga justeringar i redovisade
vrden for tillgangar och skulder under ndstkommande ar behandlas 1 huvuddrag nedan.

Extern marknadvardering av térvaltningstastigheter

Den externa forvaltningstastigheterna ér baserad pa antaganden om framtida betalningsstrémmar samt en
diskontering avdessa med hénsyn till en riskfri rénta och riskpaslag. Samtliga déssa faktorer utgor
saledes bedémningar av framtiden och &r osékra och kan inte tas som utfdstelse om framtida utfall.
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Not 3 Finansiell riskhantering

Bolaget dr génom sin verksamhet exponerat forolika typer av finansiella risker sdsom marknads,
likviditets- och kreditrisker.Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rénterisk.

Det dr bolagets styrélse som ér ytterst ansvarig f0r exponering, hantering och upptéljning av de
finansiella riskerna faststélls av styrelsen i en finanspolicy som revideras érligen.

Marknadsrisk
Rénterisk
Med rédnterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafléden fluktuerar till £61jd av dndrade
marknadsténtor. Bolaget ar huvudsakligen exponerat {6r rdnterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
I6per med roérlig rénta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade

marknadsrintor.

Valutarisk

Med valutarisk avses risken {6r att verkligt virde eller framtida kassafléden flukturerar tillf6ljd av
dndrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige ch f0retagets in- och utfléden bestar av
enbart av SEK. Dérigenom &r bolaget e] exponerat f6r valutarisk.

Likvidites- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att méta ataganden relaterade till bolagets
finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa tillricklig
finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken 16t att motparten 1 en transaktion orsakaar bolaget en {orlust genom att inte
fullfélja sina avtalsenliga torpliktelser. Bolagets exponering f6r kreditrisk dr huvudsaklingen hinforlig
till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation {6ijs [6pande upp f6r att pa ett tidigt stadium

identifuera varningssignaler.
Bolagets maximala exponering t6r kreditrisk bed6ms motsvaras av bokférda virden pa samtliga

finansiella tillgangar.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 8kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
en Okning av fritt eget kapital.

Kassafiodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassafiddet omfattar endast
transaktioner som mediort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, f6rutom kassamedel, disponibla filigodohavanden bos banker

och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har

en kortare 16ptid 4n tre manader fran anskafiningstidpunkten. Fordndringar i spirrade medel redovisas i
investeringsverksamheten,




OP Kalmar Stiavid 9:1 AB
Org.nr 559320-6138

Not 4 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvird

12 (18)

Framtida leasingavgifter, for icke uppségningsbara leasingavtal, forfaller till betalningsenligt {6ljande:

Inom ett ar
Senare dn ett ar men inom fem ar
Senare dn fem ar

Not S Intakter

Hyresintdkter
Ovriga rorelseintikter
Summa intiakter

Not 6 Fastighetskostnader

Drift
Fastighetsskatt
Summa fastighetskostnader

Not 7 Ersattning till revisorer

2023

2013 535
8 054 140
5 037 928

15 105 603

2023

2013 532
2
2 013 534

2023

-24 024
-14 665
-38 639

2022

1 816 930
7267 720
6 364 302

15 448 952

2022

1 816 928

0
1 816 928

2022

-21 235
-14 631
-35 B6H

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens

férvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utiora.

PricewaterhouseCoopers A
Revisionsuppdrag

Not 8 inkdp och forsidljning mellan koncernforetag

Andel av arets totala inkop som skett fran andra foretag |
koncernen

2023

-48 000
-48 000

2023

83,08 Y%

2022

-388 000
-8 000

2022

90,00 %
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Not 9 Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag

Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira
skillnader

Totalf redovisad skaft

Avstamuning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skaftepliktiga intdkter

Justering avseende skatter fOr

foregaende ar

Redovisad effektiv skatt -18,22

-1 771 352
-1 771 352

2023

Belopp
-40 097

8 260

-15 661
96

-7 306

2023 2022

-1 544 204
-1 344 204

2023

-7 305
-7 303

-7 300
-7 306

Procent

20,60

-27,43

13 (18)

2022

2022

Belopp
-26 634

> 487
-12 933
140

-7 306
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

[ngaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

2023-12-31

3 283 852
3 283 852

-40 970

-35 464
~76 434

3207 418

14 (18)

2022-12-31

3 283 852
3 283 852

-5 506

-35 464
-40 970

J 242 882

Det verkliga vérdet pa f6rvaltningstastigheterna uppgar till 30 mkr (26 mkr). Vid virdebeddémningen
tillimpas en véarderingsmetod som grundar sig pé ortspostmetoden. F6r de fastigheter dér stérre
virdepaverkande hédndelser intrédffat, eller ddr avvikelse fran marknadsméssigt avkastningskrayv

toreligger, gbrs dven en kassatlodesanalys utifran fastighetens budgeterade driftnetto. Véarderingen sker

enligt niva 3 inom vérderingshierarkin i [FRS 13.
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Not 12 Finansiella instrument |
2023-12-31 2022-12-31

Finansiella tillgangar

Kortfristiga fordringar .

Kassa och bank 0 630 166

Summa finansiella tillgeangar 0 630 166

Finansiella skulder

Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder 3040 0

Skulder till koncernf6retag 2410 527 2 909 099

Ovriga kortfristiga skulder 644 151 136 461

Upplupna kostnader och t6rutbetalda intikter 17071 630 166

3074 789 3675726

For samtliga finansiella instrument beddms inte det redovisade vérdet avvika vésentligt tran det verkliga
virdet.

Finansiella tillgangar/skulder dr kategoriserade till upplupet anskaffningsvérde.

Redovisade vérden utgér en rimlig approximation av verkligt virde varftr ingen sérskild upplysning om
verkligt varde ldmnas. Réntenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, f6r lanen motsvarar villkoren i
lanekontrakten.

Kundfordringar och leverantdrsskulder har samtliga korta 16ptider. Av de finansiella instrument som ska

kategori indelas 1 enlighet med IFRS klassificeras samtliga finansiella tiligdngar som lane- och
kundfordringar och samtliga finansiella skulder klassiiiceras som 6vriga finansiella skulder.

MNot 13 Antal aktier och kvoivarde

Antal vot-
Mamn akfier varde
Antal A-Aktier 25 000 ]

25 000 i
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Not 14 Disposition av vinst eller forlust

i 2023-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar aft till forfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst 112 388
arets forlust -47 403
64 985
disponeras sa att
1 ny rdkning 6verféres 64 985
64 985
Not 15 Uppskjuten skatt pa skattefordran/Skatteskuld
Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader
2023-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Avdragsgitla temporédra skillnader fastigheter 15 745 15745
15 745 15 745
2022-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Avdragsgilla temporira skillnader fastigheter 8 440 8 440
* 8 440 8 440

16 (18)

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemé&ssiga underskottsavdrag i den utsrdckning som det #r
sannolikt att de kan tillgodogdras genom framfida beskattningsbara vinster.,

Not 16 Ovriga kertfristiga skulder

Ovriga skatter

2023-12-31

644 151
644 151

2022-12-31

136 461
136 461
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda hyresintékter 0 630 166
Upplupna réntekostnader 17 072 0
17 072 630 166

Not 18 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2023-12-31 2022-12-31
Av- och nedskrivningar -35 464 -35 464
-35 464 -35 464

Not 19 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Som framgér 1 Oscar Properties Holding AB (publ.) rapport f6r kvartal 4 2023 och helar 2023 &r
koncernen i en avvecklingsfas pa grund av torfallna skulder som inte kan aterbetalas genom koncernens
[6pande kassafléde och likvida medel viiket leder till att koncernen inte redovisar enligt fortsatt drift

principen,

Not 20 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 16 250 000 16 250 000
16 250 000 16 250 000
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Revisionsberattelse

Til bolagsstdmman i OP Kalmar Stavlé 9:1 AB, org.nr 559320-6138

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for OP Kalmar Stavié 9:1 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av OP Kalmar Stavlé 9:1 ABs finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen
ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resuitatréakningen och balansrédkningen for OP Kalmar Stavio
9:1 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande {ill
OP Kalmar Stavld 9:1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamheten i férvaltningsberattelsen. Som framgar
av rapporter under Q4 2023 och Q1 2024 upprattat av Oscar Properties Holding AB (publ), det yttersta
moderbolaget | den koncern 1 vilken OP Kalmar Stavié 9:1 AB ingar, ska koncernens verksamhet avvecklas
genom forséalining av fastighet innehavet for att kunna aterbetala lan. Detta leder till att Oscar Properties Holding
AB (publ) uppréattar sin arsredovisning under icke fortsatt drift antaganden och darmed foreligger en vasentiig
osdkerhetsfaktor och betydande tvivel avseende fortsatt drift for OP Kalmar Stavio 9;1 AB.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedédmningen av bolagets formaga att fortséatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatia
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredaovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [Amna en
revistonsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &ar ingen
garanti for att en revision som utiérs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

=n yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sef/revisornsansvar. Denna beskrivhing &r en del av
revisionsberattelsen.

1ay 2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér OP Kalmar
Stavlo 9:1 AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till OP Kalmar Stavié 9:1 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraftande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedédmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining | dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande s&tt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e p& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget {ill dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av s@kerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www revisorsinspekiionen.se/revisornsansvar. Denna baskrivning ar en del av
revisionsberéattelsen.

Anmarkning

Utan aft det paverkar vara uttalanden vill vi anmarka pa att avdragen skatt och sociala avgifler/
mervéardesskatit vid flera tillfalien inte betalats i ratt tid.

Stockholm den 3¢ =-ob - Za1rH
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Thijs Dirkse
Auktoriserad revisor
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