Arsredovisning

for

Karlsdals Fastigheter 1 Visteras AB

556512-7288

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Karlsdals Fastigheter 1 Vasteras AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i drsredovisningen har faststillts pd arsstimma den 30 juni 2023. Arsstimman beslutade

att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberdttelsen stimmer dverens med
originalen.

Visteras den 30 juni 2023

Co i

[.ena Wadsten
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Karlsdals FFastigheter 1 Vasteras AB L (7)
Org.nr 556512-7288

Styrelsen for Karlsdals Fastigheter 1 Visterds AB avger f6ljande arsredovisning t6r rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp'
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten
Foretaget med sdte 1 Visterds registrerades ar 1995 och bedriver sedan dess forvaltning och uthyrning av

forskolelokaler och lagenheter 1 egna ligenheter.

Foretaget har sitt sdte 1 Vasteras.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 4214 4 140 4 204 4 190
Resultat efter finansiella poster 720 -206 -1 1523
Soliditet (%) 60 60 62 63

For definitioner av nyckeltal, se Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 140 000 28 000 7 860 621 -327 563 7 701 058
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning -200 000 -200 000
Balanseras 1 ny rikning -327 563 3277 563 0
Arets resultat 448 518 448 518
Belopp vid arets utgang 140 000 28 000 7 333 058 448 518 7 949 576

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7 333 058

arets vinst | 448 518
7 781 576

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (142,86 kronor per aktie) 200 000

1 ny rakning 6verfores 7 581 576
7 781 576

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.



Karlsdals Fastigheter 1 Vasteras AB
Org.nr 556512-7288

Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldgeningstiligangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

4214 257
282 309
4 496 566

-2 162 070
-1 136 330

_445 467
-3 743 867
752 699

1 248
-33 540
-32 292
720 407

720 407

-271 889
448 518

2(7)

2021-01-01
-2021-12-31

4 139 794
503 115
4 642 909

-2 964 307
-1 358 831

-481 331
-4 804 469
-161 560

-44 719
-44 719
-206 279

-206 279

-121 284
-327 563



Karlsdals Fastigheter 1 Vasteras AB
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

8311 335
403 644
8 714 979

2 250 000
2 250 000
10 964 979

21 600
1 367 842

815 075
2 204 517

219 101
219 101
2 423 618

13 388 597

3(7)

2021-12-31

8 560 706
599 740
9 160 446

1 650 000

1 650 000
10 810 446

4,

1 148 855
278 117
1426972

545 195
545 195
1972 167

12 782 613
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 140 000 140 000
Reservfond 28 000 28 000
Summa bundet eget kapital 168 000 168 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7333 058 7 860 621
Arets resultat 448 518 -327 563
Summa fritt eget kapital 7781 576 7533 058
Summa eget kapital 7 949 576 7701 038
Avsattningar

Ovriga avséttningar for pensioner och liknande

forpliktelser 2 823 808 2070 793
Summa avsittningar 2 823 808 2070 793
Langfristiga skulder 5

Ovriga skulder till kreditinstitut 1 147 957 1411 539
Summa langfristiga skulder 1 147 957 1411 539

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 272 160 298 308
LeverantOorsskulder 169 679 172 260
Ovriga skulder 878 489 685 470
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 146 928 443 185
Summa kortfristiga skulder 1467 256 1599 223

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 388 597 12 782 613
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Noter

Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

> (7)

Arsredovisningen #r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Markanlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Not Stallda sakerheter

Foretagsinteckning
Fastighetsinteckning
Tillgangar med dganderattsforbehall

Not 1 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstallda

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

50 ar
20 ar
5-10 ar

2022-12-31
400 000
8 442 000

128 322
8 970 322

2022

2022-12-31

12 337 291
12 337 291

-3 776 585

-249 371
-4 025 956

8 311 335

2021-12-31

400 000
8 442 000

8 842 000

2021

2021-12-31

12 337 291
12 337 291

-3 521 307

-255 278
-3 776 585

8 560 706
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Forsaljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgdaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 4 Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskafiningsvarden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

Fordringen bestar av en kapitalforsiakring med ett marknadsvarde per 221231 som uppgar till 1 995 725

2022-12-31

4 540 805

4 540 805

-3 941 065

-196 096
-4 137 161

403 644

2022-12-31

1 650 000
600 000
2 250 000

2250 000

6 (7)

2021-12-31

4616 552
=75 747
4 540 805

-3725 109
10 097

-226 053
-3 941 065

599 740

2021-12-31

1 050 000
600 000
1 650 000

1 650 000

kr men har under aret dterhdmtat sig och per den 230613 sa ar vardet 2 250 468 kr varfor ingen

nedskrivning har gjorts.

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2022-12-31

192 839
192 839

2021-12-31

383 307
383 307
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Vasteras den 13 juni 2023

R

[.ena Wadsten

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats den 30 juni 2023

Auktoriserad revisor

7(7)
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ReﬁSiﬁnsbyré i Vasterés AB Redovisning & Revision

Revisionsberiattelse

Till bolagsstimman i Karlsdals Fastigheter i Viisteras AB
Org.nr 556512-7288

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Karlsdals Fastigheter i Visteras AB for rakenskapsaret
2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alia
vasentliga avseenden rittvisande bild av Karlsdals Fastigheter 1 Visteras ABs finansiella stidllning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
térenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till Karlsdals Fastigheter i Visteras AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvéndig 10r att
upprétta en drsredovisning som inte innehéaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér sé 4r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksambheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvidndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

il e e i T B L ol S P T P BT

Vastra Ringvagen 18 Telefon Telefax Bankgiro VAT No.
722 11 Vésteras 021-18 24 80 021-18 90 94 5603-1164 SES56332436601




e P ol VS ol a4 SR, P07 i N o P L 0 L. R T A et Sl P T

2. (4)

oCunc{quists

Revisionsbyra i Visterds AB [Redovisning & Revision

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hdgre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision {or
att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilihérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhdllanden som kan leda tiil
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte

[dngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
UtSver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Karlsdals Fastigheter i Visterds AB for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande

bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Vastra Ringvagen 18 Telefon Telefax Bankgiro VAT No.
722 11 Vasteras 021-18 24 80 021-18 90 94 5603-1164 SE556332436601
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e Grund for uttalanden

El? Jag har uti6rt revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i

& avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till Karlsdals Fastigheter 1 Védsteras AB enligt god

revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller t6rlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér
utformad sa att bokfoéringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan f6ranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om fOrslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Vastra Ringvagen 18 Telefon Telefax Bankgiro VAT No.
722 11 Vésteras 021-18 24 80 021-18 90 94 5603-1164 SE556332436601



4(4)

oCunquists 1

RﬁViSiOﬂSbyré i Vﬁstelrés AB Redavisning & Reviston

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarstrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Visteras den 30 juni 2023

—
IV i
Kent Lundqvist L
Auktoriserad revisor

Vastra Ringvagen 18 Telefon Telefax Bankgiro VAT No.
722 11 Vésteras 021-18 24 80 021-18 90 94 5603-1164 SE556332436601



