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ARSREDOVISNING FOR KISTA GALLERIA HOLDING AB

Styrelsen och verkstallande direktéren for Kista Galleria Holding AB avger harmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Belopp i Tkr om inget annat anges.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Agarforhallanden

Bolaget (sate i Stockholm, Sverige, adress Kista Galleria Trapphus 7, plan 2, 16428 Kista) dgs av Kista
Galleria JV AB {org.nr. 556912-0263) till 94% och 6% av Citycon AB {org.nr. 556679-8160).

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar i att aga och forvalta fastigheter i Kista genom dotterbolag samt
att anskaffa och vidareutldna kapital till sina dotterbolag.

Kista Galleria Holding AB dger 94% av Kista Galleria LP {org.nr. 556912-4463} och ar en
komplementédr med 99,99% agarskap i Kista Galleria KB {org.nr. 969661-0089).

Bolaget har ingen anstalld personal. Loner och andra ersattningar har ej utgatt. Bolaget
administreras av Citycon AB,
Medlemmarna i bolagets styrelse dr en kvinna och tvad méan samt en VD som ar man.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och efter dess utgang

Vasentliga handelser under 2023 var en allman osdkerhet pa marknaden avseende exempelvis
rantor, inflation, energipriser och byggkostnader i samband med kriget i varlden. Detta fortsatter
aven under 2024,

Citycon AB har i februari 2024 fatt ett godkdnnande fran svenska myndigheter att forvarva Kista
Galleria KB, Citycon AB har da 100% agande av centret. Transaktionen genomfdérdes under
Q1/2024.
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Vasentliga risker och osakerheter i verksamheten

De mest vasentliga riskerna som paverkar koncernen ar kopplade till varderingen av fastigheterna.
Makroekonomiska faktorer och andra marknadsfaktorer har en vasentlig paverkan pa fastighetsvardena
och innebir en osdkerhet. Da bolaget har gatt med f6érlust har koncernen erhallit en
kaptitaltackningsgaranti fran Citycon OYJ.

| samband med Citycons forvérv av CPPIB's 50% andel av Kista Galleria koncernen omférhandlades
banklanet hos Kista Galleria Holding AB for att korrigera brytelser av kovenanterna och sakerstalla
bankfinaniseringen. Bankerna beviljade Kista Galleria Holding AB ett undantag for brytelser mot
lanekovenanterna som var i kraft till 29 februari 2024. Innan utgangen av undantaget omférhandlades
lanet med bankerna sa att tva ytterligare svenska fastigheter fran Citycon stalldes som sdkerhet for lanet
Kista Galleria Holding AB. Med detta korrigerades kovenanterna till en langsiktigt hallbar niva och en
omstrukturering genomférdes s3 att fastigheterna i Akersberga och Jakobsberg kom att ingd i Kista
Galleria Holding ABs dgo. Samtidigt forldngdes de vid arsskiftet kortfristiga dgarlanen, som efter forvarvet
i sin helhet ligger utstéllda av Citycon gruppen, till langfristiga lan som férfaller i juli 2026. Kort efter
detta, i maj 2024 omférhandades banklanet ytterligare for att férlangas till ett fem ars lan i utbyte mot en
aterbetalning av SEK 300 miljoner av lanet. | och med dessa omstruktureringar och omforhandlingar av
laneportfoljen foreligger f6r nuvarande ingen materiell finansieringsrisk for Kista koncernen.

Framtidsutsikter och langsiktiga finansiella mal

De finansiella malen med verksamheten bestar dels av att optimera fastighetsforvaltningen
for att kunna generera en stabil och langsiktig avkastning dels genom investeringar skapa ett

hogre marknadsvarde pa fastigheterna.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Resultatréikning i tkr
Nettoomsattning 0 0 0 0
Resultat e. finansiella poster -614 173 -215582 -197 453 -145 184
Balansrikning i tkr
Balansomslutning 4 968 317 5063402 5124431 5169127
Soliditet (%) 0 1 1 5
Avkastning pa eget kapital i % -3 162 -300 -310 -59
Avkastning pa totalt kapital i % -4 2 2 1
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor}:
balanserad vinst 641 722 950
arets forlust -622 349 475
19 373 475
disponeras sa att
i ny rakning balanseras 19 373 475
19 373 475

Foretagets resultat och stallning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning
samt kassaflédesanalys med tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING Not 2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelsens intakter
Nettoomsatining 2 0 0
0 0
Rorelsens kostnader
Administrationskostnader 3.4 1011 -25
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -396 000 0
-394 989 -25
Rorelseresultat -394 989 -25
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 5 -176 417 -101 685
Ranteintakter och liknande resultatposter 6 194 073 107 178
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -236 841 -221 050
Resultat efter finansiella poster -614 173 -215 582
Bokslutsdispositioner 8 0 0
Resultat fore skatt -614 173 -215 582
Skatt 9 -8 176 -6 404
ARETS RESULTAT -622 349 -221 986
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Not 2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31
Arets resultat -622 349 -221 986
Ovrigt totalresultat - -
ARETS TOTALRESULTAT -622 349 -221 986
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
Belopp i tkr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 10 800 906 1373 323
Langfristiga fordringar hos koncernforetag 11 3 007 663 2 963 328
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3 808 569 4 336 651
Summa anlaggningstillgangar 3 808 569 4 336 651
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 1130 348 714 862
Ovriga kortfristiga fordringar 14 185 5 258
Summa kortfristiga fordringar 1144 533 720 120
Kassa och bank 15 215 6631
Summa omsattningstillgangar 1159 748 726 751
SUMMA TILLGANGAR 4 968 317 5 063 402"
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 12 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 641 723 293 710
Arets resultat -622 349 221 986
Summa fritt eget kapital 19 373 71723
Summa eget kapital 19 423 71773
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut 0 2429 242
Langfristiga skulder till koncernforetag 13 0 460 972
Uppskjuten skatteskulc 14 65 291 57 115
Summa langfristiga skulder 65 291 2 947 330
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 2 396 536 0
Skulder till koncernforetag 2 454 052 2 021 657
Ovriga kortfristiga skulder 0 1 035
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 33014 21 607
Summa kortfristiga skulder 4 883 602 2 044 299
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 968 317 5063 402
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Balanserat

Aktiekapital resultat Totalt eget kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 293 710 293 760
Arets resultat -221 986 -221 986
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 71723 71773
Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 71723 71773
Erhallet aktiedgartillskott 570 000 570 000
Arets resultat -622 349 -622 349
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 19373 19 423
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KASSAFLODESANALYS Not 2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr . 2023-12-31 2022-12-31
Den Iopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -614 173 -215 582

Justering for ej kassaflédespaverkande poster 16

Andel av resultat for koncernféretag (kommanditbolag) 176 417 0

Av- och nedskrivningar av anlaggningstillgangar 396 000 0

Erhallet/lamnat koncernbidrag 0 0

Betald skatt 0 0

Kassaflode fran den lopande verksamheten fére

forandring av rorelsekapital -41 756 -215 582
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning av rorelsefordringar -8 928 -4 807

Okning av rorelseskulder 10372 12 341

Forandring av koncernmellanhavanden -488 398 -51 183
Kassaflode fran den lopande verksamheten -528 710 -259 230
Finansieringsverksamheten

Forandring av skulder till kreditinstitut -32 706 0

Erhallna aktiedgartillskott 570 000 230 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 537 294 230 000
Arets kassaflode 8 584 -29 230
Likvida medel vid arets borjan 6 631 35 861
Likvida medel vid arets slut 15 215 6 631
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i tkr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR2 Redovisning fér juridiska personer. RFR2
anger att foretag i sin arsredovisning ska tillampa International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av
EU, i den utstrackning detta ar mojligt inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hansyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som kravs i
forhallande till IFRS. Arsredovisningen har upprattats enligt anskaffningsvardemetoden.

Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats konsekvent f6r alla presenterade ar,
om inte annat anges.

Uppskattningar och bedémningar utvarderas l6pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer, inklusive
férvantningar pa framtida handelser som anses rimliga under radande forhallande.

Koncernuppgifter
Kista Galleria Holding AB, org nr 556912-0248, med sate i Stockholm ags till 100% av Kista Galleria JV, org nr 556912-0263.

Kista Galleria Holding AB ingar i en koncern dar Kista Galleria JV, org nr 556912-0263, med sate i Stockholm, upprattar
koncernredovisning for den minsta och stérsta och koncern som féretaget ingar .

Koncernbidrag och aktieadgartillskott
Koncernbidrag redovisas i resultatrakningen tillsammans med tillhérande skatteeffekt.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Varderingsprinciper m.m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Redovisning av intikter

Intakter redovisas i den period som intakten avser.
Bolaget har en verksamhetsgren och verkar pa en geografisk marknad.

Redovisning av leasingavtal
Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dar bolaget dr leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebar att

leasingavgiften kastnadsfors linjart i resultatrakningen over leasingperioden. Bolaget har inga vasentliga ataganden
avseende operationella leasingdtaganden.
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Skatt
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, justeringar avseende

tidigare ars aktuella skatt, férandringar i uppskjuten skatt samt andel i intressebolags skatt. Vardering av samtliga
skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser som ar besiutade
eller som ar aviserade och med stor sakerhet kommer att faststallas.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansriakningsmetoden pa alla temporara skillnader som uppkommer mellan
redovisade och skattema&ssiga varden pa tillgangar och skulder. De temporadra skillnaderna har huvudsakligen uppkommit
genom skillnader mellan skattemassiga och bokférda varden pa fastigheter. Uppskjuten skattefordran avseende
underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i den utstrackning det dr sannolikt att avdraget
kan avrdaknas mot 6verskott vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Anstallda

Bolaget har inga anstéallda for verksamhetsar.

Styrelse och ovriga befattningshavare

Styrelsen bestar utav en kvinna och tva man.

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nar bolaget blir part

i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen nar ratten att erhalla
kassafloden fran instrumentet har I6pt ut eller 6verforts och bolaget har éverfort i stort sett alla risker och férmaner som
ar forknippade med dganderatten. Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nar forpliktelserna har reglerats eller

pa annat satt upphort.

Sakringsredovisning

Sakringsredovisning tillampas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sakringsinstrumentet och den sakrade
posten som overensstdmmer med foretagets mal for riskhantering. Dessutom kravs att sdkringsférhallandet forvantas
vara effektivt under den period for vilken sdkringen har identifierats samt att sdkringsférhallandet och f8retagets mal f6r
riskhantering och riskhanteringsstrategi avseende sdkringen ar dokumenterade senast nar sakringen ingas.

Sakring av ranterisk

Ranteswappar som effektivt sdkrar kassaflédesrisk i rantebetalningar pa skulder varderas till nettot av upplupen fordran
pa rorlig ranta och upplupen skuld avseende fast ranta och skillnaden redoivsas som rantekostnad respektive
ranteintakt. Sakringen ar effektiv om den ekonomiska innebdrden av sakringen och skulden ar densamma som om
skulden istadllet hade tagits upp till en fast marknadsranta nar sakringsférhallandet inleddes.

Nedskrivning av finansiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag beddéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella

anlaggningstiligdngarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen beddms vara bestaende och prévas individuelit.

Kassaflédesanalysen uppréattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast transaktioner som
medfort in- eller utbetalningar.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Balansomslutning
F6retagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for

uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)

Rorelseresultat plus finansiella intdkter i procent av balansomslutningen.

Not 4 Arvode till revisorer

Not 2 Nettoomsattning 2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 0 0
Summa 0 0

Not 3 Administrationskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Administrationskostnader 1011 -25

1011 -25

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och verkstallande
direktdrens forvaltning, ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller
annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomforandet av sadana ovriga arbetsuppgifter.

Revisionsuppdrag, Ernst & Young 0 0

0 0

Not 5 Resultat fran andelar i koncernforetag 2023-12-31 2022-12-31
Andel av resultat for koncernféretag (kommanditbolag) -176 417 -101 685
Summa -176 417 -101 685
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakter, koncernftoretag 193 994 107 178
Ovriga finansiella intakter 79 0
Summa 194 073 107 178
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Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, koncernforetag -141 423 -146 887
Ovriga rantekostnader 95 418 -74 163
Summa -236 841 -221 050

Upplysnhing om sakringsredovining: Per balansdagen har bolaget tre derivatinstrument till ett sammanlagt nominellt

belopp pa 1 830 000 TSEK (1 830 000 TSEK}. D.vs av 1 830 000 TSEK av 2 396 636 TSEK avseende skulder till kreditinstitut
omfattas av rintederivat. Sakringsinstrumenten ar ranteswappar som sakrar lan i rorlig ranta. Summan av
marknadsvardet pa ranteswaps 23 255 TSEK for SEB, 24 643 TSEK for Aareal, 2 561 TEUR for Danske Bank (130 628

TSEK). Resultateffekt av ranteswaps pa 54 692 TSEK (0.

Sakringsforhallandets effektivitet har testats per balansdagen genom att jamfora de huvudsakliga vilkoren for

sakringsinstrumentet med de huvudsakliga vilkoren for den sdkrade posten. De kritiska vilkoren utgors av nominella

belopp, 16ptid, rantebas (frekvens for rantebetalningar och rantesattningstidpunkt) samt rantesattning vid negativ Stibor.
Sakringsforhallandet anses vara effektivt salange det inte sker nagon vasentlig fordandring av de huvudsakliga vilkoren for
antingen sdkringsinstrumentet eller den sdkrade posten. Forhallandet beskrivs i separat sakringspost.

Not 8 Bokslutsdispositioner 2023-12-31 2022-12-31
Koncernbidrag 0 0
Summa 0 0

Not 9 Skatt 2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatt har berdknats med en effektiv skattesats pa 20,6%.

Aktuell skatt
- skatt pa arets resultat 0 0
- skatt hanforlig till tidigare perioder 0 0
Uppskjuten skatt
- avseende temporar skillnad mellan byggnader och mark -8 176 -6 404
Summa -8 176 -6 404
Avstamning av effektiv skatt 2023-12-31 2022-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -614 173 -55 670
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% -126 520 20,6% -11 468
Ej avdragsgilla kostnader 0,0% O 0,0% 0
Justering avseende skatter for fg ar 0,0% 0 0,0% 0
Skillnad bokf6rda-skattemassiga avskrivningar byggnad -0,1% -8 176 -6 404
Forandring ej varderat underskottsavdrag -20,6% 126 520 -20,6% 11 468
Redovisad effektiv skatt -0,1% -8176 0,0% -6 404
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Not 10 Andelar i koncernforetag 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 1373 323 1475 008
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1373 323 1475 008
Andel av resultat av koncernbolag (kommanditbolag) -176 417 -101 685
Arets nedskrivningar -396 000 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -396 000 0

Utgaende redovisat varde 800 906 1373323

Not 10 Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

Antal Redovisat

Namn andelar Andel i procent * varde
Kista Galleria LP AB 150 94% 247
Kista Galleria KB 12 386 59,99% 800 659

800 906

* Avser bade kapital- och dgarandel.

Namn Org. nummer Sate
Kista Galleria LP AB 556912-4463 Stockholm
Kista Galleria KB 969661-0089 Stockholm

Not 11 Langfristiga fordringar hos koncernforetag 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 2 963 328 2 908 934
Forandring fordringar 44 335 54 393
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3 007 663 2 963 328

Utgdaende redovisat virde 3 007 663 2 963 328

Not 12 Antal aktier och kvotvirde
N Antal aktier Kvotvarde Rostvdrde
Antal A-Aktier 150 312.5 10
Antal B-Aktier 10 312,5 1
Summa 160 312,5 11
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Kista Galleria Holding AB
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Not 13 Langfristiga skulder

Sid 14 (15)

2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder koncernféretag 460 972 460 972
Ombklassificering till kortfristiga skulder -460 972 0
Summa 0 460 972
Not 14 Uppskjuten skatteskuld
2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatteskuld 57 115 50711
Uppskjuten skatt avseende skattemassigt underskott 8 176 6404
Summa 65 291 57 115
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader 33014 21 607
Summa 33 014 21 607
Not 16 Justering for poster som inte ingar i kassafiodet
2023-12-31 2022-12-31
Andel av resultat for koncernféretag (kommanditbolag) 176 417 ¢
Summa 176 417 0
Not 17 Vasentliga hindelser under rakenskapsaret och efter dess utgang
Vasentliga handelser efter 2023 var en allméan osdkerhet pa marknaden avseende exempelvis riantor, inflation,

energipriser och byggkostnader i samband med kriget i variden. Detta fortsatter aven under 2024. Citycon AB har i

februari 2024 fatt ett godkidnnande fran svenska myndigheter att forvarva Kista Galleria KB. Citycon AB

nar da 100%

dgande av centret. Transaktionen genomférdes under Q1/2024. | samband med Citycons forvary av CPP

B's 50% andel av

Kista Galleria koncernen omforhandlades bankldnet hos Kista Galleria FHolding AB for att korrigera brytelser av
kovenanterna och sikerstalla bankfinaniseringen. Bankerna beviljade Kista Galleria Holding AB ett undantag for brytelser

mot lanekovenanterna som var i kraft till 29 februari 2024. Innan utgangen av undantaget omférhandlades lanet med

bankerna sa att tva ytterligare svenska fastigheter fran Citycon stalldes som sakerhet for lanet i Kista Gal

eria Holding AB.

Med detta korrigerades kovenanterna till en langsiktigt hallbar niva och en omstrukturering genomfordes sa att
fastigheterna i Akersberga och Jakobsberg kom att ingd i Kista Galleria Holding ABs dgo. Samtidigt forlangdes de vid
arsskiftet kortfristiga dgarldnen, som efter forvarvet i sin helhet ligger utstéllda av Citycon gruppen, till langfristiga lan
som forfaller i juli 2026. Kort efter detta, i maj 2024 omférhandades banklanet ytterligare for att forlangas till ett fem ars

lan i utbyte mot en aterbetalning av SEK 300 miljoner av lanet. | och med dessa omstruktureringar och o
av laneportféljen féreligger f6r nuvarande ingen materiell finansieringsrisk for Kista koncernen,

mtorhandlingar
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Kista Galleria Holding AB
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Not 18 Stallda siakerheter

Sid 15 (15)

2023-12-31 2022-12-31
Aktier och andelar som stéllts som sdkerhet for koncernbolags lan 1 196 906 0
Summa 1 196 906 0
Not 19 Eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Eventualforpliktelser 0 0
Summa 0 0
Not 20 Disposition av vinst eller forlust
2023-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 641 722 950
arets forlust -622 349 475
19373475
disponeras sa att
i ny rakning overfores 19 373 475

Stockholm den dag som framgar av de elektroniska underskrifterna

Helen Metsvaht

Ordférande

Tobias Bjorn Rénnberg Halvorsen

VD

Juho-Erik Sakari Ahlman
Styrelseledamot

Erik Lennhammar
Styrelseledamot

Var revisionsheréattelse har angivits den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Oskar Wall

Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Kista Galleria Holding AB, org.nr 556912-0248

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Kista Galleria
Holding AB for ar 2023-01-01 —2023-12-31.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i eniig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Kista Galleria Holding ABs finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststalier resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Kista Galleria Holding
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens och verkstillande direkiorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stallande direktéren ansvarar aven for den interna kontroll
som de bedémer ar ndédvandig f6r att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren for bedémningen av bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphdéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Hevisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pagrund av cegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga telaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga fér att
utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hogre an tor en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en foérstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r var revision f&r att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrolien.

o utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda il
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna | arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar viden overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuelia betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktorens farvalt-
ning av Kista Galleria Holding AB for ar 2023-01-01 —2023-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betratfande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
férslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet {or

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Kista Gallerta Helding
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
I ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktdren ska skéta den lopande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-
der som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras
i dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen
ska skGtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktéren i nagot vasent-

ligt avseende:

o« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan fGranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sait handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedbéma om forslaget
ar térenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
f6r att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteqg och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och proévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta f6r vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forsiag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som framgar av elektironisk signatur,

Ernst & Young AB

Oskar Wall
Auktoriserad revisor
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