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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i N.Nilsson Fastighetsbolag i Karistad AB intygar h&rmed dels att denna
kopta av arsredawsmngen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststéllts pa arsstdmma 2024-06-10. Stdmman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag tilk

resultatdisposition.

Karistad 2024-06-10
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Forvaltningsberattelse
&) for rakenskapsaret 2023.

5 Verksamheten

R Alilmant om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsférvaltning och kapitalférvaltning samt dérmed forenlig verksamhet.
Bolaget &ger fastigheten Karlstad Stormen 2, i vilken moderbolaget bedriver sin verksamhet, samt

fastigheten Karlstad Ugnen 3.

FOretagets séte &ri Karlstad.

Flerarsove rsikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet, %

Balansomslutning

Forandringar i eget kapital

Vid arets borjan _
Disposition enf arsstémmobesiut

Arets resultat
Vid arets slut

Resultatdisposition

2023
1105 791
226 142
46,7

7 576 270

2022
o
159 008

40,5

6 790 492

Styrelsen foresiar att fritt eget kapital disponeras enligt foljande:

balanserat resultat
arets resultat
Totalt

balanseras i ny rakning
Summa

2021
924 090

246 681
31,6

7 595 346

Heserv-~

Belopp i kr
2020

B fond

1007 711
231 467
21

8 254 743

Fritt eget
Kapital
2702 256

775418

3 477 674

Belopp | kr

2 702 256
775 418

3477674

3477674

3477 674

Bolagets resultat och stéllining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.




N.Nilsson Fastighetsbolag i Karlstad AB A7)
556892-9458

Resultatrakning - - -
BT _ e YTF TRy
2023-12-31 2022-12-31

cry Rérelseintdkter, fagerféréndring m.m. , __
&) Nettoomsatining e 1 '105791 ——— i AW ¥ 05-1 020
it Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 1105 791 1051 020

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -385 750 -806 358
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar | -298 666 -296 496
Summa rorelsekostnader -684 416 -1 102 854

Rérelseresultat T 4911378 51 834

Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 2 946 101

Rantekostnader och liknande resuliatposter -198 179 -107 275
Summa finansiella poster -195 233 107 174

Resultat efter finansiella poster ' 226 142 -159 008

Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag 720000 600 600

Summa bokslutsdispositioner - 750 000 600 000

Resultat fore skatt 976 142 440992

Skatter
Skatt pa arets resultat -200 724 =91 084

Arets resultat 775418 349908
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Balansrikning = - -

" 2022-12-31_

5. TILLGANGAR

o~ Anlaggningstillgangar

= Materiella anldaggningstillgangar
el Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anléggningar - -
Inventarier, verktyg och installationer 1004346 -
Summa materiella antaggningstillgangar 7 090 465 6 355 514

6 036 119 6355 514

B W

Summa anldggningstiligangar 7090465 6355514

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 96308 50209
Summa kortfristiga fordringar 56 305 50 209

Kassa och bank
Kassa och bank _ 415 074 .
Summa kassa och bank 415 074 236465

Summa omséttningstiligangar 471379 286674

SUMMA TILLGANGAR 7561844 6642188




N.Nilsson Fastighetsbolag i Karlstad AB 4(7)

Balansrakning R e .
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3 EGET KAPITAL OCH SKULDER
o Eget kapital

Bundet eget kapital _
Aktiekapital | 50 000 50 000

Summa bundet eget kapital 50000 50000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2702 256
Arets resultat 775 418

Summa fritt eget kapital 3477 674

Summa eget kapital 3527 674

Langfristiga skulder 5

Ovriga skulder till kreditinstitut 3184000

Summa langfristiga skulder - 3184000
Kortfristiga skulder

Skulder till koncemforetag 350 000

Kortfristig del av langa skulder 345 600

Leverantérsskulder 35735
Skatteskulder 10 659
Ovriga skulder 29 659

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 78 517

Summa kortfristiga skulder 850 170

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER ~ £61 844

2 352 349
349 908

2 702 257
2 752 257

3529 600

3 529 600

345 600
29 366
-98 134
8612
74 887
360 331

6 642 188
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning | mindre foretag.
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskafiningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstiligangar Ar

Materiella anlaggningstillgangar: -
-Byggnader ' 25
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5
-Solcellsanlaggning 25
-Luttvarmepump 12

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i forhallande f{ill
balansomslutningen.

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

Vid arets borjan 8 567 865 8 567 865

-Nyanskaffningar e
8 567 865 8 567 865

2023-12-31

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

-2 212 351

-1 942 956
- -269 385
-2 212 351

—h_-_

6086 119

Redovisat virde vid arets slut 6 355 514

Not 3 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2023-12-31  2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan
Vid arets slut

135 505

4 135 505
135 505

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid drets bérjan -135 505 -108 404

-Arets avskrivning pa anskaffningsvérden
Vid arets slut .
Redovisat varde vid arets slut ;

27 101
-135 505




Ackumulerade anskaffningsvarden:
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

-Nyanskaffningar Solcellsanlaggning 1007 036
-Nyanskaffning Luftvarmepump 26 581
Vid arets slut 1033 617

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning anskaffningsvéarden -29 271

Vid arets slut 29271

Redovisat vérde vid arets slut 1 004 346

Not 5 Langfristiga skulder
- 2023-12-31

fe'm ar eﬁer balansdagen

Skulder till kreditinstitut 1 801 600

m - :

Totalt 1 801 600

Not 6 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
PBAD.5Y

Eventualférpliktelser
Enligt styrelsens beddmning har foretaget inga eventualfdrpliktelser.

Not 7 Koncernuppgifter

2023-12-31

8(7)

2022-12-31

2 147 200

Fasfighetsinteckningar - T 5100 000

2 147 200

2022-12-31

6 100 000

Bolaget &r helagt dotterbolag till Dackbolaget i Karlstad AB, Org.nr 556602-0441, sate Karlstad.
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Underskrifter

Ort och datum

= Karlstad 2024-06-05

Niklas Nilsson

MI reVisionsberattelse har ldamnats den 7 juni 2024

Maggie Fagergreq

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal 0r faststélielse pa ordinarie arsstémma
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i N Nilssons Fastighetsbolag i Karlstad AB
% Org.nr 556892-9458

& Rapport om drsredovisningen

Uﬂalanden

B 101 ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av N Nilssons Fastighetsbolag 1 Karlstad ABs finansiella stillning per
den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen
ar forenlig med drsredovisningens 6vriga delar. '

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1

forhallande till N Nilssons Fastighetsbolag 1 Karlstad AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat #r tillrickliga och #indamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

-S zj,’mlsens ansvar

arsredovzsmngslageﬂ Styrelsen ansvarar aven fc':;r den mtema kontroll som den bedomer A1 nﬁdva d1g f’or att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

verksaiheten och att anvanda antagandet om fortsatt drlft Antagandet om fortsatt drlft t1llampas dock mte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mél "é‘r att ""uppné. en rimlig grad av séikerhet om 'humvida érsredavisningen som'helhet inta'inne‘héller

'rewsmnsberattelse som mnehaller mina uttalanden R1m11 o sakerhet ar en ho g grad av sakerhet ‘men dr Ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas p&verka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder j‘ég_ professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bed6mer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och

N Nilssons Fastighetsbolag i Karlstad AB, Org.nr 556892-9458
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inhdmtar revisionsbevis som 4&r tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgéra en gruld fOr mina uttalanden.
Risken fOr att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r hogre 4n f6r en visentlig
felaknghe‘t som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

oh - skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
o att utforma granskningséatgarder som &r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
P mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

™~ - utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhtrande upplysningar.

- drar _]ag en Slutsats om lanphgheten 1 att styrelsm anvander anta' t: 'det om fortsatt dl‘lft V1d 11pprattandet
ﬁnns nagon vasen,thg Osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller fm‘haﬂanden som kan 1eda t‘“]_l
betydande tvivel om bolagets f‘ornaga att fortsatta verks_% eten Om j ]ag drar slutsatsen att det ﬁmls en
visentlig osdkerhetsfaktor, r h '

_-arsmdow_snmgen om den vasenth ga osakerhetsfaktom eller om sadana upplysnmgar ar 0t111rack11 ga

t1ll datumet for rewsmnsberattelsen Dock kan ﬁ'amtlda handelser eller forhallanden gora att ett bolag mte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om 4rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste mformem styrelsen om bland annat rewsmnens planerade omfatmmg och mrlktnmg samt
tidpunkte
eventuella betydande brlster i den. interna kontrollen som Jag 1dent1ﬂerat

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for N
Nilssons Fastighetsbolag i Karlstad AB for rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner

betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden o o - _
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till N Nilssons Fastighetsbolag i Karlstad AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamdlsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

N Nilssons Fastighetsbolag i Karlstad AB, Org.nr 556892-9458
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bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utfermad sé att bolcf“ériﬂgen nedf'elsf"drvalmingen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inh&mta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende: '

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mit‘t mé‘l 'betré.ffa?nde rEVisionen av fﬁrslaget 'till dispos:itioner av balagets vinst eller f'érlust 00'11 ddrmed mitt

aktlebolagslagen_

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av s@kerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptaeka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte #r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskmngen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna Vilka
tﬂlk@nlande grauslmmgsatgarder sor utférs baseras pa mm pmfe ssmnella be d@ mni

;:img med utgangspunkt:i

forhaﬂanden som Ar vasenthga 1 Verksamheten ohu dar avsteg och overtradelser skulle ha sarsklld _
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder
.och andra forhallanden som &r relevanta fOr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande

styrelsens forslag till dispositioner betrdtfande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar f‘orenh ot med aktiebolagslagen.

M
i _ N
Kiarlstad den 7 juni 2024

Godkand re'SGr
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