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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen for NP1 Fastigheter Hemlingby 49:30 AB, 556783-6936 far hdrmed avge arsredovisning for
22,

Allmant om verksamheten
Informatmn om verksamheten

narmaste aren fervantas verksamheten fortsaﬁa pa samma satt som 2022

.Sty-re.l sen har sitt sate i Sundsvalls kommun.

Resultat och kassaflode

Bolagets resultat for aret pa driftnettoniva uppgick till 1,3 mkr (1,3). Kassafiéde fran den I16pande
verksamheten fore férandring av rorelsekapital uppglck till 0,8 mkr (0,9).

Agarforhallanden

den k@ncem i vnlken N 33 Fastlgheter AB 556749 1963 upprattar koncemredowsmng for den storsta '
koncernen. -

Organisation

Bolaget har ingen anstalld personal. Moderbolaget i koncernen tillhandahaller administrativa och
tekniska fastighetsforvaltande tjanster till dotterbolagen inom koncernen, samt ledning och
finansieringstjanster.

Ekonomisk oversikt

- o 2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintékter 1472 1437 1426 1416 1340
Driftnetto 1348 1 330 1214 1 361 1324
Overskottsgrad, % 92% 93% 85% 96% 99%
Resultat efter finansiella poster 595 706 528 450 530
Soliditet, % 25% 25% 24% 23% 21%

Definitioner nyckeltal:
Overskottsgrad
Driftnetfo i procent av hyresintakier

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomsiutningen

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

De vasentliga riskerna i bolagets verksamhet paverkas i stor utstrackning av allman konjunkiur-
utveckling och ekonomisk tillvaxt pa den lokala marknaden dar bolagets hyresgaster verkar,
tilsammans med ranterisk. Om hyresgaster sager upp hyresavtalet eller inte klarar av att betala
medfor risk for lagre intakter. Féréndringar i rantenivaer har betydande inverkan pa resultat och

kassaflade Rantekostnadema paverkar framst av mvan pa aktuella marknacsrantor och bankens
mensamt inom koncernen.
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 1 737 887, disponeras enligt foljande:

o o - _ _ ___ Belopp (kn)
Balanseras i ny rakning _ 1737 887
Summa 1737 887

Vad betréaffar foretagets resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tilihorande bokslutskommentarer. /.
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Resultatrdkning e
Belopp i kkr o ' ~ Not  2022-01-01-  2021-01-01-

2022-12-31

Hyresintakter

1472

1472

1437

Fastighetskostnader 1 -80 -63
Fastighetsskatt -44 44
Driftnetto 1 348 1 330
AvsKrivningar -197 -235
Central administration -148 147
Rorelseresultat 1 003 948
Ranteintdkier 2 _
Réntekostnader 4 40 =242
Resultat efter finansiella poster 595 706

W N

Bokslutsdispositioner “ ) 69 =337

Resultat fore skatt 528 ' 369
Skatt pa arets resultat 6 -118 76

Arets resultat 408 293

Arets resultat 6verensstammer med arets totalresultat 7,
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Balansréakning

Belopp [ kkr_

Not _

2021-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstiflgangar
Forvaltningsfastighet

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

15 654

15 654

94
21

118

20 341

15 851

15 851
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Balansrakning

5(12)

Beloppikkr _ Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade avskrivningar utéver plan

Periodiseringsfonder

Avsittningar

Uppskjuten skatt 10

Langfristiga skulder
Skulder till koncemnféretag

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder t'lll' konoernfc:)retag

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

500
293

1330
408

1738

1 025

1025

10 118

10 118

3 79.
75

3 836

20 341

2021-12-31_

500

1003

1296

4766

69

70

95

950

Q025

9 025

4 558
34

4 601

19412
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Rap

port dver forandring eget kapital

Aktie-
kapital

Uppskrivngs-

ond ____

Balanserat
resultat

6(12)

Arets

resultat

2021 -
Belopp vid arets ingang 500

Upplosning pga arets avskrivning
Disposition av foregaende
ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgang ' 500

2022 |
Belopp vid arets ingang 500
Upplésning pga arets avskrivning

Disposition av féregaende
ars resultat
Arets resultat

3 005
-35

2970

2 970
-35

Belopp vid arets utgang ' 5300

2935

682

35

286

1003

1003

35

292

286

-286
- 293

293

293

293

408
408

Antal utstallda aktier uppgar till 5 000 aktier. Kvotvarde ar 100 kr per aktie och alla aktier motsvarar en

rost. Ingen utdelning har lamnats under 2022. /.
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Kassafl

desanalys

Belopp T kkr _

2022-01-01-

7(12)

2021-01-01-
2021-12-31

Den Iﬁ-gpsanﬁdé':vérksémheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassafléde fran den 16pande verksamheten fére

KassaflGde fran forandringar i rorelsekapital

':'knfiﬁg(é-)/Mii nskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan
Amortering av laneskulder

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Tillaggsupplysningar till kassaflédesanalys

Belopp i kkr

197

182

972

1336
-1 140

196

1168

3401

4 569 .

705
235

940
- 26

914

-62

600

-2

444

444

1 042
2 359

3401

2021-01-01-
2021-12-31

Betalda rantor |
Erhallen réanta
Erlagd ranta

Justering for poster som inte ingar i kassaflddet
Avskrivhingar av tillgangar

Likvida medel
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank

5

-370

197

4 569

242

235



NP1 Fastigheter Hemlingby 49:30 AB 8(12)
556783-6936

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredowsnmgen har upprattats i enlxghet med Arsredowsmngs!agen aoh med tlliampnmg av RFR 2

IIIII

Ell'

Varderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Klassificering och uppstéllningsformer

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar i allt vasentligt av belopp som férvantas
atervmnas e Ier forfalier mer an t@lv manader fran balansdagen Omsattnmgstlllgangar och korﬁrlstiga

Intakter

Hyresintakter fran forvaltnmg sfastlgheter redovisas i resultatet baserat pa villkoren i hyresavtalen. |
nyresintakterna ingar tillagg sasom utfakturerad fastighetsskatt och varmekostnad. Forskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintékter. Ersatiningar i samband med uppséagning av hyresavtal i
fortld lntaktsfors direkt @m mga forphktelser kvarstar gentemot hyresgasten. Hyresrabatter periodiseras

Réanteintakter frén inlaning i bank beréknas enligt effektiv réantemetod som beraknas baserat pa antal
utestaende dagar, aktuellt tillgangssaldo samt géllande rantesats. Intékterna redovisas for den period
de intjanats.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rénta och andra kostnader som uppkommer i samband med upptagande
av lan. Kostnader for uttagande av pantbrev betraktas e som en finansiell kostnad utan aktiveras som
utgifter direkt hanforbara till forvarvet av forvaltningsfastigheten. Finansiella kostnader resultatfors i
den period de hanfor sig till och redovisas enligt effektiviéantemetoden.

Inkomsitskatter
Inkomstskatt i resultatrakningen utgérs av aktuell och uppskjuten skatt. Inkomstskatt belastar
resultatet forutom i de fall den ar hanfoérlig till trar saktioner som redovisats direkt mot. eget kapital da

aven skatteeffekten redovisas direkt mot eget kapital. Aktuell skatt och uppskjuten skatt beraknas
utifran gallande skattesats om 20,6%.

Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r, hit hanférs aven justering av

akiuell skatt hanforlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt redovisas enllgt balansrékningsmetoden,
pa temporara sklllnader som uppkommer mellan en tillgangs eller skulds redovisade véarde och dess

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas den uppskjutna skatteskulden i
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna.;,
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Férvaltningsfastigheter
Med forvaltningsfastigheter avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresintakter,
vardestegring eller komblna‘tlon av dessa.

eventuellt gjorda nedskrwnmgar ] anskaffmngsvardet mgar ink@pspris samt kgstnader d:rekt

hanforbara till tillgangen for att bringa den pa plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med syftet med
anskaffningen.

Avskrivningar enligt plan sker linjért over tillgangens beraknade nyttjandeperiod och baseras pa
ursprungliga anskaffningsvéarden efter avdrag for senare eventuellt gjorda nedskrivningar. Under aret
anskaffade tillgangar beraknas avsknvnmgar med beaktande av anskaﬁnmgshdpunkt Planenliga
avskrivningar gors med en procent pa byggnader. Ingen avskrivning gors pa mark.

Véardering av forvaltningsfastigheter

Redovisat varde for forvaltningsfastigheter och inventarier prévas betraffande nedskrivningsbehov nar
handelser eller andrade férutséattningar indikerar att det redovisade vardet eventuellt inte kommer att
kunna atervinnas. Om det finns sadana indikationer och om det redovisade vardet overstlger det

forvantade atervinningsvardet, skrivs tillgangarna ner till atervinningsvérdet. Information om
marknadsvardet finns angivet i not for férvaitningsfastigheter.

Avskrivningsprinciper fér anldggnin gstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den berdknade ekonomiska livsiangden.
Hansyn har tagits till innehavstiden for under aret forvarvade och avyttrade tillgangar.

Férvaltningsfastigheter:

Byggnad 100 ar
Hyresgéstanpassningar 4 ar
Byggnadsmventaner 10 ar
Inventarier 5-10 ar
Fordringar

Fordringar ar redovisade {ill anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Koncernbidrag
Foretaget tillampar alternativregeln nar det galler redovisning av koncernbidrag vilket innebar att saval
lamnade som erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Koncernuppgifter
Av dotterforetagets totala mkop och forsaljning matt i kronor avser 64% (69) av inkdpen och 0% (0) av
férsaljningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tsllhor,-“-_
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Noter

Not 1 Fastighetskostnader

2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskotsel och drift 57 51
Reparationer och underhallskostnader o 23 12
Summa -80 -83

i

Bolaget har inga tastigheler som innehas med fomtrati.

Not 2 Avskrivningar

2022-01-01- 2021-01-01-
_ _ . o I 2022-12-31  2021-12-31
Forvaltningsfastigheter a7 -235
Ssumma 197 -235

Not 3 Anstilida och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetséret. Inga andra ersattningar har utgatt.

Not 4 Réntekostnader

2022-01-01~ 2021-01-01-
o | . 2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, koncernféretag - T 410 242
Summa | -410 242

Not 5 Bokslutsdispositioner __
2022-01-01- 2021-01-01-

. | 2022-12-31 2021-12-31
Forandring av periodiseringsfond . - - =70 -
Férandring av Overavskrivning 1 39
Lamnade koncernbidrag ; 376
Summa 69 337 &

#
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Not 6 Skatt pa arets resultat
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31_

Aktuellt skattekostnad
Periodens skattekostnad 44 2

: Uppskjuten skaltekostnad
b, Uppskjuten skatt avseende temporéara skillnader
o i fastigheternas bokforda varde jmf mot skattemassigt véarde -74 -74

Total redovisad skattekostnad ' T '--*1*1 8 T -76

Avstamning effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt 526 259
Skatt enligt gallande skattesats 108 76

Ej avdragsgill ranta _ 10 _
P s e

Not 7 Forvaltningsfastigheter
2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid érets borjan 19623 19623
| | 19 623 19 623

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -3 772 -3 538
-Arets avskrivning enligt plan -197 -234
Redovisat varde vid arets slut 15654 15 851
varav mark 2 023 2023

Fastighetens skattemassiga restvarde uppgar till 10 680 kkr.

Fastighetens marknadsvarde uppgar till 16 000 kkr. Bedémning av verkligt varde gérs i enlighet med
koncernens varderingspolicy och enligt IFRS 13 niva 3. Det verkliga vardet éverensstammer med

fastigheternas marknadsvarde.

Not 8 Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 1 737 887, disponeras enligt foljande:

Pl T kg I | _ L — 1737887 __
Summa 1737 887

Not 9 Obeskattade reserver
2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade avskrivningar utéver plan:
-Maskiner och inhventarier . 1
Periodiseringsfondet:

-Beskattningsar 2019 69 69
-Beskattningsar 2022 | 0
Summa 139

7(}a
4



NP1 Fastigheter Hemlingby 49:30 AB 12(12)
556783-6936

Not 10 Avséttningar for uppskjuten skatt

Berakning av uppskjuten skatt avseende forvaltningsfastigheten baseras pa temporér skillnad mellan
bokfort varde och skatteméassigt véarde.

o _ . o 20221231 2021-12-31
5 Férvaltningsfastighet — <Uz.

2 Uppskjuten skatt pa temporara skillnader 1025 950
= 1 025 950

Not 11 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéallda sédkerheter for skulder till kreditinstitut |
__ __ B I . . 2022-12-31  2021-12-31
Fastighetsinteckningar ' 14450 14450

44450 14450

.

Eventualforpliktelser

Med eventualférpliktelse avses ett mo_lllgt atagande dar sannolikheten for att det intraffar eller storlek

pa atagandet ar osaker. Bolaget har inga garantiataganden, ekonomiska ataganden eller eventuella
forpliktelser som inte tas upp i balansrékningen.

Not 12 Finansiella instrument och riskhantering
De finansiella skulder som bolaget har ar banklan, upplupen ranta och vissa rorelseskulder sasom

leverantérsskulder. De finansiella tillgangar som bolaget har &r likvida medel, kundfordringar och
upplupna hyresintakter.

:overensstamma med redowsat varde Langﬂ‘lstlga rantebarande skulder Ioper | huvudsak med kort
rantebindningstid innebarande att upplupen anskaffningsvarde éverensstammer med verkligt varde.
Bolaget har inga fmanaella instrument som ar varderade {ill verkligt varde via resultatet.

Not 13 Handelser efter rdkenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut har intraffat.




