Arsredovisning

for
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Réikenskapsaret
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Faststillelseintyg

Undertecknad verkstidllande direktor i1 Senéte Fastigheter Forvaltning AB intygar att resultatrdkningen
och balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 13 maj 2023. Arsstimman

beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stdmmer dverens med
originalen.,

Lidkoping den 13 maj 2023

-~

Jonas Danielson
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Senite Fastigheter Forvaltning AB
Org.nr 556700-209]

Styrelsen och verkstillande direktéren for Senéte Fastigheter Forvalining AB avger foljande

arsredovisning 16r rdkenskapsaret 2022.

Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

2 (10)

Sendte Fastigheter Forvaltning AB utfor administrativ och teknisk fastighetsforvaltning till kunder inom
samima dgargrupp som marknadsfor sig under namnet Senéte. Bolaget ar ett heldgt dotterbolag t1ll Senéte

Fastigheter AB (556416-6519). At Senite Fastigheter AB utfor bolaget endast teknisk
fastighetsforvaltning. Senéte Fastigheter Forvaltning AB har inga anstillda utan verksamheten utftrs med

inhyrd personal fran moderbolaget.

Resultat f6re skatt och bokslutsdispositioner dr 82 395 kr (7 520 kr).

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetstaktorer
Bolaget kommer att fortsitta sin verksamhet pa samma sétt under det kommande &ret som under det nu
avslutade femtonde verksamhetsaret. Efter rikenskapsarets slut har inga visentliga hidndelser mtréffat

som paverkar detta rakenskapsar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Rorelseintékter 28 051 a1 215
Resultat efter finansiella poster 82 8
Balansomslutning > 356 3 587
Antal anstélld 0 0
Soliditet (%) 19,8 30,9
Avkastning pa totalt kap. (%) 1,9 0,8
Avkastning pa eget kap. (%) 8,0 1,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Alktie- Balanserat
kapital  resultat
Belopp vid arets mgang 100 000 559 338
Disposition enligt beslut
av arsstimman: -12 343
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 100 000 546 995

Aktiekapitalet bestar av 1 000 aktier med kvotvarde 100 kr.

2020
25 589
- 106
4 377
0

25,3
2.9
11,0

2019

25231

Arets
resuliat

-12 343

12 343
43 508
43 508

143

5 054
0
20,4
3.3
15,0

Totalt

646 995

0
43 508

690 503
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 546 995
arets vinst 43 508
590 503

disponeras sa att
1 ny rikning dverfores 590 503

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Material och underentreprendrer

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat 2

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rdnteintékter och liknande resulitatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster -

Bokslutsdispositioner 3
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat 4

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

27785 631
265 000
28 050 631

-6 517 407
-20 864 664

-369 127
-2'7 951 198
99 433

4615
-21 633
-17 038

82 395

-12 000
70 395

-26 8877
43 508
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2021-01-01
-2021-12-31

2772154353

0
27 215 433

-6 082 822
-20 582 853

-521 216
-27 186 891
28 562

501

-21 543
-21 042
7 320

-18 000
-10 480

-1 863
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningsiillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstilleangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsidttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

1 655 650
1 655 650

1 655 650

1 387 233
0

2 Y7
117 4338

1 343 500
2 857 298

342 561
3 699 859

5 355 509
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2021-12-31

923 636
923 636

923 636

77 398
285 758
19 895
229 633

1 301 083
1913 767

749 978
2 663 745

3 587 381
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget Kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncermnféretag

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100 000
100 000

546 995
43 508
590 503
690 503

605 000

1 542 382
1 522 239

995 385
4 060 006

5 355 509
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2021-12-31

100 000
100 000

559 338
-12 343

546 995
646 995

593 000

1405 732
0

941 654
2 347 386

3 587 38

)
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad 1 enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr of6rindrade jdmfcrt med f6regaende ar.

Intikter

Fakturerade uppdrag som utgdrs av normal fastighetsskoétsel samt ldttare underhall av fastigheter
redovisas netto efter moms. Arbetet utfors i huvudsak pa 16pande rikning till koncernbolag och Svriga
ndrstdende bolag. Dessa uppdrag klassificeras per balansdagen som kundfordringar, da samtliga
upparbetade kostnader fakturerats 1 sin helhet innan februari manads utgang.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med avskrivningar. Materiella
anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Linjér

avskrivningsmetod anvands for samtliga typer av materiella tillgangar. F6ljande avskrivningstider
tilldmpas:

Inventarier 7 ar

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berfiknas bli betalt.

Checkkredit
Redovisas som kortfristig da det ses som en tillfallig kredit.

Operationell leasing
Avser hyra verksamhetslokal.

Varulager
Varulager har véirderats till anskaffningsvérdet vilket understiger varulagrets nettoforséljningsvérde pa

balansdagen. Med nettoforsidljningsvérde avses varornas berdknade forsaljningspris minskat med

forsaljningskostnader. Den valda viarderingsmetoden innebér att eventuell inkurans 1 varulagret har
bealktats.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt foretagets bedomning skall erldggas till eller

erhallas fran skatteverket. Bedomningen gors enligt de skatteregler och skattesatser som &r beslutade
eller som dr aviserade och med stor sédkerhet kommer att faststéllas.

Personalkostnader

Bolaget har under rikenskapsaret inte haft ndgra anstéilda, ingen erséttning har utgatt till styrelsen.
Bolaget hyr personal fran moderbolaget
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Nyckeltalsdefinitioner
Rorelseintikter

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Antal anstdllda
Medelantal anstédllda under rikenskapsaret.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag £6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Avkastning péa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter 1 procent av balansomslutningen.

Avkastning pé eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Not 2 Inkop och forsdljning mellan koncernforetag
Nedan anges andelen av arets inkop och forsédljning avseende koncernitretag.

2022 2021
Inkdp som skett fran andra f6retag 1 koncernen ) 57,00 % 57,00 %
Forsdljning som skett till andra f6retag 1 koncernen 79,00 % 79,00 %

Vid inkdp och forsdning mellan koncernforetag tilldmpas samma principer f6r prissdtining som vid
transaktioner med externa parter.

Fordringar och skulder mellan moderbolag och dotterbolag justeras 1 balansrdkningen till en post.

Not 3 Bokslutsdispositioner
2022 2021

Foréndring av 6veravskriviningar -12 000 -18 000
| -12 000 -18 000
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Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gédllande skattesats
Ey avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intédkter
Redovisad effektiv skatt

Not S Inventarier

Ingaende anskaffningsvirden
Ink6p

Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrrvningar
Forsdljningar/utrangeringar

- Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar

Not 7 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

Procent

20,60

3.00

2021

4 022
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2022 2021
26 887 1 863
26 887 1 863
2022
Belopp Procent
70 395
-14 501 20.60
12 394
A
2114 38,38
2022-12-31 2021-12-31
9 736 769 9 653 769
1301 141 83 000
782 408
10 255 502 9 736 769
-8 813 133 8291 917
782 408
569 127 521 216
-8 599 852 -8 813 133
1 655 650 923 636
2022-12-31 2021-12-31
605 000 593 000
605 000 503 000
2022-12-31 2021-12-31
3 000 000 3 000 000
0 0

Belopp
-10 480

4 022
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Not 8 Stallda sdkerheter

Sikerhet for chekrikningskrediten dr generell pantforskrivning frén moderbolaget avseende tva

fastigheter.

Not 9 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Kostnader f6r byggmaterial har fortsatt att stiga 1 borjan 2023 men vi tror att Skningen kommer att
ddmpas nagot. Okningarna kommer leda till 8kade kostnader f6r material och underleverantorer.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pé arsstimman f6r faststillelse.

Iidképing 2023-05-08

AIma Lundblad

Anders Danielson
Ordforande

o

Magnus Danielsson

nde direktor

ktoriserac 50T
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Senite Fastigheter Forvaltning AB
Org.nr 556700-2091

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Senéte Fastigheter Forvaltning AB 16r rékenskapséret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningsiagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av
Senite Fastigheter Forvaltning ABs finansiella stélining per den 2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
niarmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till Senéte Fastigheter FOrvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1

ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktirens ansvar

Det ér styreisen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar dven 16r den imterna kontroll som de beddmer dr n6dvindig for att uppritta en

arsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren for beddmningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten, De upplyser, nir sd 4r tillampligt, om forhéllanden som kan péverka forméagan att fortséita verksamheten och att anvinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktdren avser att likvidera bolaget, upphotra med

verksambheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig séikerhet &r en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 drsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.,

Dessutom:

- identifierar och bedtmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, utformar
och utfor granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgéra en
grund f0r mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till 161jd av oegentligheter 4r htgre dn f6r en visentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller

sidoséttande av intern kontroll.
- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroli som har betydelse f6r min revision for ait utforma granskningsatgirder som #r

ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte {or att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.
- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimiigheten 1 styrelsens och verkstillande direkitrens uppskatiningar i

redovisningen och tillhorande upplysningar,

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstillande direktéren anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon visentlig osikerhetsfaktor
som avser sidana hindelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formdga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osédkerhetsfaktor, méste jag 1 revisionsberéttelsen fiista uppméirksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillriickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden géra att ett
bolag inie lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om drsredovisningen

Aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.
Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten {or den. Jag méste ocksd informera

om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Fotokopians dverensstdmmelse

Sendte Fastigheter Forvalining AB, Org.nr 556700-2091
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NOHAB REVISION

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag #ven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning for Senéte Fastigheter

Forvalining AB {or rifkenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrétfande bolagets vinst eller forlust.
Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsbertttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéillande

direkttren ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i

forhallande till Sente Fastigheter Forvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betrififande bolagets vinst eller forlust., Vid f6rslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdeiningen dr forsvarlig med hénsyn fill de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken

av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation 4r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt. Verkstillande direktdren ska skota den 16pande forvaliningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som dr nddvéndiga {Or att bolagets boki{oring ska fullgdras 1 Sverensstimmelse med lag och for att

medelstorvaltningen ska sk¢tas pé ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar
Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i ndgot visentligt avseende:

- toretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa négot annat séft handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fortust, och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig

grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagsliagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
uppticka atgérder eller firsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller

forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet, Det innebdr att jag fokuserar granskningen pd sédana atgirder, omraden och forhédllanden som #r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och tvertridelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation, Jag gar igenom och provar fattade bestut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta f6r mitf uttalande om ansvarsitihet. Som underlag for mitt uttalande om siyrelsens forslag till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med aktiebolagsiagen.

Trollhitfan fen/den 9 maj 2023

Mona Gganath

Auktorigerad revisor

Fotohkeplans Gveransstiinynelse

Friec

YyrkdvEracra '%ﬂlr C®

Hginalet intygas:

Sendte Fastigheter Forvaltning AB, Org.nr 5356700-2091



