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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Njurunda Nyland 13:1 Fastigheter AB, 559166-5335, med séte i Sundsvall, far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Alimant om verksamheten
Foretaget ags till 100% av Caspien Fastigheter Holding AB, 559055-3805. Bolaget bedriver
fastighetsforvaltning och ager fastigheten Njurunda-Nyland 13:1 i Sundsvall,

Flerarsjamforelse Belopp i kr
2022 2021 2020  2018/2019

Nettoomséattning - 843 548 1280816 2447 009

Resultat efter finansiella poster -656 677 36 458 481 205 780 364

Balansomslutning 7 292 823 8 743 232 9142 219 9 003 082

Soligitet % 45,0 53,6 50,9 47,4

Definitioner: se not

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Foretaget har under rakenskapsaret tappat sin omsétining helt, da tidigare hyresgést fiyttade ut fran
fastigheten ar 2021.

Forandringar i eget kapital

Ovrigt fritt Summa fritt eget

Aktiekapital, eget kapital ~ Arets resultat kapital

Vid arets bérjan 50 000 4 324 011 28 348 4 352 358
Resultatdisp. enl. beslut arsstdmma: 28 348 -28 348

Utdelning (500 aktier * 2800 kr) -1 400 001 -1 400 000

Arets resultat 34 021 34 021

Vid arets slut 50 000 2 952 358 34 021 2 986 379

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Belopp i kr_

Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:

balanserat resultat 2 952 358
arets resultat 34021
Totalt 2 986 379
disponeras for

balanseras i ny rakning 2 986 379
Summa 2 986 379

Vad betraffar resultat och stéllining i dvrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter.

Arendereferens: 3007587
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01-  2021-01-01-
i 2022-12-31 2021-12-31
LA
L)
o Rérelseintikter
e Nettoomséttning - 843 548
P Ovriga rorelseintékter 425 16 632
o Summa rérelseintéikter 425 860 180
Rorelsekostnader
Drift- och underhallskostnader -284 617 -290 201
Ovriga externa kostnader -27 407 -26 428
Personalkostnhader 2 - -188 408
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar =721 -267 291
Summa rorelsekostnader -584 035 -172 328
Rérelseresultat 583610 87 852
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter - 44
Rantekostnhader och liknande resultatposter B -73 067 51438
Resultat efter finansiella poster -6956 677 36 458
Bokslutsdispositioner
- Erhalla koncernbidrag 700 000 -
Resultat fore skatt 43 323 36 458
Skatt pa arets resultat -9 302 -8 110
Arets resultat 34021 28348

Arendereferens: 3007587
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter och mark 3 6 696 832 6 833 435
6 696 832 6 833 435

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernfbretag 4 515000 1765267
515 000 1 765 267
Summa anlaggningstiligangar 7211832 8 598 702

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran - 79 431
Ovriga fordringar 100 713
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 756 12 446
12 856 92 590
Kassa och bank 68 135 51 940
Summa omséttningstillgangar 80 991 144 530
SUMMA TILLGANGAR 7 292 823 8 743 232

Arendereferens: 3007587
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Balansrakning
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Belopp ikr - Not 2022-12-31 _ 2021-12-31
LI
b~
1 EGET KAPITAL OCH SKULDER
f:g Egeft kapital
A Bundet eget kapital
2 Aktiekapital ~ 50 000 ~ 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 2 952 358 4 324 011
Arets resultat 34021 28348
2 986 379 4 352 359
Summa eget kapital 3036379 4 402 359
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 360 000 360 000
360 000 360 000
Avsdéttningar
Uppskjuten skatteskuld 237 661 251 993
237 661 251 993
Langfristiga skulder 9
Ovriga skulder till kreditinstitut 3485730 3 570 750
3 485 750 3 570 750
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 85 000 85 000
LeverantOrsskulder 3 054 11 163
Skulder till koncernféretag 12 500 5 000
Skatteskuider 17 511 -~
Ovriga kortfristiga skulder 726 5345
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 49242 51622
173 033 158 130
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7292823 8 743 232

Arondereferens: 3007587



Njurunda Nyland 13:1 Fastigheter AB 5(8)
559166-5335

- Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgdngar, avséttningar och skulder

Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anl&ggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas bedémda
nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag.
Foéljande nyttiandeperioder tillampas:

Avskrivningar
Materiella anldggningstillgangar Ar
[Forvaltningsfastigheter 7-97

Forvaltningsfastigheterna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder.
Huvudindelningen ar forvaltningsfastigheter och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark
vars nyttjandeperiod beddéms som obegrénsad. Férvaltningsfastigheterna bestar av flera komponenter
vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
forvaltningsfastigheter:

-Stomme 97 ar

-Stomkompletteringar, innervaggar mm 47 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 17-47 ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 20-50 ar

-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 7-22 ar

Inkomstskaftt

Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakeskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Aktuell skatt varderas till
det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt fér skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6lid av
tidigare transaktioner eller hdndelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporara skillnader. En temporar skilinad finns nar det redovisade
vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det skatteméassiga vardet. Temporéra skillnader beaktas
ej I skillnader hanforliga till investeringar i dotterbolag, filialer, intresseféretag eller joint venture om
foretaget kan styra tidpunkten for aterféring av de temporara skillnaderna och det inte &r uppenbart att
den temporara skilinaden kommer att aterféras inom en 6verskadlig framtid. Skilinader som hé&rrér fran
den f0rsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld savida
iInte den hanforliga transaktionen ar ett rérelseférvary eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgor
inte heller temporéra skilinader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag

Arendereferens: 3007587
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redovisas | den omfatining det &r sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skattemassiga

Overskott.

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda

2022-01-01- 2021-01-01-
] B o 2022-12-31 2021-12-31
Medelantalet anstallda - i
Totalt . 1
Not 3 Forvaltningsfastigheter och mark
| | ~ 2022-12-31  2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 8 134 863 8 134 863
-Ink6p/fission 135 408 -
Vid arets slut 8 270 271 8 134 863
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets bérjan -1 301 428 -1 034 137
-Arets avskrivning 272 011 -267 291
Vid arets slut -1 573 439 -1 301 428
Redovisat virde vid arets slut 6 696 832 6 833 435
Varav mark = - -
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 4 Fordringar hos koncernforetag
) 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 1 765 267 1 865 267
-Reglerade fordringar __=1250 267 -100 000
Redovisat varde vid arets slut 515 000 1 765 267
Not 5 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som férfaller senare dn fem ar fran balansdagen 3 060 750 3 145 750
Not 6 Stillda sdakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter
2022-12-31  2021-12-31
FOr egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 5025000 5 025 000
5025 000 5025 000
Summa stillda sikerheter 5 025 000 5 025 000

Arendereferens: 3007587
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Eventualforpliktelser

Enligt styrelsens bedémning har bolaget inga eventualforpliktelser.

Not 7 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning:
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Balansomsliutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Arendereferens: 3007587
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Underskrifter

Sundsvall 2023-06-08

2023-06-08 2023-06-08
Hassan Soleymanpur Emil Soleymanpur
Styrelseordférande Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 8 juni 2023.

Anders Fellander
Auktoriserad revisor

Arendereferens: 3007587
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Sidan har bifogats av Hogia Signit

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i elDAS (EU:s forordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkints av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel https://validatesignit.hogia.se/.
For validering med Adobe Acrobat Reader, 1as mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkdnt innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1 Underskrift 2

Namn: Emil Soleymanpur Namn: Hassan Soleymanpur

Befatining: Styrelseledamot Befattning: Styrelseiedamot

l[dentifieringsmetod: Bankld ldentifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-06-08 11:11:37 GMT+02:00 Datum och tid: 2023-06-08 19:15:44 GMT+02:00
Transaktions-ID: 6a3b59afed83484f839f51bG88efdate Transaktions-1D: 1ebeb368cb6549eabc02410b11ce7055
Underskrift 3

Namn: Anders Fellander

F-oretag:

|dentifieringsmetod: Banklid
Datum och tid: 2023-06-08 20:53:26 GMT+02:00
Transaktions-ID: 0e309266bi51407db3aeba8ce248e50a

eAuTeind-fo -4, Johal -Bocalt Zaacdp

Arendereferens: 3007587




Faststallelseintyg

¥, Undertecknad styrelseledamot i Njurunda Nyland 13:1 Fastigheter AB intygar hdrmed dels att denna
A kopia av arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resuitat- och balansrakningen

f;i faststallts pa arsstamma 2023-06-08. Stdmman beslutade ocksa att godkédnna styrelsens forslag fill
2 resultatdisposition.

¢

e, Jag intygar aven att kopian av revisionsberattelsen éverensstammer med originalet.

-

&

| ) 7l

jHassan Soleyma

j
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Njurunda Nyland 13:1 Fastigheter AB
Org.nr. 559166-5335

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Njurunda Nyland 13:1 Fastigheter AB
for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
Njurunda Nyland 13:1 Fastigheter ABs finansiella stiillning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberiittelsen dr {6renlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfér att bolagsstimman faststéller resultatriikningen och
balansriikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige, Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisomns ansvar”, Jag dr oberoende i forhillande till Njurunda Nyland 13:1
Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat 4r tillriickliga och dindamalsenliga som
grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret {or att drsredovisningen uppriittas och att den ger en
riittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éiven f6r den interna
kontroll som den bedémer iir n8dvindig {or att uppritta en drsredovisning som inte
innehaller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets
frmiiga att fortsiitta verksamheten. Den upplyser, niir si ér tilliimpligt, om forhallanden
som kan pidverka formdgan att fortséitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora nagot av detta,

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida drsredovisningen som
helhet inte innehiller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
ocgentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberiéttelse som innehaller mina
uttalanden, Rimlig siikerhet dr en hog grad av siikerhet, men #r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forviintas piverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund 1
arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www. revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna
beskrivning iir en del av revisionsberiittelsen.

Sida [ av 1
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens
forvaltning f6r Njurunda Nyland 13:1 Fastigheter AB for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betridffande bolagets vinst eller f6rlust.

Jag tilllstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapsdret,

Grund for uttalanden
Jag har uttort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna

beskrivs néirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i forhallande till
Njurunda Nyland 13:1 Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tllriickliga och dndamalsenliga som
grund fér mina uttalanden,

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret fOr forslaget till dispositioner betriiffande bolapets

vinst eller 16rlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning
av om utdelningen dr férsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeliigenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation éir utformad sa att
bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekenomiska angeliigenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mil betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande om
ansvarsfrihet, dr att inhiimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan
foranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller

* pd nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust, och diirmed mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av siikerhet bedéma
om forslaget ir forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti fér att en revision som
utférs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda ersiittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
tll dispositioner av bolagets vinst elier forlust inte &r forenligt med aktiebolagsiagen.

En ytterhgare beskrivaing av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar.
Denna besknivning ir en del av revisionsberiiticlsen,

Sundsvall den 8 juni 2023

Anders Felldnder
Auktoriserad revisor

Arendereferons: 20074629




Sidan har bifogats av Hogia Signit

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna | detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i elDAS (EU:s forordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkints av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel https://validatesignit.hogia.se/.
For validering med Adobe Acrobat Reader, 1as mer hir.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Anders Fellander

Foretag:

|[dentifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-06-08 20:49:14 GMT+02:00
Transaktions-ID: 020f8455346942¢c4a32¢3e57eb0{0e52

cAg/pingfeln g, Jo-nah Bocal e acge

Arendereferens: 3007629




