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Undertecknad styrelseledamot | Fastighets AB Qvarnby Bruk intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstdimma 2025-1204& Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Jag intygar aven att kopian av revisionsberattelsen overensstammer med originalet.
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Forvaltningsberattelse

G Styrelsen for Fastighets AB Qvarnby Bruk, 556311-7869, med sate i Malmé far harmed avge

% arsredovisning for rdkenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

5y

\

-

g Allmant om verksamheten

=) Bolaget forvaltar en fastighet i Kvarnby och hyr ut lokaler till framst féretag men &ven till privatpersoner

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stﬁllnin% Belopp i kr

2025-06-30 2024-06-30 2023-06-30 022-06-30 2021-06-30
Nettoomsattning 2 294 244 2 142 626 2 030 957 2 039 265 1 825 356
Resultat efter finansiella poster 344 991 421 206 567 025 869 695 76 028
Balansomslutning 17703 355 18236959 18189959 14586 329 14 833 952
Soliditet % 19 17 15 16 1

Definitioner: se not

Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret
Under rdkenskapsaret har en ny lokal bérjat uppféras.

Eget kapital
Aktiekapital, Reservfond

nyemission ovr bundna Uppskrivn.- Fritt eget
under reg fonder fond kapital
Vid arets bérjan 100 000 20 000 10 837 519 -7 904 065
Uppskrivningsfond, upplésning -507 633 507 633
Arets resultat 274 122
Vid arets slut 100 000 20 000 10 329 886 -7 122 310

Villkorlig aterbetalningsskyldighet fér aktiedgartillskott uppgick till 1 300 000 kronor (1 300 000 kronor).

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor -7 122 310, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
Balanseras | ny réakning -7 122 310
Summa ’ -7 122 310

Vad betraffar resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterfGljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Resultatrakning
Belopp i kr - Not
&
[ty
o]
3 Nettoomséatining
- Ovriga rorelseintédkter
LS
¢
& Rérelsens kostnader

Ravaror och fornddenheter
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 3

Arets resultat

Electronically signed / Sahkdisesti allekirjoitettu / Elekironiski signerats / Elekironisk signert / Elektronisk underskrevet
hitps://sign.visma.net/sv/document-check/ffo23787-3f4¢-4¢c96-Sfeb-elf986ae2a77

2024-07-01-

2025-06-30

2 294 244
910

2 294 754

-240 303
-382 722

-758 233
913 496

2076
-570 581

344 391

344 991
-70 869

274 122

2(7)

2023-07-01-
2024-06-30

2142 626
7486

2 150 112

-211 174
-191 056

-647 242

1 100 640

23 488

-702 922

421 206

421 206
-37 008

334 198
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Balansrﬁkning
Belopp i kr Noft 2025-06-30 2024-06-30

o

. TILLGANGAR "

¢

E:;:; Anldaggningstillgangar

::r; Materiella anldggningstillgangar

G Byggnader och mark 4 16 888 795 17 607 017

| 16 888 795 17 607 017
Summa anliaggningstillgangar 16 888 795 17 607 017
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 97 906 10 041
Aktuell skattefordran 77 598 94 384
Ovriga fordringar 67 31 886
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 61 491 159 400

237 062 295 711

Kassa och bank 977 498 334 231
Summa omsattningstillgangar 814 560 629 942
SUMMA TILLGANGAR 17 703 355 18 236 959

3(7)
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Balansrakning
Belopp i kr Not
8,
E’é’j EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eﬁ Eget kapital
Er*:% Bundet eget kapital
7% Aktiekapital
Uppskrivhingsfond
Reserviond
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder 5
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Ovriga Kkortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2025-06-30

100 000
10 329 886
20 000

10 449 886

-7 396 432
274 122

-7 122 310

3 327 576

2 127 958

2127 958

11 184 000

11 184 000

492 000
140 734

9 030
132 205
289 852

1 063 821

17 703 355
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2024-06-30

100 000
10 837 519
20 000

10 957 519

-8 238 263
334 198

-7 804 065

3 053 454

2 232 530

2 232 530

11 635 000

11 635 000

492 000
152 328
125 216
374 527
171 904

1315975

18 236 959
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Noter
i Not 1 Redovisningsprinciper
X Belopp i kr om inget annat anges
2
it
o
i Allmanna redovisningsprinciper
= Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar med tillagg fér uppskrivningar.

Avskrivningar
Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader 25-50

Eftersom det har varit svart att géra en bedémning av nyttjandeperiod i de olika komponenterna i de
gamla byggnaderna har samma % sats anvands pa alla komponentert
Pa den nyuppférda byggnaden har komponentredovisning skett.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rékenskapsars inkomstskatt som @&nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till fljd av tidigare transaktioner eller

handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skilinader.

Not 2 Anstéallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Erséattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Skatt pa arets resultat
2024-07-01- 2023-07-01-
2025-06-30 2024-06-30

Aktuell skattekostnad 175 441 191 580
Uppskjuten skatt -104 572 -104 572
70 869 87 008
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2025-06-30 2024-06-30
P Ackumulerade anskaffningsvéarden
o -Vid arets bérjan 9 227 548 5257 793
g% -Nyanskaffningar 40 011 3 969 755
" Vid arets slut 9 267 559 g 227 548
™ 1
%j Ackumulerade avskrivhingar
= -Vid arets bérjan -2 458 050 -2 318 441
-Arets avskrivning -250 600 -139 609
Vid arets slut -2 708 650 -2 458 050
Ackumulerade uppskrivningar
-Vid arets bdrjan 10 837 519 11 345 152
-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -507 633 -507 633
Vid arets slut 10 329 886 10 837 519
Redovisat virde vid arets slut 16 888 795 17 607 017
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 752 535 752 535
Redovisat varde vid arets slut 752 535 752 535
Not 5 Langfristiga skulder
2025-06-30 2024-06-30
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen 11 184 000 11 635 000
Skulder som forfaller senare an fem ar fran bala*nsdagen g 216 000 9 667 000
Stéllda sakerheter for 6vriga skulder
2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 12 285 000 12 285 000
12 285 000 12 285 000
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Not 6 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséattning.

s

Eﬂl Balansomslutning:

v Totala tillgangar.

=

o Soliditet:

ol (Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.
¢

Underskrifter

‘Arsredovisningens innehall bestamdes 2025-11-21

Malmo

2025-11-21 | 2025-11-21
Modi Nezami Datum Kenneth Carlsson Datum
Styrelseordf6rande Styrelseledamot

2025-11-21 2025-11-21
Gea Nezami Datum Raila Rikama Carlsson - Datum
Styrelseledamot Styrelseledamot

2025-11-21

Halima Sarwary Datum
Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats 2025-11-21

Ronny Gummesson
Auktoriserad revisor
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y|
. Revisionsberattelse

fﬁ Till bolagsstdimman i Fastighets AB Qvarnby Bruk, org.nr 556311-7869

witig

Ly

E};;% Rapport om arsredovisningen

(.
Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Qvarnby Bruk for ar 2024-07-01 -
2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en
1 alla visentliga avseenden réttvisande bild av Fastighets AB Qvarnby Bruks finansiella stdllning per
den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Foérvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatridkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr
oberoende i férhallande till Fastighets AB Qvarnby Bruk enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrckliga och &ndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som de beddmer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av bolagets féormaga att
fortsidtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan
att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upph6ra med verksamheten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
[dmna en revisionsberittelse som innehéaller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet dr en hég grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom:
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E;E% e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
. beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och uttoér granskningsatgérder bland annat utifran

eron dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som éar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en

res grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av

= oegentligheter dr hogre in for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom

oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig

information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som ar ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag ldampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon viasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
hiandelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hidndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6Gver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Fastighets AB Qvarnby Bruk for ar 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsirihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Fastighets AB Qvarnby Bruk enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund {or mina
uttalanden.
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- Styrelsens ansvar

W,

EJ} Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
5”3 Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig
'5;; med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

Gl bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad si att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betridffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bed6ma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o fGretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

e pdndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och
ddarmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet dr en hég grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller térsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av térvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som uttors baseras pa min protessionella
bedbmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Malma 2025-11-

Ronny Gummesson

Auktoriserad revisor
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