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FASTSTALLELSEINTYG
Undertecknad styrelseledamot i Stend6rren Stockhplm 1 AB intygar att resultatrdakningen och balansrékningen i
arsredovisningen har faststéllts pa arsstaimma7 Y ¢ - Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur

vinsten ska fordelas. otz
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.

Stockholm

Erik Ranje
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Stendorren Stockholm 1 AB
556942-1679

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Information om verksamheten ,
Styrelsen for Stenddrren Stockholm 1 AB far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021,

Information om verksamheten p
Bolaget har sitt sate i Stockholm. Bolaget dger rérelsedrivande dotterbolag med fastighetsforvaltning.

Fastigheterna utgors i vasentlighet av industrilokaler.

Bolaget har ej haft ndgra anstéllda under innevarande &r eller féregdende ar, varfor nagra léner eller erséttningar ej har
uthetalts.

Koncernférhallanden -
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Stenddrren Fastigheter AB (publ), 556825-4741, med site i Stockholm.,

Moderféretag for hela koncernen som uppréttar koncernredovisning i vilken féretaget ingar i dr ocksa
Stendorren Fastigheter AB (publ).

Bolaget har under innevarande ar férvarvat bolaget Stenddrren Vattnet 7 AB, 556841-5649, och Stenddrren Vattnet 6
AB, 556971-1475, genom interna aktiedverlatelser fran Stenddrren Fastigheter AB (publ), 556825-4741.

Vasentliga risker och osékerheter | verksamheten

Fastighetsmarknaden paverkas i stor utstrdckning av makroekonomiska faktorer sasom den generella ekonomiska
trenden, regional ekonomisk utveckling, inflation och rénteutvecklingen. Ekonomins generella utveckling &r en central
styrparameter for utbud och efterfragan, och har saledes stor inverkan pa vakansgrad och hyresnivaer. Féréandringar av
ranteldget och inflationen styr avkastningskravet och féljaktligen marknadsvardet av fastigheten, Da fastigheten och
verksamheten till stor del &r finansierad med lan fran kreditinstitutioner, med undantag fran eget kapital, utgdr
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rantekostnader en betydande del av de totala kostnaderna vilket medfér en hég exponering mot rénterisk pa grund av

forandringar av ranteldget.

Utéver beskrivna makroekonomiska risker bar dven bolaget en motpartsrisk gentemot sina hyresgéster da dessa |
situationer, exempelvis under sérskilda finansiella omstandigheter, inte kan fulifélja sina finansiella ataganden.

Vasentliga hiindelser
Avseende covid-19
Bolaget har hittills sett endast begrdnsade konsekvenser till foljd av Covid-19 men féljer utvecklingen noggrant.




P ot T Vet b R
FRELFAFF B

P A tatar® b Loy B B

1_

GRNK—AAFL 2T F R 25

Stendérren Stockholm 1 AB

556942-1679

FLERARSOVERSIKT

Resultat efter finansiella poster
Avkastning pa eget kapital %
Balansomslutning

Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt bolagsstdmman:
Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang
RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resuitat

Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning

Summa

2101-2112
32 157

>

5116 825
12

Aktiekapital

50 000

50 000

585 385 429
33 282 421

678 667 850

618 667 850
618 667 850

- Beloppen i flerars6versikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2001-2012
43 841

-

- 4900 003
12

Eala nserat
resultat
546 269 264

39 116 165

585 385 429

1901-1912
117 143

21

4 628 979
12

Arets

resultat
39 116 165

-39 116 165
33 282 421
33 282 421

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resuitat- och balansrékning med noter.
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1801-1812
94 091

22

4 621877
9

Totalt -
585 435 429
0

33 282 421
618 717 850
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RESULTATRAKNING 1,23

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
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Rorelseintiakter, lagerforandring m.m.
Ovriga rérelseintikter 50 068 464 54 140 419

summa rorelseintakter, lagerféréndringar m.m. 50 068 464 54 140 419

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader | 4 -47 711 632 ~52 191 363
Summa rorelsekostnader ~47 711 632 -52 191 363
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Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 7 9 631484 10 451 611
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter | 152 207 809 154 845 846
Rédntekostnader och liknande resultatposter 9 ~132 039 553 -123 405 046
Summa finansiella poster 29 799 740 41 892 411
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Bokslutsdispositioner
Bokslutsdispositioner - 10 191 266 -4 982 561

Summa bokslutsdispositioner . 191 266 -4 982 561
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Skatter
Skatt pa arets resultat | 11 . 934 583 257 259
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Stenddrren Stockholm 1 AB - 3(23)
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BALANSRAKNING 1,2,3

2021 12 31 2020- 12-31
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TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar *

Andelar i koncernféretag 12 1265522 768 1151014 137
Fordringar has koncernféretag 3 736 647 414 3 619 146 925
Andra langfristiga fordringar 20 216 881 2 500 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 5022 387 063 4772 667 062
‘Summa anléggningstillgingar . . .00 L U 5022387063 4772661062
Omsittningstillgdngar 13

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 30 493 471 7 400 421
Ovriga fordringar 40000 20 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 394 581 16 218 575
Summa kortfristiga fordringar 47 928 052 23 638 996
Kassa och bank

Kassa och bank 46 509 456 103 703 198
Summa kassa och bank 46 509 456 103 703 198
Summa omséttningstillgingar 94437508 . 127342194
SUMMA TILLGANGAR 5116824571 4900003 256
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 15
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
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Avsattningar
Avsattningar for skatter 16
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Langfristiga skulder 17
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

.Summa langfristiga skulder - . -

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skulder tili koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18

'.Sqmma kﬁrtfrisfié;i skqldér

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021 12-31
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50 000
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585 385 429
33 282 421
618 667 850
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2020-1 231

50 000
50 000

246 269 264
39 116 165
585 385 429
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KASSAFLODESANALYS 1,2

2021-01-01 2020-01-01

20211231 2020-12:31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 2 357 1 949
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

- Realisationsfériust -2 834 -

- Andel i intressebolagets resultat -1 625 -

Erhallen ranta 388 1388

Erfagd rénta -60 950 -63 536

Betald skatt -45 257
Kassafldde frdn den l6pande verksamheten fére foéréindringar

av rérelsekapital -62 709 -58 942
Forandringar i rorelsekapital

- Okning(=)/Minskning(+) av rérelsefordringar 127 530 196 730
- Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder -344 883 -67 574
Kassaioe frin don Iopande verisamheten S aseue U e
Investeringsverksamheten

Forvérv av aktier i dotterforetag -49 624 -
Forvédrv av finansiella tillgangar ~17 717 ~-260 337
Kassaflode fran investeringsverksamheten = 67341 7 260337
Finansieringsverksamheten

L&mnade koncernbidrag 9 823 ~
Upptagna lan 413 420 248 556
Amortering av lan -1 200 ~
Forandring av checkrakningskredit -131 834 —
Kassafléde fran finansieringsverksamheten . - S...290209 ¢ " 248 556
Arets kassaflode L 57194:. . . 57433
Likvida medel vid arets borjan 103 703 46 270
Likvida medel vid arets slut 46 509 103 703
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NOTER
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har godkénts av styrelsen den Q?/ c 2022 och kommer att foreldaggas arsstamma for
faststallande den 2. (¢ 202

Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal(%)
Rorelseresuitat | procent av omséttningen

Avkastning pa eget kapital(%)
Resultat efter finansiella poster | procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for
uppskjuten skatt)

Soliditet(%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) | procent av
balansomslutningen |
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Allmanna upplysningar

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning fér juridiska
personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterféretag till
Stenddrren Fastigheter AB (publ), 556825-4741 som ftillampar IFRS i dess koncernredovisning.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar,

IFRS 16 Leasing
IFRS 16 &r en ny leasingstandard som ersétter |AS 17 Leasingavtal och ska tillampas for rakenskapsar som borjar den 1

januari 2019 eller senare, Foretaget tillampar fullstandigt undantag fran IFRS 16 i enlighet med RFR2 varfor denna

standard inte har nagon vasentlig paverkan pa foretagets resultat eller finansiella stalining.

Funktioneli valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat anges
redovisas alla siffror i kronor. Bolaget genomfér for narvarande inte nagra vésentliga transaktioner i utlandsk valuta.
Varken valutakursdifferenser och/eller omrékningsdifferenser redovisas i Rapport Gver totalresultat. Belopp |
kassaflédesanalysen anges i tusentals kronor. |

Intéktsredovisning
Intékter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intékterna kan faststallas
pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intdakter utgor i allt vasentligt av management arvode och finansiella intakter.
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Rérelsekostnader samt finansiella intakter och kostnader

Finansiella intékter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestar av rénteintékter pa bankmedel och fordringar samt rantekostnader pa lan.

Ranteintakter och rédntekostnader redovisas enligt effektividntemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp som
férvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tilldmpas for att berdkna

beloppet dr de som 4r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanférlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas | eget kapital och inte |
resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas p& balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden fér tempordra skillnader mellan
tillgangars och skulders skattemissiga och redovisningsméssiga varden, Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som fSrvintas gélla ndr den uppskjutna skatten realiseras

eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader meflan bokf6ringsméssiga avskrivningar och
skattemadssiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det &r sannolikt att framtida éverskott kommer att

finnas tillgangliga, mot vilka de temporédra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.
Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsritt for aktuella skattefordringar
och skatteskulder och nir de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av

samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av rdnta och andra kostnader som uppstar ndr ett foretag lanar pengar. Laneutgifter som ar
hanforliga till finansiering av en tillgdng, som tar en betydande tid i ansprak att férdigstélla aktiveras som en del av

tillgdngens anskaffningsvarde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Nedskrivning
Tillgdngar som lépande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar i férhallanden indikerar

att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade vérde dverstiger dess atervinningsvarde.
Atervinningsvirdet &r det hégre av tillgdngens verkliga varde minskat med forséljningskostnader och dess
nyttjandevarde.

Leasing
Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dér bolaget ar leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebdr att
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leasingavgiften kostnadsférs linjart i resultatrakningen éver leasingperioden.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nér rattigheterna i avtalet realiseras, férfaller
eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen. nér

forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat sétt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgdngarna likvida medel, aktier och andelar,
kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverant6rsskulder och évriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvarde.

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nér det
foreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller

att samtidigt realisera tillgangen och reglera skuiden.

Fordringar
Fordringar med férfallodag mer @n 12 manader efter balansdagen redovisas som anldqgningstiligangar, ovriga som

omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betait.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, tillgodohavanden pa bank- och koncernkonto samt kortfristiga placeringar med en

ursprunglig férfallodag pa tre manader eller mindre.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner | resultatrékningen redovisas i balansrdkningen

utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporira skilinaden sirredovisas darmed e,

Avsattningar
Avsattningar redovisas nar det finns atagande och det ar troligt att ett utfidde av resurser kravs och en tillforlitlig

uppskattning av beloppet kan goras.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys |
Indirekt metod tillampas vid upprittande av kassaflddesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Not 3 Vasentliga redovisningsbeddmningar, Uppskattniﬁgar och
antaganden |

Nar styrelsen uppréttar finansiella rapporter i enlighet med tillimpade redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar
och antaganden géras som paverkar det redovisade vérdet av tillgngar, Dessa uppskattningar baseras pa historisk
erfarenhet och andra faktorer inklusive forvantningar pa framtida handelser som anses rimliga-under raddande
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forhallanden, Poster som paverkas av bedémningar och uppskattningar ér andelar i koncernforetag och underskott.
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Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens férvaltning, évriga
arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrade som féranleds av
jakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana vriga arbetsuppgifter.

Inga revisionskostnader har belastat bolagets rékenskaper under aret, De revisionskostnader som ar hanférliga tiil
bolaget faktureras till moderbolaget Stenddrren Fastigheter AB (publ), org nr 556825-4741,
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Nedskrivningar
Resultat fran andelar i HB/KB

.Not 8- - - Ovriga rinteintikter och liknande restiltaposter:.’ ;' -~

Rénteintdkter fran koncernféretag
Ovriga rénteintdkter

Not 9 =R§ntekosfnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernforetag
Externa rantekostnader
Ovriga finansiella kostnader
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Erhallna koncernbidrag | 191 266 -
Lédmnade koncernbidrag - -4 982 561
191 266 -4 982 561
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Redovisad skatt i resultatrékningen
Forandring av uppskjuten skatt for temporéra skillnader -934 583 257 259
Summa redovisad skatt -934 583 257 259

Effektiv skattesats (%) -3 1

Avstimning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt - - 32 347 838 38 858 906

Skatt enligt géllande skattesats 20,6 (21,4) % -6 663 655 -8 315 806
Férandring av uppskjuten skatt for temporéra skillnader 934 583 543 086
Skatteeffekt ej bokférda kostnader 4769 129 7 238 569
Skatteeffekt av ej avdragsgill rantekostnad 609 315 470 635
Skatteeffekt andra bokférda intakter -583 955 320 775
Summa redovisad skatt -934 583 257 259

Effektiv skattesats (%) -3 1
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Ingaende anskaffningsvarden 1218 263 648 1279 470 469

g g [ ]
. r
"

Fordndringar av anskaffningsvdrden - .
Inkop 51311 882 150 000

Férsaljningar - =149 186 859
Ovrigt, specificeras nedan 54 775 136 87 830 039
Utgaende anskaffningsvarden 1324350667 1218 263 649

Ingaende nedskrivningar -67 249512  -108 712 380

Férdndringar av nedskrivningar
Arets nedskrivningar 8421613 -31 022 741

Aterférda nedskrivningar - 72 485 609
Utgdende nedskrivningar -58 827 899 -67 249 512

Redovisat varde 1265522768 1151014 137

Ovriga poster 2021
Limnade aktiedgartillskott 56 400
Arets resutat KB som bokas mot andelsvardet -1 625
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Ovriga poster 2020
Lamnade aktiedgartillskott

Arets resutat KB som bokas mot andelsvérdet

Ovriga poster 2019
Ldmnade aktiedgartillskott

Arets resutat KB som bokas mot andelsvardet

Dotterforetag
Stendoérren Vattnet 6 AB

Antal andelar
Kapitalandel
Rastrattsandel
Redovisat virde

Dotterfdretag
Stendérren Vattnet 7 AB

Antal andelar
Kapitalandel
Rostrattsandel
Redovisat varde

Dotterforetag
Stendérren Kalsvik 16:23 AB

Antal andelar
Kapitalandel
Rastrattsandel
Redovisat varde

Dotterféretag
Stenskarven 4 KB

Arets resultat
Kapitalandel
Rostrattsandel
Redovisat varde

Dotterforetag
FAB Libroback 21:3

Antal andelar
Kapitalandel
Rostrattsandel

Org.nr
556971-1475

Org.nr
556841-5649

Org.nr
559088-5850

Org.nr
016618-7766

Org.nr
556971-8009

82 250
2 480

61290
~4 611

Sdte
Stockholm

Qate
Stockhoim

Site
Stockholm

Sate
Stockholm

Sate
Stockholm

750
100
100
18 332 202

500
100
100
31291 803

50 000
100

100

14 515 229

-1 876 994
100
100
23 997 426

1 000
100
100
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50 000
100

100

14 515 229

382 480
100

100

25874 720

- 1000
100
100
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Redovisat vdrde
Dotterforetag - Org.nr
FAB Husbyborg 15:1 556801-6306

Antal andelar

Kapitalandel

Rostrattsandel

Redovisat virde

Dotterforetag Org.nr
FAB Stenvreten 7:74 5569719551

Antal andelar
Kapitalandel
Rostrattsandel
Redovisat varde

Dotterforetag Org.nr
Fastighetsaktiebolaget Akerby 8 556742-7694

Antal andelar
Kapitalandej
Rostrattsandel
Redovisat véarde

Dotterforetag Org.nr
Stenddrren Magneten 33 AB 559066-5591

Antal andelar
Kapitalandel
Réstrattsandel
Redovisat varde

Dotterforetag T Org.nr
Fastighets AB Jursta 3:8 556723-7655

Antal andelar
Kapitalandel
Rastrattsandel
Redovisat varde

Dotterforetag Org.nr
Stendorren Kalvsvik 16:17 AB 559002-5705

Antal andelar
Kapitalandel
Rdstrattsandel
Redovisat varde

Dotterféretag Org.nr

Sate
Stockholm

Sdte
Stockholm

Sate
Stockhoim

Sate
Stockholm

Sate
Stockholm

Site
Stockholm

Sate

13 398 068

1000

100

100

23 446 780

1 000
100

100

8 669 749

1 000

100

100

67 122 751

50 Q00

100

100

28 880 627

1 000

100

100

46 956 213

500
100
100

36 282 117

14(23)

13 298 068

1 000

100

100

16 740 510

1000
100

100

7 106 722

1000

100

100

65 249 341

50 000

100

100

28 880 627

1000

100

100

46 956 213

500
100
100

18162 380
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Stenddrren Arsta 72:4 AB

Antal andelar
Kapitalandel
Rostrattsandel
Redovisat virde

Dotterforetag
Fastighet Vallentuna Béllsta
5:133 AB

Antal andelar
Kapitalandel
Rostrattsandel
Redovisat varde

Dotterfdretag

Fastghets AB Taby Linjalen 63

Antal andelar
Kapitalandel
Rostrattsandel
Redovisat virde

Dotterféretag

Fastighets AB Leverantorsvigen

Antal andelar
Kapitalandel
Rostrattsandel
Redovisat virde

Dotterforetag

FAB Upplands-Bro Viby 19:27

Antal andelar
Kapitalandel
Rastrattsandel
Redovisat viarde

Dotterforetag

Fastighets AB Stensatravdgen

Antal andelar
Kapitalandel
Rostriattsandel
Redovisat varde

Dotterforetag
Fastighets AB Svista

556360-5061

Org.nr

559000-1219

Org.nr
556653-8152

Org.nr
556993-8318

Org.nr
556218-0827

Org.nr
556730-9876

Org.nr
556730-9900

Stockholm

Sate

Stockholm

Sate
Stockholm

Sate
Stockholm

Sate
Stockholm

Sate
Stockholm

Sate
Stockholm

- 1000
100
100

8 000 000

500
100
100
3 932 580

1000
100

100

5899 837

500
100
100
18 423 866

1 000

100

100

17 315 955

1 000

100

100

48 552 670

15(23)

1000

100

100

8 000 000

500
100
100
3 932 580

1000
100

100

5 599 937

500
100
100
18 423 866

1 000

100

100

17 315 855

1 000

100

100

48 552 670
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Stendorren Stockholm 1 AB
K56842-1679

Antal andelar
Kapitalandelf
Rastrattsandel
Redovisat virde

Dotterforetag Org.nr
Stendérren Jakobsberg 18:30 AB 556954-4330

Antal andelar
Kapitalandel
Rostrattsandel
Redovisat virde

Dotterféretag Org.nr
Fastighets AB Séderbymalm 7:35 559131-6186

Antal andelar

Kapitalandel

Rostrattsandel

Redovisat vdrde

Dotterforetag Org.nr
Stendérren Mortd AB 559129-5729

Antal andelar
Kapitalandel
Rostrattsandel
Redovisat varde

Dotterforetag Org.nr
Stendbrren Baglampan 25 AB 559018-2241

Antal andelar
Kapitalandel
Rostrattsande}
Redovisat vérde

Dotterforetag Org.nr
Stendorren Libroback 18:1 AB 556646-8855

Antal andelar
Kapitalandel
Rostrattsandel
Redovisat virde

Dotterforetag Org.nr
Fysikern 1 AB 559005-4895

Antal andelar
Kapitalandel
Rostrattsandel

Sate

Stockholm

Sate
Stockholm

Sate
Stockhqlm

Sate
Stockholm

Sate
Stockholm

Sate
Stockholm

1000

100

100

7 706 522

50 Q00
100

100

4 212 805

500
100
100
33 889 856

50 000
100

100

5920 254

500
100
100
32 374 442

1 000

100

100

24 951 623

500
100
100

16(23)

1000
100

100

7 306 522

50 000
100

100

3412 805

500
100
100
33 889 856

50 000
100

100

5 920 254

500
100
100
19 608 138

1 000

100

100

24 951 623

500
100
100
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Stendorren Stockholm 1 AB
556942-1679

Redovisat varde
Dotterforetag Org.nr
Brunna Truck Center AB 556978-0611

Antal andelar

Kapitalandel

Rostrattsandel

Redovisat varde

Dotterforetag Org.nr
Stendérren Kalvod AB 556032-3346

Antal andelar
Kapitalandel
Rostrdattsandel
Redovisat varde

Dotterforetag Org.nr
Stenddrren Traversen 15 AB 556587-3253

Antal andelar
Kapitalandel
Réstrattsandel
Redovisat virde

Dotterforetag - Org.nr
Stenddrren Danmarks-Saby 14:2
AB 556967-4251

Antal andelar

Kapitalandel

Rostrattsandel

Redovisat varde

Dotterforetag Org.nr
Stenddrren Husbyborg AB 556839-8258

Antal andelar
Kapitalandel
Rostrattsandel
Redovisat varde

Dotterforetag Org.nr
Stendorren Bolanderna 35:4 och
35:5 AB 556891-5267

Antal andelar
Kapitalandel
Rostrattsandel
Redovisat varde

Sate
Stockholm

Site
Stockholm

Sate
Stockholm

Site

Stockholm

Sate
Stockholm

Sate

Stockholm

21177 155

3 000

100

100

17 893 927

200
100
100
47 796 780

1000

100

100

29 101 265

500
100
100
7 568 217

500
100
100
10 135 325

500
100
100
21 525 370

17(23)

21 177 135

3 000

100

100

8 223 654

200
100
100
47 796 780

1000

100

100

24 134 070

500
100
100
7068 217

500
100
100
10 135 325

500
100
100
21 525 370
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Stendorren Stockholm 1 AB
556942-1679

Dotterforetag
Stend6rren Arsta 72:5 AB

Antal andelar
Kapitalandel
Rostrattsandel
Redovisat varde

Dotterforetag

Org.nr
556647-0026

Org.nr

Stenddrren Botkyrka Handel AB  559006-~1056

Antal andelar
Kapitalandel
Rostrattsandel
Redovisat varde

Dotterforetag
Stendorren FU Kilen AB

Antal andelar
Kapitalandel
Rostrattsandel
Redovisat virde

Dotterféretag
Tra 5:an Fastighets AB

Antal andelar

Kapitalandel
Réstrattsandel

Redovisat virde

Dotterforetag
Blickabergets Fastighets AB

Antal andelar
Kapitalandel
Rostrattsandel
Redovisat varde

Dotterforetag
Fastighets AB Bergklacken 6

Antal andelar
Kapitalandel
Rostrattsandel
Redovisat varde

Dotterforetag
Fastighets AB Veddesta 2:54

Org.nr
559034-82941

Org.nr
556024-1258

Org.nr
556882-1101

Org.nr
556785-2644

Org.nr
556843-1091

Site
Stockholm

Sate
Stockholm

Sate
Stockholm

Sate
Stockholm

Site
Stockholm

Saite
Stockholm

Sate
Stockholm

1000

100

100

42 673 131

1000

100

100

113 996 904

1000

100

100

89 083 507

1 000

100

100

14 989 705

500
100
100

15779510

1000

100

100

15 250 000

18(23)

1000

100

100

30 533 918

1000

100

100
81396904

1000

100

100

89 083 507

1000

100

100

14 389 705

500
100
100
15779 510

1 000

100

100

11 050 000
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Stendorren Stockholm 1 AB
556942-1679

Antal andelar
Kapitalandel
Rostrattsandel
Redovisat varde

Dotterforetag Org.nr
Fastighets AB Graddé 2 och4  556760-5059

Antal andelar
Kapitalandel
Rastrattsande]
Redovisat védrde

Dotterforetag Org.nr
Kombinationsbygg Stockholm
KB 969700-3375

Arets resultat
Kapitalandel
Rostrittsandel
Redovisat varde

Dotterforetag Org.nr
Fastighets AB Lintavdgen 1 m. fl. 556699-5519

Antal andelar
Kapitalandel
Rostrattsandel
Redovisat virde

Dotterforetag Org.nr
Fastighets AB Domherrevigen  556712-7898

Antal andelar

Kapitalandel

Rostrattsandel
Redovisat varde

Dotterfdretag Org.nr
Fastighets AB Luna 1 m. fl. 556698-8423

Antal andelar

Kapitalandel
Rostrittsandel
Redovisat virde

Dotterforetag Org.nr
Fastighets AB Nygard 2:14 556708-3430

Antal andelar

Sate
Stockholm

Site

Stockholm

Sate
Stockholm

Sate
Stockholm

Sate
Stockholm

Sate
Stockholm

500
100
100
14 016 165

1000

100

100

39 724 926

252 131
100

100

20 784 598

1 000

100

100

48 898 917

1 000

100

100

14 291 803

100

100
100
29 528 659

1000

19(23)

500
100
100
13 016 165

1000

100

100

39 624 926

2 097 558
100

100

20 532 467

1000
100

100
48 898 917

- 1000
100

100

14 291 803

. 100

100

100

29 529 659

1000



Stenddrren Stockholm 1 AB

556942-1679

Kapitalandel
Rostrattsandel
Redovisat varde

Dotterforetag

Stendérren Fastigheter Skalby

2:2 AB

Antal andelar
Kapitalandel
Rostrattsandel
Redovisat virde

Dotterforetag
Nitton Tretton AB

Antal andelar
Kapitalandel
Rostrattsandel
Redovisat viarde

Dotterforetag

Fastighets AB Rabacksvagen 1

Antal andelar
Kapitalandel
Rostrattsandel
Redovisat vdrde

Dotterforetag
ME 4:1 AB

Antal andelar
Kapitalandel
Rostrattsande] .
Redovisat varde

Dotterforetag
Fastighets AB Bruttohus

Antal andelar
Kapitalandel
Rostrattsandel
Redovisat varde

Dotterforetag

TB Fastighets AB Viby 19:56

Antal andelar
Kapitalandel
Rostrattsandel

Org.nr

556860-2576

Org.nr
556907-2639

Org.nr
556223-3535

Org.nr
556954-4348

Org.nr
556921-7796

Org.nr
556752-0795

Sate

Stockholm

Sate
Stockholm

Sate
Stockholm

Sate
Stockholm

Sate
Stockholm

Sate
Stockholm

100
100
52 885 233

500
100
100
8 550 000

500
100
100
15 568 730

2 000

100

100

14 125 950

50 000
100

100

8 300 545

500
100
100
11 569 009

1000
100
100

20(23)

100
100
52 885 233

500
100
100
1618 041

500
100
100
15 168 730

2 000

100

100

14 125 950

50 000
100

100

8 300 545

500
100
100
11 569 009

1 000
100
100



AFF

F®* 5 =

P et B B T N Y et b
i 5o EZRFL AR

LAFLLR

1
. I?l-i ihv—

Stendorren Stockholm 1 AB
556942-1679

Redovisat varde
Dotterforetag - Org.nr Sate
Fastighets AB Diamantsliparen = 556942-1661 Stockholm

Antal andelar
Kapitalande]
Réstrattsandel
Redovisat virde

Dotterforetag - Org.nr Site
Industriporten Viggbyholm AB 556942-1653 Stockholm

Antal andelar

Kapitalandel

Rostrattsandel

Redovisat varde

Dotterforetag Org.nr Sate
Industridérren Fotocellen 2 AB  556942-1646 Stockholm

Antal andelar

Kapitalandel

Rastrattsandel

Redovisat virde

Dotterforetag Org.nr Site
Hégdalen Industrifastigheter AB  556748-6369 Stockholm

Antal andelar

Kapitalandel

Rostrattsandel

Redovisat vdrde

Dotterféretag | .~ Org.nr Site
Fastighets AB Bberg 556829-0067 Stockholm

Antal andelar

Kapitalandel

Rostrattsandel

Redovisat varde

Dotterforetag Org.nr Site
Fastighets AB Vindkraften 2 556489-3567 Stockholm

Antal andelar
Kapitalandel
Rastrattsandel
Redovisat vérde

10 295 499

50 000
100

100

234 785

50 000
100

100

957 996

50 000
100

100
1634785

1 000
100

100
21 850 000

50 000
100

100

12 401 054

1 000

100

100

27 686 442

21(23)

2 095 439

50 000
100

100

234 785

50 000
100

100

857 996

50 000
100

100
1134785

1000

100

100

21 050 000

50 000
100

100

12 401 054

1 000

100

100

27 686 442



4 a (T -
. + - L] LU 3 . ] » —4 k- ':""\-u.r\-\.= - 4 N - ¥ - 5 .- e o- [ 1 --q..-:-r B 2 { A : T :-i',..- L -\--11 :,.I . 4 . I-.-F.r “Tl\._1-. "‘|--|. 1_:-\; 1.. I-- _: ] l‘
i 3 1 4 ., S . " '1 L] S =t T ¢ o 1 L =i - H & 3 LI ' ol F 1
oy q 5 ik r ) f 2 Ty ur /! . i s r TR . 4 v C T ] Pt . 4 ' <ok Lo R .
| 1 L. E LA =l LN Y s - 3 b ga T ' 2 ' - = LI =k
. A i 4 L ooma . Fi , Lia IS 3 i g 1 :',\_1
1 P = , 4 A " Sl % r . - ."': - F _'.P*..-r" . a .I{ I-.‘J_J * By
: 1 . ; - n L ool - o [ - ‘ : L a T B4 3 - . N T s
+ . M oae L4 i e ! - = i ...‘ CEr e 1y, R AR e B ERRLE R i K e = i Foooa . Yaan T ik Y Ve w A PR GE - LR ] x R A A Rt

Stenddrren Stockholm 1 AB
556942-1679
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22(23)

Samtliga poster i balansrakningen férutom materiella anldggningstillgéngar, uppskjuten skatt, eget kapital, obeskattade

reserver och avsattningar klassificeras som finansiella tillgangar och skulder och vérderas till upplupet

anskaffningsvarde. For samtliga finansiella instrument bedéms inte det redovisade vérdet avvika fran det verkliga
virdet. Koncernens finansiella riskhantering ar centraliserad till Stend6rren Fastigheter AB och en beskrivning av

riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och kvotvérd
Krona.

Medel att disponera
Balanserat resultat

Arets resultat
sSumma

Forslag till disposition
Balanseras i ny rakning
Summa
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Uppskjuten skatt avseende:
Temporara skillnader 1777 127
Utgaende uppskjuten skatteskuld | 1777 127

Temporira skillnader pa byggnader &r i sin helhet hanférliga. tili byggnader i kommanditbolag.

Skulder till kreditinstitut
Férfaller senare 3n ett &r men inom S ar 2 313 519 648

Skulder till koncernféretag
Forfaller senare dn ett &r men inom 5 ar 1998 931 725

Ovriga skulder
Forfaller senare an ett ar men inom 5 ar | 0
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585 385 429
33 282 427
618 667 850

618 667 850
618 667 850

2711 710
2711710
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2 445 353 925

1584711 585

1 200 000




Stenddrren Stockholm 1 AB 23(23)
556942-1679

Not .18 . .. . ‘Upplupna kostnader och forutbetalda intakter - -+ © - " 7-2021-12:31 - 2020-12-31.

Upplupna rantekostnader 2 104 621 267 438
Qvriga poster 2 2 269
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter ' 2 104 623 269 707

Not 19 - Eventualférpliktelser - = =~ -, - .. . oo 7o T 2021412-31 0. 22020-12-31

Borgensfdrbindelse for dotterbolag Inga Inga

et " - F
.

*Not 20 . . | Visentliga hidndelser efter.rikenskapsarets slut = ... "

Rysslands invasion av Ukraina har skapat oro i manga ekonomier runt om i vérlden. Fér ndrvarande &r det for tidigt att
bedéma de langsiktiga konsekvenserna av konflikten med har i nuldget inte paverkat bolagets verksamhet.

UNDERSKRIFTER

Stockholm (Z:"/ G "“ QQ_

Erik Ranje

186 -2

Var revisiinsberattelse har [amnats

OsKar Wall
Huvudansvarig auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Stendérren Stockholm 1 AB, org.nr 556942-1679

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Stendtrren
Stockholm 1 AB for ar 2021-01-01 -~ 2021-12-31.

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen upprattats i enlig-
het med drsredovisningslagen och ger en i alia védsentliga avse-
enden rdttvisande bild av Stenddrren Stockholm 1 ABs
finansiella stdlining per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat och kassafléden for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfér att bolagsstdmman faststdiler resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i aysnittet Revisorns
ansvar. V1 ér oberoende i forhallande till Stenddrren Stockholm
1 AB eniigt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgiort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
dandamalisenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdftas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer dr niidvandig for att upprédtta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om forh&llanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och atf anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphbra med verksambeten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gtra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberatteise som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member tirm of Ernst & Young Glabal Limited

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt
omddme och har en professioneilt skeptisk instalining under
hela revisionen, Dessutom;

» identifierar och bedbmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
g4rder bland annat utifrén dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamadisenliga for att
utgra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kaninnefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets inferna

kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r 18mpliga med hénsyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen,

o utvdrderar vi'ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tilihérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheteniatt styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
drsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fdsta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fo6r revisionsberdtteisen., Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora aft ett bolag
inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, dé&ribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rdftvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydeisefulla iakttagelser under
revisionen,- ddribland de eventueila betydande brister I den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens f6rvaltning av Stendérren Stockhoim 1
AB for ar 2021-01-01 - 2021-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att &rsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | fOrvaitningsberdttelsen och beviljar styreisens
ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till Stendtrren Stockholm
1 AB eniigt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller foriust, Vid fdrsiag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r fOrsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Bvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande bedbma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vart mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten i ndgot vdsentligt avseende:

o foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

o pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

vart mal betraffande revisionen av férslaget tiil dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och ddrmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om firslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Youny Global Limited

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
fGr att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummeiser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte &r
férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige

anviander vi professionellt omdéme och har en professionelit

skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
fdrvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller foriust grundar sig frémst pa revisionen av réken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pad sadana atgdrder, omréden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och ddr avsteq och évertradelser
skulle ha s&rskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férsiag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller f8rlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.
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