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Arsredovisning
Vinstakrossen AB

Org.nr 559241-3420
Rikenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Vinstakrossen AB intygar att resultatrdkningen och

balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma den 15 april 2025. Arsstdmman

beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur vinsten ska férdelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer éverens med

originalen.

Helsingfors den 15 april 2025

Ju oski
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Vinstakrossen AB
559241-3420

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen for Vinstakrossen AB avger hdrmed féljande drsredovisning.

Innehall
Forvaliningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter |

Alla belopp redovisas, om Inte annat anges, i TKR (SEK).
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Vinstakrossen AB
559241-3420

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten
Aﬂmént om verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt, fdrvérva ﬁga och férvalta och salja fast och [os egendom.

Bolaget har sate | Stockholm, Svenge

Vinstakrossen AB &r ett dotterforetag till CMNRE |1 Investments S.a.r.l. (8218493)

Vésen}‘hga handelser under och efter rékenskapsaret

Under ar 2024 sjonk-den allménna réntenivan, vilket ledde till att-avkastningkraven’ pa fastighetsinvésteringar horjade
minska'i slutet av aret. Rantenivans nedgang har bidragit till stabilitet pé fastighetsirivesteringsimarknaden samt starkt
den posulva stamningen pa fastighetsmarknaderna, Detlla har Aterspeglats | en tydlig 8Kning av transaktionsvolymerna.

Betydande risker

P4 grund av branschens karaktér finns det risker | koncernens verksamhet. De mést betydande riskerna harror
marknadshyror och likviditet pa fasttghatsmarknaderna Den allmanna ekonomlska utvecklingen kan paverka
hyresgastrélaterade risker inklusive risker | hyresmtékter koncerrien erhaller.

Den kan dven paverka investeringarnas marknadsvérde.

q:
-'-‘r.‘
tl-

Anstélida
Bolagét har inte haft nagra.anstallda under rakenskapsaret.
Flerarstversikt 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning (tkr) 7.358 8 196 8 440 10014
Resultat fter finansiella poster (tkr) ~17 199 -19 592 -19°830 -9 605
Balansomsluming 130 597 138 612‘ 450 892 155 328
Soliditet (%) 3,09 % 0,80 % 1,21 % 6 %
Fordndringar i eget kapital |
| Balanserat Arets’ -
Aktiekapital resultat resuitat Totalt eget kapital

Belopp vid arets ingang enligt | - o o
faststalld balansrakmng 25 20798 =19.592 1231
Omformg av furegaende ars resultat ~-19 592 19 592 0
Aktigagartillskott afets forandring 0 20 000 0 20 000
Arets resultat 0 =17 199 47199
Belopp vid arets utgang 25 21 206 -17 199 4032
Ovillkorade aktleégartillskmtt uppgar per balansdagen till 73 975 000 kr (53 075 000 kr).
Forslag till resultatdisposition
Slyrelsen forestar att till fﬁrfagande stiende vinstmedel

Balanserat resultat 1206 440.

Aktleﬁgarhllskott arets foréndring -20.000. OOOF

Arels restitat -17 198.839

Balanseras i ny rékning Kronor 4 007 602
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Vinstakrossen AB
559241-3420

Resultatrakning
2024-01-01 2023-01-01
Not  -2024-12-31 -2023-12-31
Nettoomsattning 7048 7 888.
Ovriga risrelseintékter L ) 310 309
Summa rdrelseintdkter, lagerforandringar m.m. 7 358 8 196
Rérélsekostnader |
Fastighets- och forvaltningskostnader -10.699 -8 910
Ovriga externa kostnader N -26 0
Av- och nedskrivningar-av materiella 4-6
och immateriella anlaggningstillgdngar -6 421 -11 499
Summa rorelsekostnader -17 146 -20 409
‘Rérelseresulitat 9 788 ~12 212
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 65 66
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 <7 465 -7 445
Summa finansiella poster «7 411 -7 379
Resultat efter ﬁnans’ieil; poster 17199 -19 592
Resultat fére skatt -17 199 -19 592
Skatt pa arets resultat 1 0 0
Arets resultat 47 199 -19 592
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Vinstakrossen AB
559241-3420

Balansrdkning
Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlaggnmgstfﬂgangar
Byggnader och mark 4 117 451 120 708
Maskiner och andra tekniska anléggningar 5 8 290 6 555
Hyresgastanpassningar 6 0 147
Pagaende nyanlaggningar |
avseende materiella anléggn:ngsmlgéngar [£ 898 4 705
- 126 639 132 116
Summa anldggningstillgangar 126 639 132 116
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 938 1233
Ovriga fordringar 547 081
Forutbetalda fordringar och upplupna intikter 293 357
1778 2571
Kassaoch bank 2:179 3925
Summa omsattningstillgangar 3957 6 496
SUMMA TILLGANGAR 130 597 138 612
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Vinstakrossen AB
559241-3420
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Balansrakning
| Not  2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (25 000 aktier) 25 25
25 25
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 21 206 20798
Arets resultat -17 199 219 592
4 008 1206
Summa eget kapital 4 033 1231
Langfristiga skulder
Skulder il koncerriféretag 121 746 ~133.000
Summa langfristiga skulder 121 746 133 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 822 339
Skulder till koncemforétag 0 1309
Ovtiga skulder | 62 77
Upplupna Kostnader och f8rutbetalda intakter 3934 2 656
Summa kortfristiga skulder 4818 4 381
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 130 597 138 612
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Vinstakrossen AB
559241-3420

Noter
Not 1. Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredowsnmgen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, Arsredovisning | mindre aktiebolag
(K2).

Fordringar, skulder och avsétiningar ‘

Fordrlngar har vérderats till det Iagsla av anskaffnmgsuarde och det belopp varmed de berdknas bli reglerade:

Ovyriga tillgangar, skulder samt avsatiningar har varderats till anskaffningsvarden om annat ej anges.

Anldggningstiligangar
Materiella och immateriella anl&ggningstillgdngar redovisas il anskaffnmgsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar.

Avskrivhingsbart belopp utgdrs av anskaffmngsvﬁrdet med avdrag for beréknat restvadrde om detta bedtms vara vasentligt,
Avskrivning sker linjért Gver den farvaritade nytqandeperfoden Fdljande avskﬂvningstider tilldmpas:

Materiella anfaggningsuﬂgéngar
Byggnader
Maskiner och andra tekniska anlaggnmgar

Not 2. Koncernférhallanden

30/50 ar
5 ar

Féretaget med hanwsmng lill undantagsreglerna i Arsredowsmngslagen 7 kap 2 § upprittas ingen koncernredowsnmg
Narmast ovemrdnade mnderfnretag som upprattar Koncérnredovisning | vilken foreétaget ingar ar CapMan Nordic Real

Estate Il FCP-RAIF (K1810) med séte i Luxemburg.

Not 3. Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter

2024 2023
Rantekostnader, koncernfdretag 7437 1417
Ovnga rantekostnader 29 28
| | 7 465, 7 445
Not 4. Byggnader och mark | |

2024-12-31 2024-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 141361 140 374
Arets anskaffriingar 0 987
Utgaende ackumulerade anskaffningsvidrden 141 361 141 361
Ingaende. avskrivningar -10 653 -7 281
Arets avskrivriingar -3 257 -3 373
Utgaende ackumulerade avskrivningar -13 911 10653
Ingaende nedskriviingar =10 000 -5.000
Avrets nedskrivningar. 0 -5 000
Utgdende ackimulerade "n‘edskrlvnlngar -10 000 -10 000
Utgaende redovisat virde 117451 120 708

Not 5. Maskiner och andra tekniska anldggningar - o
2024-12-31 .2024-12-31

Ingéende anskaffningsvérden 11210 7-539
Arets.anskaffnirigar 4 751 3670
Utgiende ackumulerade *anskaﬁnlﬁggvﬁrden“ 15 961 11 210
Ingaende avskrivningar 4 654 -2 413
Arets avskrivningar- . <3 016 2242
‘Utgaende ackumulerade avskrwnmgar 7 671 ~4 634
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Vinstakrossen AB
559241-3420

Utgaende redovisat varde 8 290 6 555
Not 6. Hyresgdstanpassningar |
| 2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 1916 1916
Arets anskaffningar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 1916 1916
Ing&ende avskrivningar -1 769 -884
Arets avskrivningar 147 -884
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 916 -1 769
Utgaende redovisat varde 0 147
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Vinstakrossen AB
559241-3420

Not 7. Pagaendeé nyanléggningar avseende materiella anldggningstiligangar

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 4705 4705
Arets anskaffningar 944 0
Arets aktiveringar -4 751 0
Utgaende redovisat virde 898 4705
Not 8. Langfristiga skulder
| 2024-12-31 2023-12-31
Férfaller mellan 2 och 5 ‘ar efter balansdagen
0 0
Forfaller senare @n 5 ar efter balansdagen -
Skulder till koncernféretag 121 746 133 000
" 121 746 133 000

Not 9. Stillda sdkerheter

Inga stillda sékerheter

Not 10. Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning | | L |
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskarrigeringar,

Resullat efter finansiella poster | )
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére bokslutsdispositioner och skatt,

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (éget kapital och obeskattade reserver med  avdrag for uppskjuten skalt) i procent "av
balansomslutningen.
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Vinstakrossen AB
55924 1-3420

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Magnus Berglund Marcus Lotzman
Ordférande, ledamot L edamot

Juha Salokoski

Ledamiot

Vér revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av var elekfroniska underskrift.
Emst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad revisar
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Buildinq a bolter
working world

Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Vinstakrossen AB, org.nr 559241-3420

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Vinstakrossen
AB for rékenskapsaret 2024-01-01 -2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Vinstakrossen ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for adret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfori revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Vinstakrossen AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovis-
ningsiagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedtmer dr nodvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
heddmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
haverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen, Dessutom:;

¢ identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
neteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
neter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som éar tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utg6ra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hidmtade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberédttelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberatielsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden goéra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
iggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande hild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a beltor
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens foérvaltning av Vinstakrossen AB for
rakenskapsaret 2024-01-01 -2024-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Vinstakrossen AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefatfar detta bland annat en beddmning av om
utdeiningen ar forsvarlig med hansyn tili de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stdlier pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pad nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av foérslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eft
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omd&me och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedéomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skufle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prdovar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgéarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner befraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift.

Ernst & Young AB

Camilla Norel]
Auktoriserad revisor
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Detta dokument &r undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beraknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbaddade i denna PDF, vilket
sakerstiller bade autenticitet och méjlighet till framtida validering.

Detta dokument &r férsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tilthandahallare av betrodda
tianster.

$a hér verifierar du dokumentets akthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten 16r undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://pennea.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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