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Styrelsen for F Holmstrém Holding 1 AB avger f6ljande arsredovisning {6r rékenskapséaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom patentes avser {Oregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Faretaget har sitt séte 1 Stockholm,

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under juni 2023 tecknade bolaget avtal om att sélja samtliga bolagets aktier 1 Magnolia Bostad AB
(publ):s dgarbolag HAM Nordic AB till Areim. I samband med tecknat avtal erh8ll Areim full kontroll av
Magnolia Bostad och bolaget erh6ll en kopeskilling om 111 mkr samt klassificerade om kvarvarande
tillgdng som andra langfristiga vérdepappersinnehav. Bolaget dger fortfarande 21,8% av aktierna i HAM
Nordic, men de dr avtalade att frantridas succesivt i takt med kapitalanskaffning avsett f6r Magnolia
Bostad sker och kan inbringa ytterligare 177 mkr till bolaget. I hiindelse av en utebliven
kapitalanskaffning kan bolaget erhélla upp till cirka 89 mkr vid en avyttring av HAM Nordic AB. Avtalet

med Areim stricker sig till 2033-06-30.

I vrigt har inga visentliga hdndelser skett under rikenskapsaret.

Agarférhallanden
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Holmstrém Fastigheter Holding AB (publ), org 559286-6809.

Moderbolag i den minsta koncern som bolaget 4r dotterbolag till och dér koncernredovisning &r uppréttad
Ar Holmstréom Fastigheter Holding AB (publ), org 559286-6809, med séte t Stockholm. Moderbolaget ¢
den storsta koncernen som bolaget dr dotterbolag till dr F. Holmstrdmgruppen AB, org nr 556696-3590,

med site 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
(1 mén)
Resultat efter finansiella poster -669 281 23 528 1 867 0
Eget kapital 495 853 1164 728 1 141 152 50
Balansomslutning 961 461 2107864 2081 080 175
Bolaget bildades 2020.
Fordndringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
Iapital resultat resultat
Belopp vid arets inging 50 1 141 103 23 575 1164 728
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rikning 23 575 -23 575

Arets resultat -668 875 -668 875
Belopp vid arets utgang 50 1164 678 -668 875 495 853
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 164 677 816

arets forlust -668 874 839
495 802 977

disponeras sé att

1 ny rdkning Gverfores 495 802 977
495 802 977

Foretagets resultat och stillning 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning
Tk

Rdrelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernféretag

Resultat fran Svriga virdepapper och fordringar som ét
anlégeningstillgingar

Ovriga rinteintiakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat f0re skatt

Arets resunltat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-406
-406
-406

0

-676 417
35 245
-25 703
-668 875
~669 281

406
-668 875

-668 875
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2022-01-01
-2022-12-31

-33
-33
-33

21 292

10 607
-8 338
23 561
23 528

47
23 575

23 575
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Balansrakning
Tkt

TILLGANGAR
Anlidgegningstillgangay

Finansiella anlliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernféretag
Andelar i intresseforetag
Fordringar hos intresseforetag
Agarintressen i dvriga foretag

Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

5,0
7,8

9, 10

2023-12-31

17 300
637 329
80 800
41 009
111 057
887 495
887 495

33 299
33 299

40 667
73 966

961 461
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2022-12-31

12 800

1 042 143
930 973
40 000

0

2 075 921
2 075 921

10 810
10 810

21133
31 943

2 107 864
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Balansriikning
Thr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernftretag

Upplupna kostnader och férutbetalda mntékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50
50

1 164 678
~668 875
495 803

495 853

39 620
39 620

405 232
20 756
425 988

061 461
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2022-12-31

50
50

1 141 102
25919

1164 677
1164727

935 040
8 097
943 137

2 107 864
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Noter
Tl

Not 1 Redovisnings-~ och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna édr oférdndrade jamfort med f6regaende ar.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéallas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Virderingsgrunder tillimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsittningar och skulder 4r redovisade till anskafiningsvérde.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta {0r bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i SEK. Bolaget genomfdr {6r nérvarande inte nagra
transaktioner 1 utlindsk valuta.

Personal
Bolaget har under rdkenskapsar inte haft ndgra anstéllda och har ej heller utbetalt ndgra 16ner eller

andra ersittningar, varfér personalkostnader saknas.

Skatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom dé

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas 1
eget kapital. Alktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt dr. Hit hér dven
justering av altuell skatt hdnforlig till tidigare perioder.

Materiella anliggningstillgangar
Redovisade virden for bolagets tillgdngar prévas vid varje balansdag for att bedéma om det finns

indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, beréknas tillgdngens atervinningsvérde
som det hogsta av nyttjandevérdet och nettoférsidljningsvérdet. Nedskrivaing gdrs om
atervinningsvérdet understiger det redovisade vérdet. En nedskrivning dtertdrs endast om tillgangens
redovisade virde efter aterféring inte dverstiger det redovisade virde som tillgangen skulle haft om

nedskrivning inte skett.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos banker och

motsvarande institut.

Skulder
Skulder dr redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beréknas ske.
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Kritiska beddmningar och uppskattningar

7 (9)

Att uppritia de finansiella rapporterna 1 enlighet med K3 kriver att styrelsen och foretagsledningen gor

beddmningar och uppskattningar samt gor antaganden som péaverkar tillimpningen av

redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader.
Uppskattningarna och antagandena dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer

som under rddande férhallande synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och

antaganden anvinds sedan for att beddma redovisade vérden pa tillgdngar och skulder som inte
annars framgéar tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och

bedomningar.

De beddmningar som innebdr en betydande risk for visentliga justeringar 1 redovisade virden {6r
tillgdngar och skulder under ndstkommande rdkenskapsér behandlas ncdan:

Nedskrivningsprovning aktier och andelar

Féretaget understker varje r om ndgot nedskrivningsbehov foreligger f6r sina andelar.

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

Erhéllna utdelningar

2023
0

0

2022
21 292
21 292

Not 3 Resulfat fran ovriga virdepapper och fordringar som dr anliggningstillgangar

Resultat vid avyttringar
Nedskrivningar

Not 4 Bokslutsdispositioner

Mottaget koncernbidrag

Not 5 Andelar i koncernforetag
Ingdende anskaffningsvirden
Aktiedgartillskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

2023

235 183
443 234
-678 417

2023
406
4006

2023-12-31
12 800

4 500

17 300

17 300

2022

0
0

0

2022
47
47

2022-12-31
5 800

7 000

12 800

12 800
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Not 6 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
F Holmstrém Holding 2 AB 100% 100% 250 12 625
F Holmstrom Holding 4 AB 100% 100% 250 4 675
17 300
Org.nr Site
F Holmstrom Holding 2 AB 559279-7400 Stockholm
F Holmstrém Holding 4 AB 559279-7350 Stockholm

Not 7 Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 980 973 894 270
Ink8p 0 80 800
Forsaljningar -345 882 0
Ombklassificeringar -111 057 0
Aktiedgartillskott 0 5 903
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 524 034 980 973
Ingdende nedskrivningar 0 0
Arets nedskrivningar -443 234 0
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -443 234 0
Utgaende redovisat virde 80 800 980 973

Not 8 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Kapital- Rostriatts- Bokfort
Namn andel andel virde
Ankarhagen Holding AB 20,1 20,1 30 800
80 800
Org.nr Siite
Ankarhagen Holding AB 559343-8699 Stockholm

Not 9 Agarintressen i 6vriga foretag

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 0 0
Ombklassificeringar 111 057 0
Utgaende ackumulerade anskaifningsvarden 111 057 0

Utgaende redovisat virde 111 057 0
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Not 10 Specifikation dgarintressen i 6vriga foretag

Kapital- Rostritts-

Namn andel andel

HAM Nordic AB 21,85 21,85
Org.nr Site

HAM Nordic AB 5592779-7376 Stockholm

Not 11 Stallda sidkerheter

Pantsatta aktier 1 dotterbolag
Ovriga pantsatta aktier

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vdsentliga héndelser har intraffat efter rikenskapsérets slut.
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Bi¢drik Holmstrom
Styrelseledamot

. {
Var revisionsberittelse har lamnats :SC)/ “"‘"{ o ZOLM

Fredric FNivrén
Auktoriserad revisor

Bokfort

viirde
111 057
111 057

2023-12-31

4 675
111057

115732
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Revisionsberatieise

Till bolagsstdmman | F Holmstrém Holding 1 AB, org.nr 559293-3427

Rapport om arsredovisningen

LICY crdaciiidons

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for F Holmstrom
Holding 1 AB fér ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rdttvisande bild av F Holmstrom Holding 1 ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen,
FOrvaltningsberattelsen &r foérenlig med arsredovisningens
Ovriga delar. -

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststétler resultat-
rdkningen och balansrakningen.

et PP uetslander

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende j férhallande till F Holmstrom Holding
1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Svyielseny oef vaplesfapda Sirelitirons ansvear

Det dr styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprittas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen och
verkstallande direktéren ansvarar aven {6r den interna kontroll
som de beddmer 8r n6dvandig fér att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprédttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktdéren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmadagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gtra nagot av detta.

FOVsef s SRS

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden, Rimlig sédkerhet r en htg grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vadsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter efler misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimiigen kan for-
viantas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A tnember lirm of Ernsl & Young Global Limiled

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit
omd&me och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och bedomer viriskerna fO6r vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet tili f8lid av oegentlig-
heter dr hégre an for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroli,

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision f6r att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hdnsyn till om-
sténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens och verkstdilande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

e drar vi en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen och
verkstdallande direktorens anvdnder antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon védsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
frhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fésta  uppmaérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet f&r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdandelser eller forhallanden géra att ett bolag
inte 1angre kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdliet i A&rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten far den,
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.,




FRapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattninyar

Bty w 5
SO Ceseotit gy

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styretsens och verkstallande direktoren forvaltning
av F Holmstrém Holding 1 AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31
samt av férslaget till dispositioner betraffande holagets vinst

elfer forfust.

Vi tillstyrker att arssté&mman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstdllande direktdren ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.,

capptsed 181 et Esbuian

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i forhallande till F Holmstrdm Holding
1 AB entigt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden,

Ceyisinerye aigy voplntilfareie dis GRIGEFOIN nviar

Det dr styrefsen som har ansvaret for férsfaget Lifl disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedbdmning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsclideringshehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att

fortiopande beddoma bolagets ekonomiska situation och

tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstdllande
direktoren ska skéta den lopande torvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgéar-
der som dr nddvéndiqa tdr att bolagets bokfdring ska fult-géras
| Overensstdammelse med {ag och fOr att medelsférvalt-ningen
ska skotas pa ett betryggande sitt.

[P R T LAY TURE 5 3 NG T B

vart mal betraffande revisionen av forvaitningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om
styrelseledamoten eller verkstéllande direkttren i nagot
vasentligt avseende:

» fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
fOrsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

vart mal betrdffande revisionen av forsfaget fill dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
dr foreniigt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed t Sverige
alltid kommer aft upptédcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller {oriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedtmning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhdllanden som &r
vasentliga f6r verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse fdr bolagets situation. Vi gar
igenom och privar fattade besiut, beslutsunderiag, vidtagna
atgédrder och andra f6rhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdaffande bolagets
vinst eller {ortust har vi granskat om forslaget ar férentigt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den 30 april 2024

Fredric igvrén |/
Auktoriserad revisor
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