Arsredovisning
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Sveafastigheter Bostad Vardbostad Flen AB
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Rakenskapsaret

2024

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Sveafastigheter Bostad Vardbostad Flen AB

intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstamman
den 30 juni 2025. Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur vinsten ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med
originalen.

Stockholm 3 juli 2025

Daniel Tellberg
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Sveafastigheter Bostad Vardbostad Flen AB 1 (8)
Org.nr 559395-4711

Styrelsen for Sveafastigheter Bostad Vardbostad Flen AB avger féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024 .

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser téregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Sveatastigheter Bostad Vardbostad Flen AB, org.nr. 559395-4711, med sate 1 Stockholm, ska direkt eller
indirekt bedriva investeringsverksamhet 1 fastigheter, dga och forvalta fast och 16s egendom, samt bedriva
diarmed forenlig verksamhet. Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Sveatastigheter Bostadsutveckling XIV

AB, org.nr. 559376-6818, med séate 1 Stockholm.
Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.
Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Bolaget var tidigare ett dotterbolag till Sveafastigheter Bostad Flen AL AB, org.nr. 559376-6826 men har
under 2024 bytt dgare och ar ett helidgt dotterbolag till Sveatastigheter Bostadsutveckling X1V AB,
org.nr. 359376-63818.

Under aret har Sveafastigheter Bostad Flen AL AB, med organisationsnummer 559376-6826. uppgatt i
bolaget genom nedstromstusion.

Den 21 november 2024 1ingick SBB Sveafastigheter Bostad AB avtal med Nordisk Renting om
torsalining av Sveafastigheter Bostad Vardbostad Flen AB innehallande fastigheten Vavskeden 21, ett
aldreboende under upptorande med Flens kommun som hyresgast. Forsaljningen ar villkorad av att
projektet fardigstills vilket ar planerat till tredje kvartalet 20235.

Bolaget har under aret erhallit 13 385 tkr 1 akticdgartillskott och uppgar per balansdagens datum till 14
729 tkr.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022

(4 man)
Nettoomsattning 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -10 883 -656 -32
Soliditet (%) -3.3 0,1 0,2

For defimitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Sveatastigheter Bostad Vardbostad Flen AB
Org.nr 559395-4711

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingang 25 000 655 951 -613 665
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning -613 665 613 665
Fusionsresultat -643 756
Erhallna akticagartillskott 13 385 000
Arets resultat -10 795 831
Belopp vid arets utgang 25 000 12 783 530 -10 795 831

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 12 783 530

arcts forlust -10 795 831
1 987 699

disponeras sa att

1 ny rakning overtores 1 987 699
1 987 699

2 (3)

Totalt

67 286

0

-643 756

13 385 000
-10 795 831
2012 699

Forctagcts resultat och stallning 1 6vrigt framgar av cttcrtéljandc resultat- och balansrikning med noter.
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Sveatastigheter Bostad Vardbostad Flen AB
Org.nr 559395-4711

Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerférandringar m. m.
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrnivningar av matericlla och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557550919828
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signerat DI, KK, LS, Ak, LE

2024-01-01
-2024-12-31

463 145
463 145

=315 569
-34 406

-9 841
-339 816
-96 671

94 602
-10 880 391

-10 785 989
-10 882 660

36 829
86 829
-10 795 831

-10 795 831

3 (3)

2023-01-01
-2023-12-31

-

-2 910
-19 550

-22 460
-22 460

7736
-041 227

-633 491
-6355 951

42 286
42 286
-613 665

-613 665




Sveatastigheter Bostad Vardbostad Flen AB
Org.nr 559395-4711

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anldggningstilleangar
Fordringar hos koncerntoretag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557550919828
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2024-12-31

32 646 633

152 157 404
184 804 087

12 859 694
12 859 694
197 663 781

0
137 066
0
137 066

998 015
998 015
1135 081

198 798 862

4 (3)

2023-12-31

449 149

34 296 268
54 745 417

0
0
>4 745 417

638 306
4 326 364
7736

S 022 406

0
0
S 022 406

39 767 823




Sveatastigheter Bostad Vardbostad Flen AB
Org.nr 559395-4711

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncerntoretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder t1ll koncernforetag

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557550919828
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2024-12-31

25 000
25 000

12 783 530
-10 795 831
1 987 699
2012 699

195 382 935
1935 382 935

0
1 210 825

134 400
3 003
1403 228

198 798 862

5 (3)

2023-12-31

25 000
25 000

655 951
-613 665
42 286
67 286

-

156338 431
43 375 328

970
635 308
S9 700 537

39 767 823
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfoéringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Tillampade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 2%/ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Roérelsens huvudintiakter, takturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men t6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024 2023
Réanteintdkter och liknande resultatposter som avser
kortfristiga fordringar pa och andelar 1 koncemtoretag 64 582 7736
64 582 7 736
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024 2023

Réintekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncemtoretag -10 880 591 -641 227
-10 880 591 -641 227

£
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Sveatastigheter Bostad Vardbostad Flen AB
Org.nr 559395-4711

Not 4 Byggnader och mark

Ingaecnde anskaffningsvarden
Ink6p (Fusion dvervarde)
Utgaende ackumulerade anskatfningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsviarden mark

2024-12-31

449 149
32 207 375
32 656 524

0
-9 841
-9 841

32 646 683

277 382 358
277 382 358

7(3)

2023-12-31

429 650
19 499
449 149

0
0
0

449 149

291 000
291 000

Not S Pagaende nyanliaggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

Ingacnde anskattningsvarden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Fordringar hos koncernforetag

Ingaecnde anskattningsvarden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskafifningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder koncernforetag

Skulder koncerntoretag

Not 8 Stallda sakerheter
Inga

Transaktion 09222115557550919828

FSN
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2024-12-31
34 296 2638

97 861 136
152 157 404

152 157 404

2024-12-31

0
12 859 694
12 859 694

12 859 694

2024-12-31

193 382 932
193 382 935

2023-12-31

9563 534
44 732 734
34 296 268

>4 296 268

2023-12-31

-

2023-12-31




Sveafastigheter Bostad Vardbostad Flen AB 8 (8)
Org.nr 559395-4711

Not 9 Eventualforpliktelser
Inga

Not 10 Uppgifter om moderforetag

Bolaget ar ett hel agt dotterbolag till SBB Sveatastigheter Bostad AB, org.nr. 559273-3363, sate 1
Stockholm. Overgripande koncernredovisning upprittas av slutlig koncernmoder
Samhallsbyggnadsbolaget 1 Norden AB (publ), 556981-7660, siate 1 Stockholm.

Resultat- och balansrdkningen kommer att toreldggas arsstimman tor faststillelse.

Stockholm, datum enligt digital signering

Le1v Synnes Annika Ekstrom
Ordférande Styrelseledamot
Krister Karlsson Daniel Tellberg

Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har ldmnats, datum enligt digital signering

Linda Marie Emilsson

Auktoriserad revisor
Erst & Young AB

£
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Daniel Tellberg (DT . Krister Karlsson (KK *
Personnummer 18870424-0434 a Personnummer 1870081 7-66323 a

daniel.tellberg@sbbnorden.se <rister@sbbnorden.se
+46 (60353535 +46 (03575665

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Karl

"Daniel Gustav Ake Tellberg’ Krister Karlsson”
Signerade 2025-06-30 21:55:06 CEST (+0200] Signerade 2025-06-30 22:15:56 CEST (+0200]
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Annika Ekstrém (AE
Personnummer 18651013-8841

annika.ekstrom@sbbnorden.se
+46/051 /73168

Leiv Synnes (LS
Fersonnummer 18701231-7835
leiv@sbbnorden.se

+46 761478487

Namnet som returnerades tran svenskt BanklD var "Leiv Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
nge Synnes’ "Annika Elisabeth Ekstrom”

Signerade 2025-06-30 22:10:09 CEST {+0200) Signerade 2025-06-30 21:56:45 CEST {+0200)
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Transakt
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_inda-Marie Emilsson (LE
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér Sveafastigheter Bostad
Vardbostad Flen AB fér rékenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Sveafastigheter Bostad Vardbostad Flen ABs finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande il
Sveafastigheter Bostad Vardbostad Flen AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen

ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldBmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att IAmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for
att utgéra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till f6ljd av cegentligheter ar hégre an fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, foérfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte f6r att uttala
0ss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e Utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten | styrelsens uppskattningar | redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta

uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar

ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden
gbra att ett bolag inte 1&ngre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens férvaltning av Sveafastigheter Bostad Vardbostad Flen AB fér

rékenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av férslaget {ill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget |
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet f6r
rékenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Sveafastigheter Bostad Vardbostad Flen AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning | Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlbpande bedéma

bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska

angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrinet, ar att inh&dmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda erséattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hiég grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersatthingsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha séarskild betydelse f6r bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Kalmar den dag som framgar av elektronisk signatur
Ernst & Young AB

Linda-Marie Emilsson
Auktoriserad revisor
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