[
&
adass
GAD
7
o
2
e

ARSREDOVISNING
for

Hyresbostader 1 Malmo AB

Org.nr. 556683-8313

Styrelsen och verkstillande direktoren far hirmed avliimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 -
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. Undertecknad styrelseledamot i Hyresbostider i Malmo AB intygar hirmed, dels att denna kopia av &rsredovisningen
overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansridkning faststillts pd &rsstimma den . 7/ J < V2l f 2Lz
Stdimman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

* . Malmé fj#ﬁ%/ff
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Hyresbostider i Malmo AB
Org.nr. 556683-8313

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmﬁ'nt om verksamheten

Bolaget édger, férvaltar och utvecklar fastigheter genom heldgda dotterbolag.
Foretagets sédte dr 1 Malmo.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret
Bolaget har under 2022 bildat bolaget Hyresbostider Hyllie AB med org.nr 559378-0041.

Flerarsoversikt
Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK
2022 2021 2020
Nettoomsiéttning 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -4 351 74 599 5043
Soliditet (%) 76 87 65
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar 1 eget kapital
Reserv-
Aktiekapital fond
Belopp vid arets ingang 100 000 0
Resultatdisposition enligt beslut av arsstimma:
Utdelning till aktiedgare
Arets resultat .
Belopp vid érets utgang 100 000 0
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 3035 324 911
Arets resultat | 9 679 651
315 004 562
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rdkning 315 004 562
| 315 004 562

Betrdffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansriakningar med tillhérande noter.
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Hyresbostader i Malmo AB
Org.nr, 556683-8313

RESULTATRAKNING 2022-01-01 ' ~2023-01-01
Not 2022-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter, lagerforindringar m.m. | g
Nettoomséttning 2 0 10
o Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m., 0 0
G0 B
= L
- Rorelsekostnader | %
L Ovriga externa kostnader -124 665 | -2 3p9 935
;g Personalkostnader | 3 -5 999 087 | | -3 885 285
e Summa rorelsekostnader -6 123 752 . -8 245,220
e ]
“) " Rérelseresultat -6 123 752 -8 245220

Finansiella poster

0 - | 74 847331

Resultat fran andelar i koncernforetag <t |
Resultat frdn 6vriga finansiella anldggningstillgangar 4 3 893 496 8 037,077
- Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter S 1 598 972 10
Nedskrivningar av finansiella anliggningstillgdngar och | | B
kortfristiga placeringar - -2 253 344 B,
Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -1 466 674 | ___-40663
Summa finansiella poster | | 1772450 | 82 843 (745
Resultat efter finansiella poster : -4 351 302 74 598 525
Bokslutsdispositioner | 1 *
Erhallna koncernbidrag 19 115 000 3 51{l. 000
Limnade koncernbidrag -4 695 500 | -6 564 300
Forédndring av periodiseringsfonder | | 0 ] 2 49b. DOO
Summa bokslutsdispositioner 14 419 500 -35B 300
Resultat fore skatt 10068198 74 04 225
Skatter | |
Skatt pa arets resultat | ' | -388 548 | 10
i st |
Arets resultat 9 679 650 74 049:225
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Hyresbostiader i Malmo AB
Org.nr. 556683-8313

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Pagdende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar
Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernféretag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillaangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
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2022-12-31

28 800

0

28 800

246 885 945
128 051 562
5 476 821

380 414 328
380 443 128

3 860 000
1023 556
184 017

5 067 573

52 500

52 500

28 898 613

28 898 613

34 018 686
414 461 814

e Y S

2021{12-31

";

7841699
813 1499

246 835 870
0
4286 218

251 1 J' 088
251 935 587

8 14P.000
1420199
24122

9 598:321

164 258

1641258

89 963 773
89 963 773

199 721352
351 654 939
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Hyresbostiader i Malmo AB
Org.nr, 556683-8313

BALANSRAKNING -
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12
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2022-12-31

100 000

100 000

303 324 911
9679 651

315 004 562
315 104 562

92 761 096
4 000 000

96 761 096

52 715
2 440 941
102 500

2 596 156

414 461 814

2021412-31

100000

190/000

233 484/686
74 0401224

307 634

307 5341910

#

39 472 845
4 000 000

43 470 Ffts

21;202
215 907
12k 575

552184

351 656939

910 .
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Hyresbostader i Malmo AB
Org.nr. 556683-8313

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen #r ﬁpprﬁttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmédnna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,.

Materiella anldggningstilleangar
Tillimpade avskrivningstider:

Anlédggningstillgangar utgors av konst vilka ej skrivs av.

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Koncerninterna inkop eller forséljningar har ej forekommit.

Medelantal anstillda

Medelantal anstillda
Medelantalet anstéllda bygger pa av bolaget betalda
ndrvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstdllda har varit

Resultat fran dvriga finansiella

anlidggningstillgangar

Realisationsresultat

Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintikter och liknande resultatposter som avser
kortfristiga fordringar pa och andelar i
koncernféretag som dr omséttningstillgang

Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatpf)ster som
avser skulder till koncernfGretag
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Hyresbostader 1 Malmo AB
Org.nr. 556683-8313

NOTER

Noter till balansrikningen

Not7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvirden
Redovisat vérde

Not8 Pagaende nyanliiggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirden
Anskaffning

Overforing till dotterbolag
Utgdende anskaffningsvérden
Redovisat virde

Not9 Andelar i koncernforetag
Foretag

Organisationsnummer
Hyresbostidder Mark AB
556715-9156

Hyresbostdder Norr AB
559142-3321

Hyresbostidder Limhamn AB
556665-1559
Hyresbostidder Ost AB
356686-0754
Hyresbostdder 1 Trelleborg AB
>36697-3789

Hyresbostidder Syd AB
556021-2333

Sate

Malmo
Malmo

Malmo

Malmo

- Malmd

Malmo

Hyresbostidder 1 Malmo Service AB

359258-3156

Hyresbostdder Soderberg AB
359018-4098

Hyresbostédder Luggude AB
556711-0408

ETC Fastigheter KB 4
016638-4421

Hyresbostidder Ovre AB
559222-1278

Hyresbostdder Hovskolan AB
556851-7352

Hyresbostidder Hyllie AB
559378-0041

Not 10 Fordringar hos koncerﬁf‘dretag

Ingaende anskaffni'ngsvﬁrden

Malmo
Malmo
Malmdo
Malmo
Malmo
Malmé

Malmo

Omklassificeringar mellan fordr/skuld

Utgaende anskaffningsvarden
Redovisat virde

Antal
[Kapital-
andel %

1 000
100,00%

1 000
100,00%

1 000

0,00%

1 000
100,00%

1 000
100,00%

362
100,00%
500
100,00%
50 000
100,00%

1 GO0
100,00%

0,01%
500
100,00%
500
100,00%
500

0,00%
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2021 jﬂ-31
181200

28 800

28 800

2022-12-31

784 699
0
-784 699

0

8[
181800
131300

2021412-31

31 638
472 061
10

784 699

0

2022-12-31
Redovisat

viarde
102 000

410 000
30 280 558
44 571 000

13 139 000

22 752 908

50 000
38 249 143
42 826 629

726

50000
54 403 981

50 000

246 885 945

2022-12-31

0
128 051 562

128 051 562

128 051 562

22752908

T84 699

2021-)2-31

Red III visat

- yirde
102000

410:000
30 280358
44 571 000
13 134 000

F

50 000
38 249 143

42 826{629

651
50{000
54 4031981

10

2021-12-31

47 551 | ?2‘3
-47 551 12
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Hyresbostiader i Malmo AB
Org.nr. 556683-8313 .

NOTER

Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2022-12-31
o Ingaende anskaffningsvérden 4286218
"0 Anskaftning 4 838 497
pred Forsahningar -1 394 550
& Utgaende anskaffningsvérden 7730 165
o Arets nedskrivningar -2 253 344
A Utgdende nedskrivningar ~ -2 253 344
=) Redovisat virde - 5476 821
Not 12 Langfristiga skulder . 2022-12-31
Férfaller mellan 2 och 5 &r * 4 000 000
— Forfaller senare dn 5 ar 92 761 096
¥ - 96 761 096

Ovriga noter

fﬁ\t‘:
. ~ Not 13

Eventualfiirpliktelserﬁ

Bolaget har generellt obegrénsat borgensatagande till formén for dotterbolagens skulder till bank.

Not 14 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Mikael Dahlqvis
Verkstillande direktor

S - Mo, satbor
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Godkind revisor

Sida 8 av 8§

2021+12-31

1 0D9 943
3276 275
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4286218
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0

4 286(218

2021412-31

4 0401000
39 4721845

43 4742 845
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REVISION. & RADGIVNING

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Hyresbostdder i Malmd AB
Org.nr. 556683-8313

Rapport om arsredovisningen

Untalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Hyresbostﬁder | Malmd AB for ar 2022, |

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprﬁttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av Hyresbostéder i Malmé ABs
finansiella stdlining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat fOr dret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberédttelsen #r fSrenlig med arsredovisningens
Svriga delar.

Jag tillstyrker ddrfir att bolagsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i1 avsnittet "Revisorns

ansvar”. Jag dr oberoende i fSrhallande till Hyresbostédder i
Malmd AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tﬂlrﬁckhga
och andamélsenhga som grund f8r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det 4r styrelsen och verkstéllande direkt8ren som har ansvaret

fOr att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande

bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéliande
direktOren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedbmer 4r nddvindig fOr att upprétta en arsredovisning som
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstéllande direktbren for bedémningen av bolagets firméga

att fortséitta verksamheten. De upplyser, nér sa 4r tilldmpligt,
om fOrhéllanden som kan paverka frmégan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.,
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden, Rimlig sdkerhet 4r en hig grad av s#kerhet,
men 4r ingen garanti fOr att en revision som utfdrs enligt [ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
fbrvidntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i &rsredovisningen. .

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

~ Sidalav2

» identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér -
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och |
inh&mtar revisionsbevis som #r tillrickliga och &ndamalse llga
fOr att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att 1ntc
upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentlighets r Hr
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag] ;
eftersom ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi, | : .
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktlg informatiox cller
asidosdttande av intern kontroll. - *

« skaffar jag mig en fOrstdelse av den del av bolagets inte 3
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgérder som 4r [dmpliga med hﬁnsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effcktm en i
den interna kontrollen.
 utviéirderar jag IﬁIanlgheten i de redovisningsprinciper s¢ m
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstillande |
direktbrens uppskattningar 1 redovlsmngen och tillhérandd -
upplysningar. .
» drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktGren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av rsredovisningen. Jag drar ocksa en sl t,sFts,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns n&gon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana |- |
héndelser eller frhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets fdrmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drg
slutsatsen att det finns en visentlig os#ikerhetsfaktor, maste jag
revisionsberdttelsen fista uppmérksamheten pa upplysninggtna
1 &rsredovisningen om den vésentliga os#kerhetsfaktorn eller, |
om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandgt|
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de |
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet ftr
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten. B

o utvirderar j jag den 8vergripande presentationen, struktur |
och innehéllet i rsredovisningen, dédribland upplysningarnd,
och om arsredovisningen &terger de underliggande |
transaktionerna och héndelserna pd ett sitt som ger en

rittvisande bild. |
Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens |

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for degq.
Jag maéste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser u der
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den } -
interna kontrollen som jag identifierat. |

-
- oyt
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REVISION & RADGIVNING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfdrt en
revision av styrelsens och verkstéllande direkttrens forvaltning
f0r Hyresbostiider i Malma AB fOr 4r 2022 samt av {frslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 fOrvaltningsber#tielsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstdllande direktdren ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden |
Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar", Jag ir oberoende i forhallande till Hyresbostdder i
Malmd AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillréickliga
och d4ndamdlsenliga som grund fSr mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksambhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.
Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och foérvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortipande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation #ér utformad si att bokfdringen,
medelsftrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolieras pa ett betryggande s#tt, Verkstdllande -
direkttren ska skdta den 18pande fdrvaliningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
dr nddvandiga for att bolagets bokidring ska fullgdras i
dverensstimmelse med lag och for att medelstbrvaltmngen ska
skOtas pa ett betryggande siitt, -

_Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av fbrvaltningen, och dédrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sfkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot eller verkstéillande direktren i ndgot vésentligt
avseende:

* fOretagit nagon atgéird eller gjort sig skyldig till ndgon
f8rsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pd nagot annat sétt handlat i strid med aktlebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av skerhet beddma om forslaget 4r
férenligt med aktiebolagslagen.
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Rimlig sakerhet ir en hog grad av sékerhet, men ingen gz anti
f8r att en revision som utfors enligt god revisionssed i Svg rige
alltid kommer att upptécka atgéirder eller f6rsummelser sc fkan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett Iag
till dispositioner av bolagets vinst eller {Orlust inte dr {8 hgt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvédnder jag professionellt omddme och har en professm ellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen &v
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller frlust grundar sig frimst p4 revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utftrs base is pé
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk odh
vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen ph |
sidana atgtirder, omraden och forhallanden som 4r visentliga
16r verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ja
sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom ofh
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder o h
andra forhdllanden som &r relevanta fr mitt uttalande om |
ansvarsfrihet. Som underlag fr mitt uttalande om styrelseps
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forhust
har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urf ;l av
underlagen f6r detta for att kunna bedéma om fbrslaget ar{: |

fdrcnllgt med aktiebolagslagen.

Malmd den 15 april 2023

Godkénd revisor




