P

G
')

O
L)

{rj
€]

-

Arsredovisning

for

Lunds i Arboga fastigheter AB

556167-8342

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Lunds 1 Arboga fastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 8 maj 2023. Arsstimman beslutade
att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i érsredovisn'ingen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen.

Arboga den 12 maj 2023

Hans Qlof Lufad
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Styrelsen och verkstédllande direktdren f6r Lunds 1 Arboga fastigheter AB avger féljande arsredovisning

f6r rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp -

1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetstorvaltning samt darmed f6renlig verksamhet.

Foretaget har sitt sidte 1 Arboga.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 6 496 6 342 6 249 6 366
Resultat efter finansiella poster 3147 2 186 2 689 1430
Soliditet (%) 12,6 10,7 8,8 5,8

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 3170928 1 932 193
Disposition enligt beslut
av arsstAimman: 1 932 193 -1 932 193
Arets resultat 2278 931
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 S 103 121 2278 931
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5103 121
arets vinst 2278 931
7 382 052

disponeras sa att
1 ny rikning 6verfores 7 382 052
| 7 382 (052

Totalt

5223 121

0
2 278 931
7 502 052

Foretagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

é}iﬂkﬁ Nins Sverensstammelse
ed onginalet intvgas
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Lunds 1 Arboga fastigheter AB
Org.nr 556167-8342

Resultatrikning Not

Rorelsens intikter

Nettoomséitning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsens kostnader

Fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernféretag 3
Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter 4

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag
Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pé arets resultat
Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

6 495 962
15616
6 511 578

-4 676 696
-200 039

-8635 454
-5 742 189
769 389

3102 529
245 737
-970 812

2 377 454

3 146 843

-2 000 000
1 200 000
-300 000
2 346 843

-67 912
2278 931

2.(7)

2021-01-01
-2021-12-31

6 341 666
38
6 341 704

-4 795 548
-95 213

-726 119
-5 616 830
724 824

2 081 196
193 488
-813 771
1460 913
2 185 737

-1 095 852
787 000
-308 8352

1 876 885

>S5 308
1932193
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Lunds 1 Arboga fastigheter AB
Org.nr 556167-8342

Balansriakning

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstilleangar
Andelar 1 koncernféretag

Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

LN

<

2022-12-31

25 633 545
154 081

34 480
25 822 106

30 706 098
10 172 565

40 878 663
66 700 769

26 515
307 932
111 014
445 461

650 476
650 476
1 095 937

67 796 706

med

3 (7)

2021-12-31

2> 229 323
187 825

0
25 417 348

27 603 569
12971 610
40 575179
65 992 527

90 870
3437
112 600
206 907

1 072173
1072173
1279 080

67 271 607

'é
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Lunds i Arboga fastigheter AB 4 (7)
Org.nr 556167-8342
Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Reservfond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5103 121 3170928
Arets resultat 2278931 1 932 193
Summa fritt eget kapital 7 382 052 5103 121
Summa eget kapital 7 302 032 5223 121
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 1 270 000 2 470 000
Summa obeskattade reserver 1270 000 2 470 000
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 36 730 781 37 673 045
Summa langfristiga skulder 36 730 781 37 673 045
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 670 132 398 000
Forskott fran kunder 505 927 402 888
LeverantOrsskulder 453 247 81 222
Skulder till koncernféretag 20615714 20 193 200
Skatteskulder 0 246 448
Ovriga skulder 0 34 356
Upplupna kostnader och térutbetalda intédkter 48 853 49 327
Summa kortfristiga skulder 22 2903 873 21 905 441
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 796 706 67 271 607
q\v/
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Org.nr 556167-8342

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark 2 %
Maskiner och andra tekniska anldggningar 15 %

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag tor uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Bolaget ir ett hélégt dotterbolag till Lunds Forvaltning 1 Arboga AB, org nr 556298-0101 med séte 1
Arboga.

Moderforetag i den stérsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ar
Byggnadsfirman Lund AB med organisationsnummer 556086-0917 med site 1 Arboga.

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag

2022 2021
Resultatandel fran handelsbolag 3102 529 2 081 196
3 102 529 2 081 196
Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021

Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernféretag 398 318 236 157

Réantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till kreditinstitut 572 494 577 614
970 812 813 771

¢




Lunds 1 Arboga fastigheter AB 6 (7)
Org.nr 556167-8342

Not 5 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 44 248 567 39 838 843
Ink&p 1235732 4 409 724
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 45 484 299 44 248 567
Ingédende avskrivningar ' -17 319 044 -16 626 674
Arets avskrivningar | -831 710 -692 370
Utgaende ackumulerade avskrivningar -18 150 754 -17 319 044
Ingdende nedskrivningar -1 700 000 -1 700 000
Utgiende ackumulerade nedskrivningar -1 700 000 -1 700 000
Utgaende redovisat virde 25 633 545 25229 523
Not 6 Maskiner och andra tekniska anlidggningar
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 395 479 395 479
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3935 479 395 479
Ingaende avskrivningar -207 654 -173 905
Arets avskrivningar 33 744 -33 749
Utgaende ackumulerade avskrivningar -241 398 -207 654
Utgaende redovisat virde 154 081 187 825

Not 7 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

2022-12-31 2021-12-31
Inkop 34 480
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 34 480
Utgaende redovisat virde 34 480

Not 8 Andelar i koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaftfningsvirden 27 603 569 37 635 260
Ink&p 3102 529 2 081 196
Omklassificeringar | -12 112 887
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 30 706 098 27 603 569
Utgaende redovisat virde 30 706 098 27 603 569

N
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Lunds 1 Arboga fastigheter AB
Org.nr 556167-8342

Not 9 Fordringar hos koncernforetag

2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 12 971 610
Tillkommande fordringar 250 955
Avgaende fordringar | -3 050 000
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 10 172 565
Utgaende redovisat virde 10 172 565
Not 10 Langfristiga skulder
2022-12-31
Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen 35410913
35410913
Not 11 Stiillda sakerheter
2022-12-31
Fastighetsinteckningar 51 021 600
51 021 600

Resultat- och balansrdkningen kommer att t6reldggas pa arsstimma for faststillelse.
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2021-12-31

4761 087
193 488

-4 0935 852
12 112 887

12 971 610

12 971 610

2021-12-31

36 081 045
36 081 045

2021-12-31

51 021 600
51 021 600
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REVISIONSPEralielsE

Till bolagsstédmman i Lunds i Arboga Fastigheter AB, org. nr 556167-8342

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Lunds i Arboga Fastigheter AB for ar 2022.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av L.unds i Arboga Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till Lunds i Arboga Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkitren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedtmer &r nddvandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Reavisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisjonsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig s&dkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vadsentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som

anvéandare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeplisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

~— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentiligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inha&mitar revisionsbevis som &r
tillrédckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre &n 10r en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatia
agerande | maskopi, foérfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision f6r att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte f6r atf uttala oss om effekliviteten i
den interna kontrollen.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktoren for bedémningen av bolagets férmaga att
fortsédtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatit
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéilande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel

- om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uitalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberaitelsen. Dock
kKan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
l[angre kan fortsétia verksamheten.

—— Utvarderar vi den tvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sédtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberéttelse Lunds i Arboga Fastigheter AB, org. nr 556167-8342, 2022 | 1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Jttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning for Lunds |

Arboga Fastigheter AB 16r ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forstaget i forvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdéter och verkstéilande

direkttren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till Lunds i Arboga Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéaliande direkttrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedtmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsait,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortibpande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsirihet, ar att inhdmia revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktdéren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranieda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pé& nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

Vasteras den ?/7'/ ‘{ (Z/DZZ

KPMG A

Fredrik Eklu Sjodén
Auktoriserad revisor

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstéllande direktdren ska skdta den lopande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nédvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
Overensstdmmelse med lag och for att medelsférvaliningen ska
skotas pa ett betryggande séatt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella
bedbtmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag 6r vart uttalande om styrelsens
fOrslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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