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Nobia Fastighets Holding AB
559236-0043

Arsredovisning for

Nobia Fastighets Holding AB

559236-0043

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Nobia Fastighets Holding AB intygar att resultatrdakningen och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststallts pd drsstimman den 2024-06-28. Arsstimman
beslutade att godkdanna styrelsens forslag till hur vinsten ska disponeras.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med
originalen.

Stockholm 2024-06-28
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Nobia Fastighets Holding AB

559236-0043

FOrvaltningsberattelse

Styrelsen for Nobia Fastighets bolding AB, 559236-0043, med sate 1 Stockholm, far harmed avge

arsredovisning for rakenskapsaret 2023-0%-07 - 2023-32-3"

Allmant om verksamheten

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Nobia NBI AB, 556060-1006, med sate 1 Stockholm och ingar
Nobiakoncernen. Bolaget ska aga och forvalta fastigheter samt darmed forenlig verksamhet.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handeiser har intraffat under aret

Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och stéllning Belopp i kr
2023-12-317 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Resultat efter finansiella poster -123 369 25 250 -18 567 -6
Balansomslutning 400 274 158 400 225 000 400 207 272 49 939
Soliditet % 100 100 100 499
Detinttioner se not 5
Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktiekap:tal Balanserad vinst  Arets resultat Sdrma eget
eller forlust kapital
Vid arets borjan 25 000 400 8" 3/2 18 628 400 225 000
Omrforing av foreq. ars resultat 18 628 -18 628 0
Arets resultat 3 859 3 859
Vid arets slut 25 000 400 200 000 3859 400 228 859
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enhgt foljande
beiopp t kr
Balanserat resJitat 400 200 000
Arets resultat 3 859
Balanserar i ny rékning 400 203 859

Vad betraffar resultat och stallning 1 ovnigt hanwvisas till efterfoliande resultat- och balansrakning med
tllhorande noter

w’ Signed 20240 271341703 uTC

Oneflow 1D 7294280
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Nobia Fastighets Holding AB 2
559236-0043

Resultatrékning

Belopp 1 kr Not 2023-071-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader - 127 227 - 26 159
Roérelseresultat- - 127 227 -26 159

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 4 367 909
Rantekostnader och liknande resultatposter - 509 -
Resultat efter finansiella poster - 123 369 - 25 250
Bokslutsdispositioner 3 127 228 43 8/3
Resultat fore skatt 3 859 18 628
Arets resultat 3 859 18 628

%’ Signed 2024-06-27 13:41:03 UTC Oneflow ID 7854880 Page 3/8



Nobia Fastighets Holding AB
559236-0043

Balansrakning

Belopp ( kr Not 2073-17-31 2022-17-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar | koncerntoretag 4 400 025 000 400 025 000
400 025 000 400 025 000
Summa anlaggningstillgangar 400 025 000 400 025 000
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncerntoretag 21228 43 8/8
127 228 43 878
Kassa och bank 27 930 156 122
Summa omsattningstillgangar 249 58 200 600
SUMMA TILLGANGAR 400 274 158 400 225 000
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
sBundet eget kapital
Aktiekapital 25 000 25 000
25 000 25 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 400 200 000 400 "81 37/
Arets resultat 3 859 '8 628
400 203 859 400 200 000
Summa eget kapital 400 228 859 400 225 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 45 299
45 299
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 400 274 58 400 225 000

o Signed 2C24.06 27134703 UTC

Oneflow 1) 7854585
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Nobia Fastighets Holding AB 4
559236-0043
Noter
Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges
Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Foretaget ar moderbolag men upprattar
inte koncernredovisning med hanvisning till 7 kap. 3. § ARL. Koncernredovisning upprattas av Nobia AB,
556528-2752.
Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut med
forfallodag inom tre manader fran anskaffningstidpunkten samt kortfristiga likvida placeringar med en
Optid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader, vilka ar utsatta for endast en obetydlig risk
for vardefluktuationer. Sparrade medel pa bankkontot ingar inte i likvida medel.
Vdrderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Aktier och andelar i koncernforetag
Aktier och andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag tor eventuella
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader.
Fventuella kapitaltillskott och koncernbidrag l&aggs till anskaffningsvardet nar de lamnas. Utdelning fran
dotterfdretag redovisas som intakt.
Not 2 Anstéllda och personalkostnader
Medelantalet anstdllda
Bolaget har under aret inte haft nagra anstallda.
Not 3 Bokslutsdispositioner
25 -12-31 2022-12-31
Erhallna koncernbidrag 127 228 43 878
127 228 43 878
Not 4 Andelar i koncernforetag
2023-12-51] A2E~12-31
Ackumulerade anskaffningsvdérden
Vid arets bdrjan 400 025 000 25 000
Aktieagartillskott - 400 000 000
Redovisat varde vid arets slut 400 025 000 400 025 000
Specifikation av moderféretagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
Antal Redovisat
Dotterforetag / Org nr / Sdte andelar | % varde
Nobia Fastighets AB, 559247-1725 25 000 100 400 025 000
% Signed 2024-06-2713:41:03 UTC Oneflow 1D 7854880
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Nobia Fastighets Holding AB 5
559236-0043

Not 5 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Den "9 januan 2024 ingicks avtal med Hines om torsalning av bolagets dotterbolag Nobia Fastighets AB
och dess kokstabrikstastighet under uppforande t Jonkoping. Forsaljningen siutfordes 9 februan

Not 6 Nyckeltalsdefinitioner

salansomslutning.
Totala tillgangar.

Soliaitet
(Totalt eget kapital ~ 79,4% av obeskattade reserver) / Totala tillgangar

Resultat efter finanstella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter

Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Kristoffer Ljungfelt Cectia Forzelius
Styrelseordforande Styrelseledamot

Henrk Skogsfors
Styrelseledanrot

Var revisionsberattelse har avlamnats den dag som frarrgar av var elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

Fric Valfridsson
Adktoriserad revisor

o Signed 2074-06.27 347 53 L7C Oneflow (D 7354880 Page s 3
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NOBIA AB 556528-2752 Sweden

Signed with Swedish BankID 2024-06-25 20:13:20 UTC

Name returned from Swedish BanklD: Kristoffer Ljungfelt Date

Saocial security number returned from Swedish BankID:
197706023913

Kristoffer Ljungfelt

kristoffer. ljungfelt@nobia.com

Delivery channel; Emadl
P Adidress: 2.68.206.187

Signed with Swedish BanklD 2024-06-26 08:29:44 UTC
Name returned from Swedish BanklD: CECILIA FORZELIUS Date

Social security number returned from Swedish BankiD;

197510046266

Cecilia Forzelius

cecilta.forzeliusiénobia.com

Delivery channetl: email
P Address; 213.50.241.101

Signed with Swedish BankiD 2024-06-25 17:.37:31 UTC
Name returned from Swedish BanklD: HENRIK SKOGSFORS Date

Social security number returned from Swedish BanklD:

197102064130

Henrik Skogsfors

nenrik.skogsforsé@nobia.com

Delivery channel: Email
P Address: ©0.129.223.125

ERIC VALFRIDSSON Sweden

Sighed with Swedish BankID 2024-06-27 13:41:03 UTC

Name returned from Swedish BanklD: Eric Simon Valfridsson Date
Social security number returned from Swedish BankiD:;
198703162456

Eric Valfridsson

eric.vatfridsson@pwc.com

Delivery channel, Email
P Address: 34.99.63 35

VIVECA KJELKE Sweden

Viewer

Viveca Kjelke

viveca kjelke@nobia.com
Delivery chaninel Email

o Signed 2024-06-27 13:41:03 UTC Oneflow ID 7854880 Page 7/ 8




VERONICA JANSSON Sweden

Viewer
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o Signed 2024 06 27341032 JT0 Oneflow {D 7254230  Page 2 73
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdamman i Nobia Fastighets Holding AB, org.nr 559236-0043
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Nobia Fastighets Holding AB for ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Nobia Fastighets Holding ABs finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen for Nobia Fastighets
Holding AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Nobia Fastighets Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedtmer ar nédvandig for att

uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhaillanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvédntas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatthingar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Nobia
Fastighets Holding AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Nobia Fastighets Holding AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

v Signerat 2024-06-27 13:40:14 UTC Cneflow 1D 7859312 Sida 173



pwc
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéaller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar {or bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
biand annat att fortldopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfarvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dadrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasenthgt avseende:

¢ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till disposttioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om fdrslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgéarder elier forsummeiser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

J6nkbping den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewataerhouseCoopers AB

Eric Valfndsson
Auktoriserad revisor

o Signerat SU046 02T A0 4 T Oneflow 1D /35 030 Sida .
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Deltagare

PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 55606/-42/6 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt Bank!|D: Eric Simon Valfridsson

Eric Valfridsson

Auktoriseracd revisor

o Signerat 2024-06-27 134014 UTC

2024-06-27 13:40:14 UTC

Datum

Leveranskanal; &-post

Oneflow 1D /859317

Sicdda 3/ 3



