Arsredovisning

for

Cityfastigheter Visterbotten Muraren 5 AB

559059-7182

Rikenskapsaret

2022-05-01 - 2023-04-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Cityfastigheter Visterbotten Muraren 5 AB intygar att resultatrikningen och

balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa &rsstimma 2023-10-31. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stdmmer dverens med originalen.

Umed 2023- 0 — 6[

Fredrik Séllstrom




Cityfastigheter Visterbotten Muraren 5 AB
Org.nr 559059-7182

Styrelsen for Cityfastigheter Visterbotten Muraren 5 AB avger f6ljande arsredovisning f6r

rikenskapsaret 2022-05-01 - 2023-04-30.
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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f6regaende ar.

Fﬁrvaffningsberﬁttelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foretagets verksamhet 4r att f6rvalta fastigheter. Fér ndrvarande &gs en fastighet 1 Umea.

Foretaget har sitt sdte 1 Umea.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22
Nettoomsétining 1 408 1 352
Resultat efter finansiella poster 19 -1 017
Soliditet (%) 27,1 21:9

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Uppskriv-
kapital ningsfond
Belopp vid arets ingang 50 000 3108 951
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny tdkning
Omf avskrv uppskrv -34 534
Arets resultat |
Belopp vid arets utgang 50 000 3074417

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras si att
1 ny rdkning 6verfores

2020/21 2019/20
1 309 1 294
384 363
32,1 28,8
Balanserat Arets
resultat resultat
2137 311 -1 016 543
-1 016 343 1 016 543
34 534
19 199
1 155 302 19 199
1 155303
19199
1174 502
1 174 502
1174 502

Totalt

4 279 719

0

0

19199
4298 918

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter. 4
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Resultatrﬁkning Not 2022-05-01 2021-05~-01
-2023-04-30 -2022-04-30
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 1 407 986 1352 164
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 1 407 986 1352 164
Rorelsekostnader
Driftskostnader -861 816 -2 005 846
Ovriga externa kostnader -88 555 -77 151
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar -143 544 -143 540
Summa rorelsekostnader -1 093 915 -2 226 537
Rorelseresultat 314 071 -874 373
Finansiella poster
Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter 788 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 2 -295 660 -142 170
Summa finansiella poster -294 872 -142 170
Resultat efter finansiella poster 19 199 -1 016 543
Resultat fore skatt 19 199 -1 016 543

Arets resultat 19 199 -1 016 543




Cityfastigheter Vésterbotten Muraren 5 AB
Org.nr 559059-7182

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstilleangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omséttningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-04-30

14 639 426
14 639 426

14 639 426

137 896
282 580
33 571
14 222

518 269

676 279
676 279
1194 548

15 833 974
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2022-04-30

14 782 970
14 782 970

14 782 970

146 233
282 580
69 459
19 924
518 246

283 222
283 222
801 467

15 534 43’%
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Cityfastigheter Vésterbotten Muraren 5 AB
Org.nr 559059-71382

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Alktiekapital

Uppskrivningsfond s
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 5
Skulder t1ll koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till intressefretag och gemensamt styrda
iOretag

Skulder till 6vriga foretag som det finns ett dgarintresse
1

Skatteskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-04-30

50 000
3074417
3124 417

1 155 303

19 199
1174 502
4298 919

10 858 538
10 858 538
69 030

3 393

199 442

2 305

396 848
676 518

15 833 974
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2022-04-30

50 000
3 108 951
3 158 951

2137311
-1 016 543
1120 769
4279 720

10793 373
10 793 373
237 594

3 393

0

1 615

263 743
511 3435

15 584 437/,6
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Org.nr 559059-7182

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
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Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivaningstider:

Byggnader 100 ar

Not Uppgifter om moderféretag

Bolaget &r heldgt dotterbolag till City-Fastigheter 1 Umeé Invest AB, Org. nr 556647-0869, site Umea3.

Not 2 Réntekostnader och liknande resultatpoéter

2022-05-01 2021-05-01
-2023-04-30 -2022-04-30
Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag 294 877 141 816
294 877 141 816
Not 3 Byggnader och mark

2023-04-30 2022-04-30
Ingdende anskaffningsvirden 7 120 600 7120 600
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 7120 600 7120 600
Ingaende avskrivningar -675 098 -626 892

Ombklassificeringar -6
Arets avskrivningar -48 203 -48 206
Utgaende ackumulerade avskrivningar -723 307 -675 098
Ingaende uppskrivningar 8 337 468 8 432 802

Omklassificeringar 6
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp 95 341 -95 334
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 8 242 133 8 337 468

Utgaende redovisat viirde 14 639 426 14 782 970




Cityfastigheter Visterbotten Muraren 5 AB
Org.nr 559059-7182

Not 4 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets inging
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar
Belopp vid arets utgang

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som skall betalas senare &n fem ar efter balansdagen

Not Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning
(varav fastighetsinteckning till forman for koncernforetag)

Umedden 2228 —/0 — 3]

Fredrik Sallstrom Peter Sallstrom

Ordforande

Var revisionsberittelse har ldmnats den % [ & k(-;ochJ‘ Z@Z';

KPMG

Andreas Vretblom
Auktoriserad revisor

2023-04-30

3 108 951

-34 534
3074 417

2023-04-30

10 858 537
10 858 537

2023-04-30

10 400 000

(10 400 000)

10 400 000

Zao/n
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2022-04-30
3 143 485

-34 534
3 108 951

2022-04-30

10793 373
10 793 373

2(022-04-30

10 400 000

(10 400 000)

10 400 000
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Revisionsherdttelse

Till bolagsstamman i Cityfastigheter Vasterbotten Muraren 5 AB, org. nr 559059-7182

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Cityfastigheter V3sterbotten Muraren 5 AB for rakenskapsaret 2022-05-01—2023-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Cityfastigheter Vasterbotten Muraren 5 ABs finansiella stallning per den 30 april 2023 och av dess finansiella resultat fér
rakenskapsaret enligt arsredavisningslagen. Férvaltningsberatielsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resulfatrdkningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utiért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. VAart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare | avshittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Cityfastigheter Vasterbotten Muraren 5 AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér rikenskapsaret 2021-05-01~—2022-04-30 har utférts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberaitelse daterad den 28 oktober 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhadmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga fér att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for ait inte upptécka en vasentlig felaktighet
till félid av cegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskaopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
falaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar [ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsaita verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

~—— utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i atf styrelsen anvéander

antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig os@kerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férméaga atit fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentiiga os3kerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— ulvarderar vi den Overgripande presentationen, strukiuren och

innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Cityfastigheter Véasterbotten Muraren 5 AB
far rakenskapsaret 2022-05-01—2023-04-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for

rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Cityfastigheter Vasterbotten Muraren 5 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid {Grslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfiihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
holaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férsiaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fdrslaget ar férenligt med
aktiebolagsiagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

Umeaden 3| 6o 72T

KPMG AB

Andreas Vretblom
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Deffa innefaftar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekanomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvinder
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instédlining under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
frAmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfdrs baseras pa var professionella
beddédmning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dverirddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

:"\-

Revisionsberéattelse Cityfastigheter Visterbotten Muraren 5 AB, org. nr 559059-7182, 2022-05-01-—-2023-04-30 2 (2)




