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balansrdkningen faststéllts pa arsstamma

uppkomna vinsten 695 kkr skulle balanseras

Ed 2022-06-29
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VD har ordet

Organisation
Organisationen 2021 bestod av 1 VD
1 Kamrer
1 Forvaltare
2 Bovérdar
1 Miljovérd
Marknaden

Aven 2021 var ett ar i skuggan av Covid 19. Det har paverkat var verksamhet s3 till vida att vi har senare
lagt vissa atgérder, stdngt kontoret for besok, digitala moéten, arbetat hemifran m.m.

Restriktioner och pabud som ldmnades av folkhdlsomyndigheten och andra myndigheter har foljts 1 den
man det gatt. Som foretag har det inneburit fordndringar men vi har 16st det pa ett bra sétt.

Vi ser tyvarr en, fortsatt, ddimpad efterfragan pa ldgenheter 1 Ed, framst fran véara hyresgéster som flyttar
in for att arbeta pa Sitel (Sykes) dé rekryteringen inte har haft samma fart som tidigare. Orsaken till tappet
ar pga. att de har tappat kundkonton och pandemin. De har minskat personalstyrkan fran ca 260 till 200
under 2021. Vi ser att det 4&r manga som lamnar oss f6r arbete pd annan ort och att ca en tredjedel av de
som flytta: har utlandsk bakgrund. Det ér fortfarande en hyfsat lag vakansgrad och vi hyr ut vara
ldgenheter men det krdvs lite mer arbete for att fa nya hyresgéster. Planering f6r att fanga in fler
hyresgéster pagar och vi har haft kontakt med Sitel (Sykes) for att {4 hjédlp med marknadsféring av
Edshus AB pa siten. Vakansgraden har 6kat under aret, vid arets borjan hade vi 22 outhyrda ldgenheter

och vid arets slut hade vi 35 stycken outhyrda ldgenheter.

Underhall

Storre underhéllsatgérderna vi gjort under aret &r bytet av fonster pa Sodra morénvégen 23, nya tak pa
Angsvallevigen 1 och 5,fonsterbyte pa Timmertjdrnsvigen 18 och solpaneler pd Edsgiirdet och Hagalid.

Ekonomi

Resultatet for ar 2021 &r positivt och uppgér till 659 kkr.
Lag vakansgrad och l1ag rinteniva paverkar resultatet positivt, Edshus har kommunal borgen pa samtliga

lan vilket ocksa gynnar rdntenivan.
Arets hvresforhandlingar gav en héjning pé 1,82%.

Framtiden

Diskussioner och marknadsundersékning paborjades under hdsten angaende ett trygghetsboende i
anslutning till Linden. Marknadsunderstkningen skall var klar under varen och utifran bland annat den sa

kommer arbetet fortsdtta. Vi ser en puckel nér det géller dldre, om ca 10 ar, som kommer att kridva dels
dldreboende och dven anpassat boende med centralt l4ge.

Edshus AB 6vriga fastighetsbestand star, fortsatt, infor ett omfattande underhallsbehov.
Arbetet med underhallsplaner fortgar och &r en hjélp {6r att {4 en Gverblick pa ldget langsiktigt och
ddrmed se hur vi ekonomiskt, effektivt och langsiktigt kan fa en hégre standard pa vara tastigheter.

Soliditeter: blev f6r 2021 10,1 %.
Ed den 2022-03-22

Lars Fredriksson .‘
Verkstallande Direktor (M“
| st
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EDSHUS AB

Egna fastigheter som omfattas av forvaltningen
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EDSHUS AB

(ORG.NR 556526-3596)

FORVALTNINGSBERATTELSE

Bolage:s céte: Dals-Eds Kommun
Moderbolag: Dals-Eds Kommun, orgnr: 212000-1413

Styrelsen och verkstéillande direkt6éren far hdarmed avge f6ljande beréttelse for verksamhetsaret
2021-01-C1-2021-12-31.

Styrelsen:

Sammantriden:

Revisorer:

Firmatecknare:

Foreningsanslutning:

Fastighets-6rsédkringar:

Lédgenhetsoestand:

Styrelsen har under aret utgjorts av:

Orforande Pertti Hedkrok

v. ordf, Carina Halmberg - (s)
Veronika Horn
Anna Johansson (¢)
Andreas Nilsson (m)
Niklas Johansson (c)
Klas Kronlid (kd)

Erséttare Jan Johansson (m)
Gunnar Simonsson (s)

Under aret holls 6 styrelseméten samt arsstdmma.

Daniel Larsson auktoriserad revisor samt Torgny Arvidsson
lekmannarevisor.

Bolagets firma tecknas férutom av styrelsen 1 sin helhet av Ordf6randen,
Vice ordforanden, VD Lars Fredriksson och Kamrer G6sta Schagerholm, tva 1

férening.
VD tecknar firman vid 10pande forvaltningsatgérder.

Bolaget var 2021 anslutet till Sveriges Allménnytta, Sobona och HBV.

Samtliga fastigheter var fullvirdesforsédkrade 1 Ldnstorsdkringar via
forsdkringsméklare Sikra.

Vid arets slut férvaltade bolaget 485 ldgenheter och 20 lokaler med en total
yta av 29 122 m” resp. 20 473 m”. (6 ligenheter, 553 m2 block uthyrs till
kommunen LSS-boende och redovisas som lokalyta )

1 rum korridorboende 20 st.
1 rokv, 1 rokeller 1,5 rok 101 st.
2 rok 254 st
3 rok 92 st
4 rok 16 st
5 rok 2 st

485 st.




EDSHUS AB
HANDELSER UNDER ARET

STORRE INVESTERINGAR

(ORG.NR 556526-3596)

Solpanele- for 1 forsta hand egen forbrukning av el har installerats pa Edsgérdet och Hagalid.

Fonsterby-e pd S6dra Morénvégen 23.

LAGENHETSUNDERHALL

4 ldgenheter har totalrenoverats och standardhojts samt fatt ny hyresniva.

OUTHYRDA LAGENHETER

Antal outkyrda ldgenheter vid arets borjan var 22 st. och vid dess shut 35 st.
Antalet outhyrda ldgenheter har varierat under aret.

KOMMUNALT BIDRAG

Néagot kommunalt st6d eller aktieéigartﬂlskott har ej f6rekommit under 2021.

~ Ekonomisk 5-arséversikt. Belopp i kKkr.

Jaimforesetal 2017 2018 2019 2020 2021

Nettoomssittning 44 040 47193| 48376 49 493 46 874

Resultat efter skatt 10091 1 462 3051 1 971 659

Hyresbortfall -1 056 -1 390 -1 228 -1 509 -1 405 |

Bokfort virde fastigheter 270242 268850 257077 255620 262 486

Laneskuld 260912 258 122 255278 2519011 248 312

Genomsn:ttsridnta % - 0,77 0,77 0,76 0,79 0,77

ARETS RESULTAT

2021 ars resultat blev en vinst pa 659 kkr.

' ‘Balanserad  Arets

Aktie- Reserv-  vinst(+) vinst(+)
kapital fond /[forlust(-) /forlust(-)

Belopp vid arets ingang 8 000 2 500 18 961 1 971

Vinstdisposition enligt

beslut av solagsstdmma 1 971 -1 971

Arets rescltat 2021 659

8 000 2 500 - 20932 659

Belopp vid arets utgang

BEHANDLING AV VINST

Till arsstémmans forfogande star f6ljande medel

Balanserace resultat 18 961 kkr
Arets resultat + 659 kkr
Ansamlad vinst 20 932 kkr

Styrelsen fSreslér att den ansamlade vinsten i sin helhet 6verfors i ny rdkning.
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EDSHUS AB ( ORG.NR 556526-3596 )

RESULTATRAKNING FOR AR 2021 (KKR)

NOT

Nettoomsittning
Hyresintédkter I
Ovriga forvaltningsintikter 2
Summa nettoomséittning

Fastighetskostnader

Dr-iftskostnader 3,4

Underhallskostnader

Festighetsskatt

Avskrivningar 5
Summa fastighetskostnader

Rorelseresultat

Resultat f-an finansiella investeringar

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande poster | 7
Summa finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster

Uppskjuten skatt
Fordandrinz av periodiseringsfond
Summa bokslutsdispositioner

Arets resultat

2021

46 007
367
46 874

-24 780
-8 163

-670

-8 899
-42 512

4 362

36

-2 608
-2 572
1790
-1 131
-1 131

659

2020

47 466
2 027
49 493

-24 295
-10 468
-667

-8 604

-44 034

S 459

146
-2 632
-2 536

2 923
-952
-9352

1971




EDSHUS AB ( ORG.NR 556526-3596 )

BALANSRAKNING 31 DECEMBER 2021 (KKR)

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiel_a anliggningstillgangar
Byggnader

Mark .

Markanl@ggningar

Pagaer.de nybyggnad

Inventarier

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vdrdepappersinnehav
Langfristiga fordringar

Summa anlﬁggn. tillgangar
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Varulager m.m.
‘Brinslelazer och forrad

Kortfristiga fordringar
Hyresforcringar

Andra kundfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och
upplupna intédkter

Kassa ock bank
Summa amséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

O OO0 OO0 OO

Y
(s

11
12

13

2021-12-31

243 479
17 007
12 369

3012
1 294
277 161

40
199

277 400

23

110
245
2259

502
3116

17 849
21 188

298 588

2020-12-31

238 613
17 007
13 331

4228
1 207

274 386

40
209

274 635

373

178
113
540

637
1 468

18 142

19 983

294 618
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EDSHUS AB ( ORG.NR 556526-3596 )

BALANSRAKNING 31 DECEMBER 2021

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Kget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekaprtal (8000 aktier med kvotvirde 1000 kr)
Reservfond

Fritt eget kapital

Balanszrade vinstmedel

Arets rzsultat

Summa eget kapital

Avsidttnimgar
Uppskjutna skatter
Summa Avsidttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14
Leverant¢rsskulder

Skatteskuld
Skulde- till koncernforetag

Ovriga skulder
Upplurna kostnader och forutbetalda intékter 16

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

2021-12-31

8 000
2 500

18 961

659
30 120

4 246
4 246

133 927

133 927

114 385
3 044
56

642

80

7 088

130 295

298 588

2020-12-31

8 000
2 500

16 990

1 971
29 461

3115
3 115

234703

234 703

17 198
4 104
66
590
94

5 287
27 339

294 618

- 10




EDSHUS AB ( ORG.NR 556526-3596 )

FINANSIERINGSANALYS 31 DECEMBER 2021

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Inbetalningar fran kunder

Utbeta_ningar till leverantorer och anstéllda
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore betalda rantor och inkomstskatter

Erhallen ténta
Erhéllra rdntebidrag
Erlagd rinta

Inkomstskatt
Kassaflode fran den lopande verksamheten

INVESTZRINGSVERKSAMHETEN
Avyttring av materiella anldggningstiligangar
Forvirv av materiella anldggningstillgdngar
Avyttring av finansiella anldggningstillgangar
Forvarv av finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Nyemmis.on

Upptagna lan

Amortering av skuld

Erhallet a<tiedgartiliskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida rmedel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

15 182

2021

45 226
27 472

17 754

36

-2 608

-11 896
10

-11 886

-3 589

-3 589

293

18 142

17 849

2020

49 606
-36 010

13 596.

146

-2 682

11 060

-3 377

-3 377

-2 119
20 261

18 142

11
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EDSHUS AB ( ORG:NR 556526-3596 )

NOTHANVISNINGAR TILL BOKSLUT 2021

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisninglagen och
Boktoringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 (K3).

Forsédljning redovisas netto efter moms och rabatter.
Hyresintik-er intédktsredovisas i den period uthyrningen avser.

Statliga st6d redovisas till verkligt virde nér det finns rimlig sékerhet att stédet kommer att erhallas
och att firetaget kommer att uppfylla alla dirmed sammanhéngande villkor. Statligt st6d som hénfor
sig till forvintade kostnader redovisas som forutbetalda intdkter. Stddet intiktstors 1 den period da de
kostnader  ppkommer som det statliga stédet dr avsett att kompensera. Statliga stod {or anskafining
av materiella anldggningstillgangar reducerar tillgdngens redovisade vérde.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirdet om inget annat anges.
Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de forvéntas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningvirde minskat med avskrivningar.
Avskrivningar gors systematiskt 6ver den bedomda nyttjandetiden. Féljande avskrivningstider tilldmpas.

Byggnacer: Stommatr 100 ar
Fasader, yttertak och fonster 40-50 ar
Ovrigt 5-25 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventar:er 5 ar

Nir en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponentzn och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till anskatiningsvérdet
till den del tillgdngens prestanda ¢kar i forhallande till titlgangens vérde vid anskaftningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

[ sambar.d med fastighetsf6rvirv beddms om fastigheten vantas ge upphov till framtida kostnader 10r rivning
och aterstidllande av platsen. I sadana fall gérs en avséttning och anskaffningsvérdet 6kas med samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstiliging redovisas som
ovrig drifts:ntdkt respektive 6vrig driftskostnad. -

Har en materiell anldggningstillgang pa balansdégen ett ldgre virde dn det bokforda virdet skrivs
tillgdngen rer till detta ldgre virde om det kan antas att virdenedgangen &r bestaende.

Nagon sarredovisning av centrala administrations- och forsiljningskostnader har ej
gjorts da de bedoms vara av ringa betydelse med hénsyn till kravet pa réttvisande bild.

12



EDSHUS AB ( ORG:NR 556526-3596 )

Andra langfristiga virdepappersinnehayv
Posten bestar huvudsakligen av aktier samt ett mindre innehav av rdntebédrande tillgangar.

Innehaven innehas pa lang sikt. Tillgangar ingaende 1 posten redovisas inledningsvis till anskaffningsvérde.
[ efterféljande redovisning virderas aktierna till anskaffningsviarde med bedémning av om

nedskrivningsbehov féreligger. .
De rantebarande tillgangarna redovisas i efterféljande redovisning till upplupet anskaffningsvirde
med tillampning av effektivrdntemetoden, minskat med eventuell reservering fér virdeminskning.

Leasing |

Samtliga leasingavtal ddr fOretaget dr leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett
oavsett om avtalen &r finansiella eller operationella.

Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjért Gver leasingperioden.

Varulager vdrderas till anskaffningsvérdet.

Kortfristiga skulder till kreditinstitut dr lan som formellt sett forfaller inom ett ar samt ett ars avtalad amorteri

Bolagets kortfristiga skulder till kreditinstitut &r till sin karaktér langfristiga, da de 16pande forlangs.
Upplaning klassificeras som kortfristig 1 balansrakningen om foretaget inte har en ovillkorad réttighet
att senarelégga skuldens reglering 1 minst tolv manader efter rapportperioden.

| kassaflodzsanalysen klassificeras kortfristiga skulder till kreditinstitut under rubriken finansieringsverksamh

13
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EDSHUS AB ( ORG:NR 556526-3596 )

NOT 1. HYRESINTAKTER

2021 2020

Bostédde: 30260 28011
Lokaler 16 145 20 051
Garage, p-platser 723 617

47 128 48 679

Darutover avseende bostiader

Ldamnade hyresrabatter
Bredband

Elektricitet
Tillvalsavgifter

Summa

NOT 2. OVRIGA FORVALTNINGSINTAKTER

Ersdttning ftan hyresgéster for extra underhall
Atervunna ayresforluster

Fakturerade kostnader

Forsdkringsersittning

NOT 3. DRIFTSKOSTNADER

Reparationer
Fastighetsskotsel
Uppvérmniag

Vatten

El

Sophantering
Adminiszration
Hyresgéstemas medel
Forsdkringskostnader
Avskrivna fordringar
Kabel-TV

Ovriga driftskostnader

2021

1 244
14
147

1 405

2020
Grundhyra GrundhyraHyresborttallHyresbortfall

1 122
322
635

1 509

2021

584

20
125
138

367

2021

3519
5 243
5418
1 787
1 258
1 614
4 4238
60
641
103
458
169

24 698

2021
Netto

29 016
16 131

576
45723

-12

30

148

63

284

46 007

2020
Netto

26 889
19729

332
47 170

90

148

67
296
47 466

2020

666
88
112

1 161
2 027

2020

2 956
> 621
4796
1 649
1 291
1 925
4 336
59
735
119
459
2638

24 214

14




EDSHUS AB ( ORG:NR 556526-3596 )

NOT 4. REVISIONSKOSTNADER

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB: 82
Revisionsuppdrag
Andra uppdrag 0

NOT 5. PLANENLIGA AVSKRIVNINGAR
Tillgangsslag

Materiella | R ' 2021
anlaggninzstillgangar

Byggnader | 7 744
Markanldgzningar 962
Inventarier | 193
Summa avskrivningar | | 8 899

NOT 6. PERSONAL

Medelantalet anstillda har varit foljande: | 2021
Administration | 3,00
Fastighetsarbetare | - 3,00

6,00

Férdelning=n mellan mén och kvinnor har varit 67% resp. 33%.

Loner och andra ersdttningar har utgatt med:

Styrelse oca Vd | - 826
Administrativ personal - 1 346
Fastighetss<otare 1 130

3302
Sociala avgifter enligt lag och avtal 1289
varav penstonskostnader till Vd och styrelse 110
varav penstonskostnader till 6vriga anstéillda , 230

NOT 7. RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

S _ 2021

Fastighezslan 1 1 974
Borgensavgift | | | 634
2 608

81

2020

7512
929
163

8 604

2020
4,00
2,00
6,00

866
1 389
833
3 090

1139

109
112 .

2020
2 048

634
2 682

15



EDSHUS AB ( ORG:NR 556526-3596 )

NOT 8.

Byggnader

Ingaende ackumulerdade anskaffningsvérden
Avgar s:atsbidrag

Ackumulerad nedskrivning

Utrangeringar under dret

Erhallna statbidrag

Ovriga nyanskaffningar under aret
Utgaende eckumulerade anskaffningsvirden

Ingaendz ackumulerade avskrivningar enligt plan
Forsédljningar under aret

Utrange-inzar under aret

Arets avskrivning

Utgaende eckumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende okfort virde

Mark
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden

Nyanskefir.ing under aret
Forsédljningar under aret
Utgaende bokfort virde

Markanlaggningar

Ingaende ackumulerade anskaffningsvéirden
Nyanskaffringar under aret

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivning
Utgaends ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort viirde

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Marknadsvirdering:
Extern vircering enligt Datscha
viket ger et- marknadsvirde pa 365 Mkr.

2021-12-31

345 200
-20 813
-2 000
-130

-5 194
17 814

334 877

-83 774
0

120

-7 744

-91 398

243 479

17 007

17 007

17 109

17109

-3 778
-962

-4 740

12 369

166 662
37 130

203 792

2020-12-31

339 476
-20 813
-2 000
-424

0

6 1438

322 387

-76 544

0
282

-71512

- 83774

238 613

17 007

17 007

15 349
1 760

17 109

-2 849
-929

-3 778

13 331

166 662
37 130

203 792
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EDSHUS AB ( ORG:NR 556526-3596 )

NOT 9. Pagaende nybyggnad

Légenhetet
Solpaneler

Golvmaita Sykes

Fonster Stetionshuset

Fonster Hagalid

Fonster Timmertjdrnsvégen 16-20

NOT 10.

Inventarier

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden
Nyanskaffr.ingar under aret
Forséljn:ngar/utrangeringar under aret
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Forsédljningar/utrangeringar under aret

Arets avskrivning
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

‘Utgdende bokfort virde

NOT 11. ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Aktier och andelar

HBV

" NOT 12. LANGFRISTIGA FORDRINGAR

Aterbadringsfordran HBV

NOT 13. FORUTBETALDA KOSTNADER
OCH UPPLUPNA INTAKTER

Skattefordr-ngar
Forutbetald moms
Forskottsbetalda leveranttrsskulder

2021-12-31

0

0
940

225
1 847
3012

2021-12-31

4 388
347
-92

4643

-3 180
24
-193

-3 349

1294

2021-12-31

40
2021-12-31

199
199

2021-12-31

502
502

2020-12-31

122
2273
- 940

393

0
0
4228

2020-12-31

-3 184 -
760
-103

4 387

-3 120
103
-163

' -3 180

1207

2020-12-31

40

2020-12-31

209
209

2020-12-31

0
113
524
637
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EDSHUS AB ( ORG:NR 556526-3596 )

NOT 14. LANGFRISTIGA SKULDER FORFALLOTIDER

Tidigare &n 1 ar  Senare &n 1 ar men tidigare
efter balansdagen  4n 5 &r efter balansdagen

2021 2020 2021 2020
Skulder till kreditinstitut 111 443 14 256 117 024 169 291
Summa 111 443 14 256 117 024 169 291

NOT 15. SPECIFIKATION AV LANESTRUKTUR OCH RANTEBINDNINGSTID

Genomsnittsrinta
Riéintebindning till Lanebelopp kkr 2021-12-31
Lan med 3 manaders bindning 34 158 0,38%
2022 111 443 0,80%
2023 5 848 0,53%
2024 26 659 0,76%
2025 23 149 0,72%
2026 19 513 1,46%
Rénteb. efter 2026 27 542 0,79%
Totalt 248 312 0,77 %

NOT 16. UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

2021-12-31

Forskottsbetalda hyror 5 633
Upplupna rintekostnader 285
Upplupna leverantérsskulder 308
Semesterloneskuld 786
Arbetsgivaravgifter 84
AMF 22
7 088

NOT 17. Panter o Ansvarsforbindelser

Stillda par:ter

Fastighetsirteckningar som stéllts som sékerhet 0
for egna skulder till kreditinstitut

( Uttagne publika arkivet 28.400 kkr )

Ansvarsforbindelser 0

NOT 18. Moderbolag

Moderforetag 1 den stdrsta och minsta koncern dér Edshus AB &r dotterbolag och dér

koncernrzdovisning uppriéttas dr Dals-Eds Kommun, 212000-1413, Dals-Ed.

19 845

Senare én 5 ar efter
balansdagen
2021

19 845

2020
68 354

68 354

Andel av
lan %

14%
45%
2%
11%
9%
8%
11%
100%

2020-12-31
3258

260

962

695

89

4

> 287

18




EDSHUS AB

ED den 22 mars 2022

' : | B
- g h"'-u- i "
i l ,f‘/C 7o £
‘f;m#-'* e e # L ...u Pt e B b | i / -

L
[l

Part:i Hedkrok Carina Halmberg = = Veronika Horn
Ordz. Vice ordf. | ~
4
Anna Johansson " Andregs Nilsson

Klas Kronlid - - Niklas-Johansson

Lars Fredriksson
VD '

Min revisionsberittelse avseende denna arsredovisning har avgivits den £ c’é‘p)".; / 20 22

anzel Larssorn’ -
Auktoriserad revisor

Onrlings PricewaterhouseCoopers AB |

19



L

pwc

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Edshus Aktiebolag, org.nr $56526-3596

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Edshus Aktiebolag for ar 2021,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Edshus Aktiebolags finansiella stalining per den 31 december 2021 och

av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar férenlig
med arsredovishingens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfér att bolagssta@mman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for Edshus Aktiebolag.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till

Edshus Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har | 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n arsredovisningen och aterfinns pa sidorna 1-5. Det ar
styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér denna andra information.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och jag gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med min revision av arsredovisningen &ar det mitt ansvar att lasa den information som identifieras ovan

och dvervdga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar jag dven den kunskap jag i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om informationen

i ovrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vasentlig felaktighet, ar jag skyldig att rapportera detta. Jag har inget att rapportera t
det avseendet.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den

interna kontroll som de beddmer dr nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for beddmningen av

bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruVida'érsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en

revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktdrens forvaltning fér Edshus Aktiebolag fér ar 2021 samt av férslaget till dispositioner betrédffande bolagets

vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till Edshus Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har |

Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid f6rslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med héansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt. Den verkstéllande direktoren ska skéta den [6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgéarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
dverensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande fevisionen av ffjrvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande

direktoren i nagot véasentligt avseende:

* fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordniﬁgen.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs eniligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

ersdttningsskyldighet mot bolaget, elier att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte &r forenligt
med aktiebolagsiagen.
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En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaitningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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Auktoriserad revisor
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Edshus AB
Box 31,
668 21 Ed

556326-3596

Granskningsrapport for verksamhetsaret 2021.

Jag har granskat bolagets verksamhet under ar 2021.

Granskningen har utforts 1 enlighet med aktiebolagslagen och god revisionssed i kommunal
verksambhet.

Jag bedOmer att

- verksamheten har skétts pa ett dndamalsenligt sétt och fran ekonomisk synpunkt

tillfredsstidllande sétt
- den interna kontrollen varit tillfredsstillande”

Jag finner dédrfor inte anledning att rikta anmérkning mot styrelsens ledamoter eller
verkstéllande direkt6ren.

For fullgbrande av mitt uppdrag har jag

- tagit del av styrelsens protokoll, arbetsordning for styrelsen samt instruktioner for

verkstéllande direkt6r
- tagit del av de rapporter som uppréttats av auktoriserade revisorn

- tréffat bolagets ledning for allmén information om bolagets utveckling.
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T Arvidsson
Av fllmdktige utsedd lekmannarevisor.
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EDSHUS AB

Box 31, 668 21 ED. Tel. 0534-190 60

_— e ke e o



