Arsredovisning

for

Frost 2 Fastigheter AB

359187-4143

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Frost 2 Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och balansrdkningen
1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2023-0%~1 . Arsstimman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Styrelsen f6r Frost 2 Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning {6r rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska krc;nor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltmingsberaiattelse

Verksamheten

Allmdant om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheter i Kiruna. Bolaget 4r dotterbolag till GMBF i Kiruna AB, org nr

556433-6724, med séte 1 Kiruna.
Foretaget har sitt sidte 1 Kiruna.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2018/19

(13 man)
Nettoomsétining 3916 1 781 6 0
Resultat efter finansiella poster 15 69 -1 267 -519
Soliditet (%) 0,1 0,1 0,1 0,7
Balansomslutning 96 975 69 178 33 803 6 907

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar 1 eget kapital

AKktie- Balanserat Arets Totait
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 136 951 51 087
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny riakning 951 -951 0
Arets resultat 9 806 9 806

Belopp vid arets utgang 50 000 1 087 9 806 60 893 4
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Resultatdisposition |
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 087

arets vinst 9 806
10 893

disponeras sa att

i ny rikning 6verfores 10 893
10 893

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsitining

Aktiverat arbete 16r egen rikning

Summa rorelseintikter, lagerforiandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldgeningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhéallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

3915598
0
3 915 598

-1 100 904

-2 433 066
-3 533 970
381 628

2 294
-368 550
-366 256

15372

15372

-3 566
9 806

4 (9)

2021-01-01
-2021-12-31

1 780 947
9570 160
11 351 107

-10 890 233

-392 349
-11 282 382
68 525

5> 000
5 000
73 524

~712 573
9351
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TILLGANGAR

Anligegningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 72 056 566 31425321
Pagaende nyanldggningar och {orskott avseende

materiella anldggningstillgangar 3 19 043 249 31 087 483
Summa materiella anlédggningstillgangar 91 099 815 62 512 804
Finansiella anliggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 5 000 0
Summa finansiella anliggningstillgangar 5000 0
Summa anléiggningstillgangar 91 104 815 62 512 804
Omsiittningstillgangar

Kortfristigca fordringar

Kundfordringar 1 626 960 27 676
Fordringar hos koncerntdretag 10 493 5 000
Ovriga fordringar 1321277 6 403 900
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 64 229 81 627
Summa kortfristiga fordringar 3 022 959 6 518 203
Kassa och bank

Kassa och bank 2 857 567 146 947
Summa kassa och bank 2 857 567 146 947
Summa omsattningstillgangar 5 880 526 6 665 150

SUMMA TILLGANGAR 96 985 341 69 177 954 ¢
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iiget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och {6rutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4,5

2022-12-31

50 000
S0 000

1 087
9 806
10 893
60 893

16 039 500
70 683 035
86 722 535

333 000

8 719 668
28 087
221 209
899 949

10 201 913

96 98S 341

6 (9)

2021-12-31

50 000
50 000

136
951

1 087
51 087

0
64 683 035
64 683 035

0

3412 446
7027

182 098
842 261

4 443 832

69 177 954
4
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upi:»lysningar |
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f6retag.

AvsKkrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 25 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar. <
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Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31
Ingiaende anskafiningsvirden 33348 477
Inkop 12 160 409
Omaklassificeringar 29 866 894
Fusion
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 75 375 780
Ingaende avskrivningar -886 148
Arets avskrivningar -2 433 066
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 319 214
Utgaende redovisat virde 72 056 566

8 (9)

2021-12-31
8 625 000
23 686 469
32 311 469
-493 799

-392 349
-886 148

31 423 321

Not 3 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anliggningar

2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 31 087 482
Ink6p 15616 677
Omklassificeringar -30 903 901
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 15 800 258
Utgaende redovisat virde 15 800 258

Not 4 Langfristiga skulder

2022-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 14 7707 500

14 707 500

Not 5 Skulder som avser flera poster

2021-12-31

4 499 109
26 588 373

31 087 482

31 087 482

2021-12-31

Foretagets banklan om 16 372 500 kronor redovisas under £6ljande poster 1 balansriakningen.

2022-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 039 500
16 039 500
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 333 000

333 000 P

2021-12-31
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.
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Advise North AB

Claus Thingvall
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstéimman i Frost 2 Fastigheter AB
Org.nr 559187-4143

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av arsredovisningen f6r Frost 2 Fastigheter AB 16r ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Frost 2 Fastigheter ABs finansiella stillning per den 2022-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
drsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1
forhallande till Frost 2 Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 &vrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Arsredovisningen for rikenskapséret 2021-01-01 - 2021-12-31 har inte varit féreméal for revision och nagon
revision av jimforelsetalen i drsredovisningen for rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 har ddrmed inte

uttorts.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rétivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér nddvéndig {Or att
uppritta en arsredovisning som inte mnehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av bolagets f6rméaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om foérhallanden som kan paverka {6rmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men &r imgen
garanti {Or att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas pdverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

A
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En ytterligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning 4r en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning f6r Frost 2

- Fastigheter AB {6r rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust.

V1 tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt {orslaget 1 f6rvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

V1 har utf6rt revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Frost 2 Fastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt tullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or fOrslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta mnefattar
bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon f6rsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget édr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen. ¢

Frost 2 Fastigheter AB, Org.nr 559187-4143
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En ytterligare beskrivning av vart ansvar {6r revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats:

www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberéttelsen.
Anmdrkning

Arsredovisningen har inte upprittats i sadan tid att det varit mojligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen,
halla arsstdmma mom sex manader efter rikenskapsarets utgang.

Lulea den 25 jul1 2023

Claus Thlgvall
Auktoriserad revisor
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