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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Trianon Varsangen AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstadmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

bolagsstamma 2024-03-15. Stamman bes|6t ocksa att godkénna styrelsens foérslag till
resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Trianon Varsangen AB, 556645-6819 far harmed avge arsredovisning fér 2023.

Allmant om verksamheten
Bolaget, som har sitt séte i Malmo, &ger och férvaltar fastigheten Varsangen 6 | Malmd. Fastigheten
utgors av bostader och lokaler och den fotala uthyrningsbara ytan vid periodens slut uppgick till 31 007

Kvm.

Bolaget har ej haft nagra anstallda under innevarande ar eller féregaende ar, varfér nagra l6ner eller
ersaitningar e har utbetalts.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret samt efter rikenskapsarets utgang

[nga vasentliga handelser har skett under rakenskapsaret.

Under det kommande aret férvéantas verksamheten bedrivas med oférandrad Inrikining.

Koncernforhallanden
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Fastighets AB Trianon, org nr 556183 0281 med sate i Malma.

Moderforetaget upprattar koncernredovisning i vilket foretaget ingar.

Flerarsoversikt

Belopp i kkr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 42 504 40 161 38 793 37 749
Resultat efter finansiella poster 7 573 27 526 19 425 14 663
Soliditet % 12 14 14 12
Definitioner: se not 25
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel disponeras enligt foljande:
Belopp i kr
Balanserat resultat 70 652 016
Arets resultat -10 820 400
Totalt 59 831 616
Balanseras i ny rakning 59 831 616
Summa 59 831 616

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
Mgllhfjrande noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Nettoomsattning 4 42 503 775 40 161 200
Ovriga rorelseintakter 381 457 5 300 362

42 885 232 45 461 562

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 5,0 -13 300 274 -14 130 162
Ovriga externa kostnader -818 416 -3 123 771
Av- och nedskrivhingar av materiella och

iImmateriella anlaggningstillgangar -3 732 218 -3 708 407
Rorelseresultat / 25 034 324 24 499 222
Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter och liknande resultatposter 3 4 113 663 3326 759
Réantekostnader och liknande resultatposter 9 ~21 575 425 -300 135
Resultat efter finansiella poster 7/ 572 562 21 525 846
Bokslutsdispositioner 10 -20 421 781 -12 232 000
Resultat fore skatt ~-12 849 219 15 293 846
Skatt pa arets resultat 11 2 028 961 -1 983 798
Ovriga skatter -142 -
Arets resultat ~10 820 400 13 310 048

Rapport over totalresultat

2023-01-01- 2022-01-01-
Kr 2023-12-31 + 2022-12-31
Arets resultat -10 820 400 13 310 048

Ovrigt totalresultat -
Summa évrigt totalresultat -

lotalresultat for aret 10 820 400 13 310 048
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Balansrakning

Belopp i kr Nof 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 12 303 374 794 303 384 409

Inventarier, verktyg och installationer 13 - -
303 374 794 303 384 409

Finansiella anfaggningstiligangar

Fordringar hos koncernforetag 15 198 938 007 206 038 007

Uppskjuten skattefordran 16 5218 247 2 533 872
204 156 254 208 571 879

Summa anlaggningstillgangar 507 531 048 511 956 288

Omsaéattningstillgangar

Kortfristiga fordringar 17

Kundfordringar 421 357 114 479

Fordringar hos koncernféretag - 6 929 305

Ovriga fordringar 166 353 682

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 898 428 963 215

1486 138 8 007 681

Kassa och bank - -

Summa omsdttningstillgangar 1486 138 8 007 681

SUNMMA TILLGANGAR 509 017 186 519 963 969
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 18
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Reservfond 20 000 20 000
120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller torlust 70 652 016 57 341 969
Arets resultat -10 820 400 13 310 048
59 831 616 70 652 017
Summa eget kapital 59 951 616 70772017
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 19 1232 000 1232 000
1232 000 1232 000
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 20 20 430 618 19 798 154
20430618 19 798 154
[angfristiga skulder 17
Skulder till kreditinstitut 21 405 578 000 416 889 000
405 578 000 416 889 000
Kortfristiga skulder 17
Skulder till kreditinstitut 21 4 211 000 4 211 000
|L.everantorsskulder 2 008 640 1 842 626
Skulder fill koncernféretag 9613 938 -
Skatteskulder 808 531 790 400
Ovriga skulder 76 594 58 084
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 22 5106 249 4 370 688
21 824 952 11272 798
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 509 017 186 519 963 969

Py
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Rapport over forandringar i eget kapital

5(18)

Aktie- Balanserat Arets

kapital  Reserviond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 2022-01-01 100 000 20000 49745195 7 596 774
Omfdéring av féregaende ars resultat 7 596 774 -7 596 774
Arets resultat . 13 310 048
Belopp vid arets utgang 2022-12-31 100 000 20000 57341969 13310048
Belopp vid arets ingang 2023-01-01 100 000 20000 57341968 13 310 048
Omforing av féregaende ars resultat 13310048 -13 310 048
Arets resultat -10 820 400
100 000 20000 70652016 -10820400

Eelopp vid arets utgang 2023-12-31
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp 1 kr Noft 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresuitat 25 034 324 24 499 222
Finansiella poster -17 461 762 3 026 624
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 24 3732 218 3 708 407
Betald inkomstskatt -4 959 -81 860
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore 11 299 821 311562 393

forandringar av roreilsekapital

Kassafltde fran féréndringar i rorelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -409 477 -587 208
Okning(+)/Minskning (=) av rérelseskulder 920 083 -4 585 198
Kassaflode fran den [opande verksamheten 11 810 427 25 979 986
Investeringsverksamheten

~arvérv av materiella anlédggningstillgangar 14 -
Forvarv av forvaltningstastigheter 12 -3 722 603 -6 127 999
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 722 603 -6 127 999
Finansieringsverksamheten 24

Upptagna lan : 421 100 000
Amortering av lan -11 311 000 -7 500 000
Lésen av lan - =317 310 000
Tillkommande skuld koncernféretag -
Tillkommande fordringar koncernpolag ~ -116 141 987
Avgaende fordringar koncernbolag 3223176 :
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -8 087 824 ~-19 851 987

Arets kassaflode ’ .
Likvida medel vid arets bérjan .

I‘__ikvida medel vid arets slut - -
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Tillaggsupplysningar

Nof 1 Allman information

Trianon Varsangen AB med org.nr 556645-6819 ar ett aktiebolag registrerat i Sverige, med séte |
Malmd. Bolaget &ger och forvaltar fastigheten Varsangen 6 i Malmé.

Bolaget ar ett helagt dotterféretag till Fastighets AB Trianon, org.nr 556183-0281, som upprattar
koncernredovisning i vilken detta bolag ingar.

Not 2 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 -
Redovisning f6r juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 [ enlighet med reglerna i BFNAR
2012:3 da bolaget ar ett dotterféretag till Fastighets AB Trianon AB, 556183-0281 som tiliampar IFRS |
dess koncernredovisning.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utg0r rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror 1 SEK.

Intaktsredovisning

Intakier redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intakterna
kan faststallas pa eft tillforiitligt satt. Foretagets intékter utgors 1 allt vasentiigt av hyresintakier.

Hyresintékter

Samtliga forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella [easingavtal. Hyresintékter |
fastighetsférvaltningen redovisas i den period som hyran avser. | de fall hyreskontraktet under viss tid
medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan tidpunkt hégre hyra, periodiseras
denna under- respektive dverhyra dver kontraktets (6ptid. Ersattning i samband med uppségning av
hyresavtal i fortid intaktsfors direkt om inga férpliktelser kvarstar gentemot hyresgésten.

Stafliga Stod

Regelverk - IAS 20 Redovisning av statliga bidrag och upplysningar om statliga stod

Statligt stod &r en atgard av staten i syfte att [amna en ekonomisk férdel som uppfyller vissa kriterier.
Enligt IAS 20 ska statliga bidrag, inklusive icke-monetara bidrag som redovisas {ill verkligt varde, inte
redovisas forran det foreligger rimlig sékerhet att bolaget kommer uppfylla villkoren férknippade med
bidragen och bidragen kommer erhéallas. Statliga stéd som erhalles f6r anskaffningen av en tillgang
kan redovisas som en minskning anskaffningsvardet alternativt periodiseras o6ver nyttjandeperioden av
tillgangen. Stéd som erhalles f6r andra andamal skall minska kostnaden i det fall kostnaden inte hade
belastat resultatet om inte aktiviteter som ger ratt till stédet hade utférts. Stéd som ges for att minska
kostnader som bolaget hade redovisat oberoende av rait till stdd redovisas som en intakt.

Investeringsstod for investeringar i forvaltningsfastigheter minskar anskaffningsvérdet av den
&rpaterie\la anlaggningstillgangen.
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Rorelsekostnader samft finansiella tillgangar och skulder
Fastighetskostnader

Utgors av kostnader avseende drift, skdtsel, uthyrning, administration och underhall av
fastighetsinnehavet.

Finansiella intékter och kostnader
Finansiella intakter och kostnader bestar av ranteintékter pa bankmedel och fordringar samt
rantekostnader pa lan. Ranteintdkter och réntekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt samt uppskjuten skatt. Skatten redovisas |
resultatet, utom nar skatten avser poster som redovisas i 6vrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. |
sadana fall redovisas aven skatten [ dvrigt totalresultat respektive eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden pa alla vasentliga temporéra skillnader. En
temporar skillnad finns néar det bokférda vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det
skatteméassiga vardet. En sadan skillnad kan uppkomma till exempel vid en upp- eller nedskrivning av
en tillgang.

Uppskjuten skatt berdknas med tillampning av den skattesats som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som forvantas galla nar den berérda uppskjutna skattefordran realiseras eller nar
den uppskjutna skatteskulden regleras. Aktuell skattesats for rakenskapsaret ar 20,6%.

Uppskjutnha skattefordringar redovisas i den omfaitning det ar troligt att framtida skattemassiga
dverskott kommer att finnas mot vilka de temporara skillnaderna kan nyttjas. Uppskjuina
skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma
myndighet och da koncernen har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

[ anekostnader

|_aneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nér ett féretag lanar pengar.

| aneutgifter som ar hanfoérliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att
fardigstalla aktiveras som en del av tillgdngens anskaffningsvarde. Ovriga laneutgifter redovisas som
en kostnad | den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter

Férvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa. Forvaltningsftastigheter redovisas
vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférbara transaktiionskostnader. Tillkommande
utgifter 1aggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ér sannolikt att den ekonomiska nyitan
som ar férknippad med fastigheten férbatiras i férhallande {iil den niva som gélide da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande ufgifter redovisas som kostnad | den period de
uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas foérvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg fér eventuell
uppskrivning. Utgifter for reparationer och [6pande underhall kostnadsférs i den period de uppkommer,

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang | balansrékningen om det ar sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar kommer att komma Trianon till del och anskaffningsvéardet for tillgangen
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt. Materiella anlaggningstillgangar varderas {ill sina respekiive
anskaffningsvarden och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella
anlaggningstillgangar redovisas tas hansyn {ill tillgangens eventuella restvéarden nér det
avskrivningsbara beloppet faststélls. Avskrivningen inleds nar tillgangen ar fardig att tas i bruk.

Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrakningen nar den avyttras eller om den inte kan
forvantas tiliféra nagra ekonomiska férdelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den
saljs. Vinst och foérlust beréknas som skillnaden mellan forsaljningspriset och tillgangens redovisade

&}‘/érde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrdkningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats,
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sasom ovrig kostnad eller évrig intaki.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar Ar
Forvaltningsfastigheter 100
Byggnadsinventarier 5
Inventarier, verktyg och installationer 5
Nedskrivning

Tillgangar som l6pande skrivs av skall nedskrivningstestas nérhelst h&ndelser eller féréndringar i
férhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

=n nedskrivning gbrs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde Overstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvardet &r det hégre av tillgangens verkliga varde minskat med
forsaljningskostnader och dess nyttjandevarde.

[.easingavtal

Bolaget anvander undantaget gallande tillampning av IFRS 16 LLeasingavtal, vilket innebéar att all
leasing redovisas som kosinad linjart dver leasingperioden, Bolaget innehar leasingavtal i form av
tomtrattsavial.

Finansiella insfrument

Bolaget tillampar inte varderingsreglerna i IFRS 9. Detta innebar att finansiella tillgangar och skuider
redovisas {ill upplupet anskaffningsvarde med tillAmpning av effektivrantemetoden. En finansiell
tillgang eller finansiell skuld fas upp i balansrakningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansréakningen néar rattigheterna i avtalet
realiseras, forfaller eller bolaget pa annat séatt férlorar konfrollen 6ver dem. Finansiella skulder tas bort
fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland annat tillgangarna fordringar
hos koncernféretag samt bland skulderna skuider till kreditinstitut, leverantérsskulder och évriga
kortfristiga skulder. En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett
nettobelopp i balansrakningen endast nar det foreligger en legal ratf att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsiki att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skulden.
Féretagets affarsmodell for att hantera tillgangen samt karaktaren pa tillgangens avialade kassafiéden
utgér underlag for klassificering och vardering varvid de finansiella tillgangarna klassificeras i féljande
kategori:

Finansiella tillgangar som véarderas {ill upplupet anskaffningsvéarde

Samitliga finansiella skulder klassificeras 1 féljande kategori:
Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde

Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvarde ingar i omsattningstiligangar med
undantag for de poster med férfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som
anlaggningstillgangar.

Vardering efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet anskaffningsvéarde minskat med eventuell
reservering for kreditfériuster.

=n nedskrivning av kundfordringar redovisas i resultatrékningen som &évrig extern kostnad och en
nedskrivning av lanefordringar redovisas som finansiell post i resultatrakningen.

Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvéarde

Finansiella skulder redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter avdrag for
transaktionskostnader.

Dérefter redovisas finansiella skulder till upplupet anskaffningsvarde och eventueli skillhad mellan
erhallet belopp och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrakningen fordelat 6ver skuldens 6ptid,

med tillampning av effekiivrantemetoden.
.
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Upplupet anskaffningsvérde

Upplupet anskaffningsvarde beraknas med hjalp av effektiviantemetoden, vilket innebar att eventuella
Over- eller underkurser som direkt hanforliga kostnader eller intékier periodiseras 6ver kontraktets
[6ptid med hjalp av den beraknade effektivrantan. Effektivrantan ar den rénta som ger instrumentets
anskaffningsvarde som resultat vid huvardesperakning av framtida kassafléden.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt i térekommande fall kortfristiga placeringar
med en ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre. Fér redovisade rékenskapsar finns inga
kortfristiga placeringar.

Eftersom bolagets bankkonto ar anknutet till koncernkonto redovisas bolagets likvida medel som
mellanhavanden till kKoncernféretag.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatréakningen redovisas |
balansrakningen utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporara
skillnaden sarredovisas darmed g|.

Avsattningar och eventualforpliktelser

En avsatining redovisas i balansrékningen nar koncernen har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en folid av en intraffad handelse, och det ar troligt att ett utfléde av ekonomiska
resurser kommer att kravas for att reglera férpliktelsen samt en tilltérlitlig uppskattning av beloppet kan
goras. Dar effekten av nar i tiden betalning sker ar vasentlig, beréknas avséattningar genom
diskontering av det férvdntade framtida kassafiddet tiil en rantesats f6re skatt som aterspeglar akfuella
marknadsbeddmningar av pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som &r férknippade
med skulden. Avsattningar omprévas vid varje bokslutstillfalie. En eventualfdrplikielse redovisas nar
det finns ett mojligt atagande som harror fran intraffade h&ndelser och vars férekomst bekraftas
endast av osdkra framtida handelser. Eventualférplikielser redovisas ocksa nar det finns ett atagande
som inte redovisas som en skuld eller avsatining pa grund av det inte ar troligt att ett utfléde av
resurser kommer att kravas eller att det g tillférlitligt kan peréknas.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsaisposition.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod fillampas vid uppréttande av kassaflddesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar
endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Not 3 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

For att kunna upprétta redovisning enligt god redovisningssed maste féretagsledningen och styrelsen
qgora beddmningar och antaganden som paverkar redovisade intdkter och kosthader respekfive
tillgangar och skulder samt 6vriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda beddémningar.
De omraden dar uppskattningar och antaganden skulle kunna innebara risk for justeringar i redovisade
varden fér tillgangar och skulder under kommande rdkenskapsar ar framst redovisat varde ér
forvaltningsfastigheter, samt upplysning om verkligt varde (se not 12). Redovisat varde bedtms
I6pande mot beraknat verkligt varde. | det fall verkligt varde understiger redovisat varde kommer detta
att paverka resultatrékningen negativt. Vid framtagande av verkligt varde kravs bedémningar av det
framtida kassaflodet samt faststallande av diskonteringstaktor (avkastningskrav). De antaganden och
beddmningar som har gjort framgar av not 12.

For bedomning om skattefordran, se mer information i not 16.

€A,
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Not 4 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvard

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster. De kommersiella leasingkontrakten
\6per oftast pa 3 - 10 ar. | periodens resultat ingar avgifier avseende hyra med tiliagg foér exempelvis
varme, fastighetsskatt samt el.

»
5 Minsta framtida hyresintakter avseende icke uppsdgningsbara operationella hyresavtal per den 31
:*'i december &r enligt féljande:
]
E"F} Framtida hyresbetalningar
-
X 2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Framfida minimileaseavgifter avseende icke
uppséagningsbara operationella leasingavtal:
Inom ett ar 357 466 342 961
Mellan ett och fem ar 757 098 150 814
Senare an fem ar -
1114 564 493 775

Uppgifter enligt ovan avser bashyra enligt gallande hyresavtal utan tillagg och vidaredebiteringar.

Not b Fastighetskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
El- och varmekostnader 4 100 809 3758 476
Ovriga driftskostnader 1515 176 1657 865
Reparation och underhall 3 037 456 3 903 883
Fastigheisskatt /31 600 /03 600
Tomtrattsavgéald 1254 330 1256 947
Ovriga fastighetskostnader 2 660 903 2 849 391
Summa 13 300 274 14 130 162
Not 6 Operationell [easing - tomtrattsavial

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arets kostnad 1 254 330 1256 947
Forfallotidpunkt
Inom ett ar 1254 330 1256 947
Mellan ett och fem ar 5017 320 5027 788
Senare an fem ar 31171 037 31 157 952

37 442 687 37 442 687
Not 7 Inkop och forsaljning mellan koncernbolag

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arets totala inkép som skett fran andra foretag i koncernen H75 561 978 548

Under aret har inga koncerninterna férsaljningar &gt rum.

MKép- och ffjrséljnings;[ransaktioner med narstaende parter sker pa marknadsmassiga villkor.
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Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Ranfeintdkter, koncernféretag 4 105 908 3318 474
: Ranteintakter, 6vriga 7 755 38 285
e Summa 4113 663 3 326 759

i} Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
= 2023~01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Réaniekosthader, koncernféretag 360 -
Réantekostnader, évriga 21575 065 6 300 135
Reversering/nedskrivning av koncernmellanhavanden - -6 000 000
Summa 21 575 425 300 135

Not 10 Bokslutsdispositioner
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Periodiseringsfond, arets avsatining - 1232 000
| @mnade koncernbidrag 20421 781 11 000 000
Summa 20 421 7381 12 232 000

Not 11 Skatt pa arets resultat

De huvudsakliga komponenterna nér det géller skattekostnader med avsiut den 31 december 2023 ar

foljande:

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Aktuell skattekostnad -22 949 -761 979
Uppskjuten skatt 2 051 910 -1 221 819

2 028 961 -1 983 798

Avstamning av effektiv skatt

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Resultat fore skatt -12 849 219 15 293 846
Skatt enligt gallande skattesats 20,6 2 646 939 20,6 -3 150 532
Ej avdragsgilla kostnader -193
E| skattepliktiga intakter 23 6
Skatt hanforlig till tidigare ar -1 104 -1 338 500
Schablonréanta pa periodiseringsfond -4 924
Temporar skillnad derivat 2 505 421
Férandring carry forward e) avdragsgill réanta -611 973

‘furets skattekostnad 2 028 961 -1 983 798
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Not 12 Forvaltningsfastigheter
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets bérjan 346 762 646 340 579 578
-Nyanskatfningar 3 722 602 6 127 999
-Omklassificeringar 55 069
Vid arets slut 350 485 248 346 762 646
Ackumulerade avskrivhingar

-Vid arets porjan -43 378 237 -39 689 496
-Arets avskrivning -3 732218 -3 688 741
Vid arets siut -47 110 455 -43 378 237
Redovisat varde vid arets siut 303 374 793 303 384 409

Uppgifter om forvaltningstastigheter

Verkligt vérde 649 000 000 677 000 000
649 000 000 677 000 000

Bolagets férvaliningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter och vardestegring. Samtliga
fastigheter klassificeras som forvaltningsfastigheter. Newsec Advisory har varderat bolagets fastighet.

Forvaltningsfastigheter har varderats av externa varderingsinstitut med erk&nda kvalifikationer.
Varderingarna har utférts genom analys av fastigheternas status, hyres- och marknadssituation.
Varderingarna har som huvudmetod utférts genom s.k. kassaflédeskalkyl av varje fastighet, vilket
innebar nuvardesbergkning av bedémda framtida driftnetton, réntebidrag och investeringar. For
berédkning av framtida kassafiéden har h&nsyn tagits till marknaden och néromradets framtida
utveckling, fastigheternas marknadsférutsatiningar och marknadsposition, marknadsmaéassiga
hyresvillkor samt drifts- och underhallskostnader i likartade tastigheter. Tili detta kommer nuvardet av
ett bedomt marknadsvéarde vid kalkylperiodens slut. For varderingarna har en femarig kalkylperiod
anvants. Jamforelse och analys har aven gjorts av genomférda kép av fastigheter inom respektive
delmarknad. Byggrétter och potentiella byggrétter har inte varderats.

Féljande antaganden och beddmningar har anvants:

- inflation har antagits till 6% ar 2023 och darefter 2% per ar

- hyresutvecklingen har | huvudsak antagits f6lja inflationen eller | térekommande fall
iIndexupprakningen

- kalkylranta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomférda transaktioner samt individuelila
beddmningar avseende riskniva, sannolik képare och fastighetens marknadsposition

- avkasiningskraven stracker sig fran 3% - 6%

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets bdrjan 2 978 234 2978 234
2 978 234 2978 234

Ackumulerade avskrivhingar

-Vid arets borjan -2 978 234 -2 958 568

-Arets avskrivning -19 666
-2 978 234 -2 978 234

@Bedovisat varde vid arets slut - -
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Not 14 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31

- Vid arets bdrjan - 55 069
o Omklassificeringar . -55 069
o Investeringar -
:H Redovisat varde vid arets slut - -
] Not 15 Fordringar hos koncernféretag
2023-12-31 2022-12-31
Ackumuierade anskafiningsvarden:
-\/id arets bérjan 206 038 007 118 044 611
-Reglerade fordringar -7 100 000 87 993 396
Redovisat vdrde vid arets slut 198 938 007 206 038 007
Not 16 Uppskjuten skattefordran
2023-12-31 2022-12-31
Kvarstaende rgnteavdrag
Ingaende balans 2533 872 1378 657
Temporar skillnad carryforward av ranta 2684 375 1155 215
Utgaende redovisat varde b 218 247 2533 872

Féretagsiedningen har gjort bedémningen att sparade réanteavdragsbelopp for 2019-2023 beréaknas
kunna nyttjas.

Not 17 Finansiella instrument och riskhantering

Finansiella instrument, verkligt varde

Bolaget finansieras med eget kapital och skulder, dar majoriteten av skulderna utgors av rantebarande
skulder. Andelen eget kapital paverkas av vald finansiell riskniva som [ sin tur paverkas av langivarens
krav pa eget kapital for att erbjuda marknadsmaéssig finansiering.

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerad fér fem olika slags finansiella risker. Med finansiella
risker avses likviditetsrisk, réanterisk och kreditrisk. Trianonkoncernens finanspolicyn anger riktlinjer och
regler for hur finansverksamheten skall bedrivas samt faststaller ansvarsférdeining och administrativa
regler. Avsteg fran koncernens finanspolicy kraver koncernledningens godkannande. Ansvaret {or
koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras centralt av moderbolagets finansavdelning.
Den finansiella riskhanteringen sker pa portféljniva. Finansiella transaktioner skall genomféras utifran
en beddémning av koncernens samlade behov av likviditet, finansiering och réanterisk.

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att sakna tillréckligt med likvida medel {6r aft kunna fullfolja féretagets
betalningsataganden avseende rérelsekostnader, rantor och amorteringar. Enligt finanspolicyn skall

det alltid finnas tillrackligt med kontanta medel och garanterade krediter f0r att tdcka det I6pande
likviditetsbehovet.

Ranterisk

Med réanterisk avses risken {6r fluktuationer i kassafldde och resuliat till f6ljd av férandringar |
réntenivaer. Den faktor som framst paverkar rénterisken ar rantebindningstiden. Lang
rantebindningstid innebér en férutsagbarhet | kassaflodet men kan ocksa innebara hégre
rdntekostnader. Hanteringen av koncernens ranteexponering ar centraliserad, vilket innebar att den
centrala finansfunktionen ansvarar for att identifiera och hantera denna exponering. For att erhalla en
kostnadseffektiv hantering av ranterisken gérs bedémningen av ranterisken vid upptagandet av lan
med kort rantebindning utifran koncernens toiala laneporifélj. En férandring av marknadsréntan
(STIBOR 3 méanader) med en procentenhet samt antagande om oféréndrad lanevolym och

rantebindningstid skulle paverka bolagets resultat med +/- 4 097 890kr. Bolagets rantebindningstid
G
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|6per med 3 manader.

Kreditrisker

15(18)

Risken for att bolagets hyresgéaster inte uppfyller sina ataganden, det vill s&ga att betalning ej erhalls
for hyresfordringar, utgdr en kundkreditrisk. Bolagets kunder kreditkontrolleras varvid information om

kundernas finansiella stalining inh&mtas fran olika kreditupplysningsféretag.

=N berakning av

kreditrisken gérs i samband med nyuthyrning och [okalanpassning for befintlig kund. Bankgarant,
depositioner av fortida hyror eller annan sékerhet kravs for kunder med lag kreditvardighet eller
otiliracklig kredithistorik. | syfte att félja kundernas kreditvardighetsutveckling sker en I6pande

kreditbevakning.

Kreditrisk i koncerninterna fordringar

Moderbolagets fordringar pa koncernféretag l6per med korta |6ptider. Moderforetagets beddmning ar
att, pa grund av de korta [6ptiderna, de férvantade kreditforlusterna &r immateriella och dariér e

redovisats.
Finansiella Finansielfa Finansieffa Finansielfa
tillgangar tillgangar skulder skulder
vérderade varderade varderade varderade
till upplupet till upplupet till upplupet till upplupet
anskaffnings- anskatfnings- anskaffnings- anskaffnings-
vérde vérde vérde vérde
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Fordringar hos koncernféretag 189 324 069 212 967 312
Kundfordringar 421 357 114 479
Ovriga fordringar 166 353 682
Upplupna intékter 220 000 180 000
190 131 779 213 262 473
Skulder
Skuld till kreditinstitut 409 789 000 421 100 000
|.everantOrsskulder 2 008 640 1 842 626
Ovriga skulder 76 593 58 084
Upplupna kosinader 1943 083 1427 530
413 817 316 424 428 240
Loptidsanalys odiskonterade skulder
Forfaller Réntebérande Réante-  Leverantérs- Ovriga
jnom skulder kostnader skulder skulder Summa
1ar 4 211 000 23 679 030 2 008 640 29 898 670
2 ar 4 211 000 23 242 953 27 453 953
3 ar 4 211 000 23 063 790
4 ar 4 211 000 22 820 690
5ﬁ_ér - 392 545 000 22 639 864
409 789 000 115 446 327 2 008 640 527 243 967
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Not 18 Eget kapital

Aktiekapital
Aktiekapitalet bestar vid arets siut av 1 000 aktier med vardera en rést och ett kvotvarde pa 100 kr per
aktie.

[

o Bundet eget kapital

Bundet eget kapital far inte minskas genom vinstutdelning.

iy
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Balanserat resultat

Balanserat resultat utgérs av féregaende ars fria egna Kapital efter eventuell vinstutdelning l&mnats.
Tillsammans med arets resultat utgdr detta summa fritt eget kapital, det vill sdga det belopp som finns
tillgéangligt f6r utdelning till aktiedgarna.

e S S o T T e T e -2 i
Fersae S
"‘—.U 3

-
- n "
el wa e ol

iiiii

e
FE

Utdelning
Ingen utdelning kommer att foreslas for arsstédmman 2023.

Not 19 Periodiseringsfonder
2023-12-31 2022-12-31

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 1232 000 1232 000
1 232 000 1232 000

Av periodiseringsfonder utgodr 253 792 (253 792) kr uppskjuten skatt.

Not 20 Uppskjuten skatteskuld
2023-12-31 2022-12-31

Uppsk, juten skatt temporéra skillnader

Ingaende balans 19 798 154 17 421 120
Forandring i resultatrakningen - 2377 034
AvskKrivningar byggnader 621 617 -
Kundfordringar 10 848 -
Utgaende redovisat varde 20 430 619 19 798 154

Not 21 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31

Skulder som forfaller inom eft ar fran balansdagen

Skulder till kreditinstitut 4 211 000 4 211 000
Summa kKortfristiga skulder 4 211 000 4 211 000
Skulder som forfaller senare &n ett ar och inom fem ar fran balansdagen

Skulder tiil kreditinstitut 16 844 000 16 844 000
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Skulder till kreditinstitut 388 734 000 400 045 000
Summa langfristiga skulder 405 578 000 416 889 000

ﬁ§_umma skulder till kreditinstifut 409 789 000 421 100 000
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

17(18)

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda hyresintakter 3 163 166 2 943 159
Upplupna rantekostnader 1943 083 1427 529
5106 249 4 370 688
Not 23 Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 423 000 000 423 000 000
423 000 000 423 000 000
Not 24 Ovriga upplysningar till kassaflodesanalysen
2023-12-31 2022-12-31
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m
Avskrivningar 3732 218 3708 407
3732218 3 708 407

Eftersom bolagets bankkonto &r anknutet till koncernkonto redovisas bolagets likvida medel som

mellanhavande {ill koncernforetag.

Poster fran finansieringsverksamheten
Kassaflodes- Ej kassaflodes-

2022-12-31 paverkande paverkande 2023-12-31
L.angfristiga skulder 416 889 000 -11 311 000 - 405 578 000
Kortfristiga skulder 4 211 000 - 9613 938 13 824 938
Summa skulder fran 421 100 000 -11 311 000 9613 938 419 402 938

finansieringsverksamheten
- .
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Not 25 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostndaer, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

i

Soliditet:
Eget kapital och obeskattade rfeserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6%) i férhallande

till balansomslutningen.

Underskrifter

Malmo 2024-03-15

vy
o 1 /7
ISElely Louise Hedbys
;t relseéﬁ%rande Styrelseledamot

Anna Helde
Styrelseledamot

Var revisionsheréattelse har lamnats 2024-03-15
Mazars AB

Rasmus Grahn
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstamman 1 Trianon Varsdngen AB
Org. nr 556645-6819

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Trianon
Varsangen AB fOr ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla védsentliga avseenden
riattvisande bild av Trianon Varsangen AB:s finansiella stéllning
petr den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststéiller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Trianon Vérsangen AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fOr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {or den interna
kontroll som de bedomer dr nodviandig {or att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nér sd ér tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

Kevisorns ansvar

Vara mal dr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt [ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av ocgentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan fGrvéntas pdaverka de

&.ﬂ—!——

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedOmer vi riskerna {6r vasentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgidrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
andamadlsenliga {Or att utgdra en grund {6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en vasentlig felaktighet till
f6ljd av oegentligheter dr hégre an for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innetfatta agerande 1 maskopi, torfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets intema
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som dr lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvidrderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvidnds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund 1 de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det {inns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi1 drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten 1or den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi 1dentifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens torvaltning 16r Trianon Varsangen AB {or
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revistonssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Y1 dr oberoende i forhallande till Trianon Varsangen AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fOr forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlGpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter 1 Ovrigt
kontrolieras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed
vart uttalande om ansvarsirihet, dr att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot 1 ndgot vésentligt avseende:

e {Oretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranieda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pénagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed 1| Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé
var professionella bedémning med utgédngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och forhallanden som édr visentliga for
verksamheten och dér avsteg och Overtridelser skulle ha sédrskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsirihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Malmo, 2024-03-15
Mazars AB

A

Rasmus Grahn
Auktoriserad revisor
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