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Alfab Goteborg Vighuset AB
Org nr 559080-0388

Arsredovis

ning for rakenskapsaret 2024

Styrelsen for Alfab Goteborg

\B avger harmed foljande arsredovisning.

[nnehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrakning

- kassaflodesanalys
- noter

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser

foregdende ar.

L

gen
och balansrakningen faststéllts pa arsstamma den 2025-06-30.

Arsstimman beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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helagt dotterbolag till Alecta B
kommun. Moderforetag

kmmymdwimin
6865,

g som upprattar

at, org.nr. 502014

Bolaget dger fastigheten Masthugget 33:1 som ar beldg

Viasentliga handelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret forvidrvats av Alecta Bredden Holding 2 AB.

I samband med agarbytet har bolaget dndrat b-éhmamn fran NCC Property Fyrtiosju AB till Alfab
Goteborg Vaghuset AB, samt bytt till att redovisa enligt Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer, Beskrivning av detta finns 1 not 1,

redovisningsprinciper.

I den omvarldssituation som samhaéllet befinner sig 1
hogre finansieringskostnader tillsammans med pandemins efterdyningar, finns risk for 6kade priser
pa material till fastighetsutvecklingsprojekt. Hogre priser eller brist pd material kan innebira okade

kostnader bade for pagaende projekt och for lopande drift av fastigheterna.

Visentliga risker och osikerheter i verksamheten

a risker beskrivs 1 not 3. Varderingsrisker avseende fastigheter

Hanteringen av bolagets visentlig
beskrivs 1 not 6.

Framtidsutsikter och finansiella mal

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning (tkr) 49 424 33 000 4 785 0 0
Resultat efter finansnetto
(tkr) ~4 540 -8 530 -6 639 -5 814 -1 324
Balansomslutning (tkr) 664 279 657 270 554 495 359 249 265 662
Soliditet (%) 1,0 0,3 0,1 0,6 0,1

Signerat LB, LR, JT, JL
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Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende resultatmedel

Balanserat resultat 14 731 043

Arets resultat

Totalt

disponeras sa att 1 ny rikning o

Totalt 6 584 536

Transaklion 092221 15587550618164
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Not

&
Bruttoresultat

Administrationskostnader 7
Ovriga intakter

e

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Réanteintdkter och liknande resultatposter 9
Réantekostnader och liknande resultatposter 1
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Lamnat koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 11

Arets resultat

Arets resultat Sverensstaimmer med totalresultatet for bolaget.

Transaklion 09222115557550618164 (s

2024

49 423 529

30 077 327

-308
10215

S

30 087 234

2579
-34 630 110

sgnerat LB, LK, J1, JL

-34 627 531

-4 540 297

0

-4 540 297

-3 606 210

-8 146 507

421)

2023

33 000 633
-5 908 562

etk .

27092 071

21 336 732

0
0

21 336 732

7 846
-29 874 370

-29 866 524

-8 529 792

-26

=35 348 384

1 185 600

-34 162 784
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Balansriakning Not 2024-12-31 2023-12-31

Tillgangar

Anliaggningstillgangar

651 375 742

! 0 1 185 600

Summa anldggningstillgangar 639 394 978 652 561 342

Omsiittningstillgangar

h kundfordringa: 12 12 370 596 159 140
Ovriga Emrtﬁlmg& fmdrmgm 7375 4 549 600
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 12 506 028 0

Summa omsittningstillgingar 24 883 999

664278 977 657 270 082
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Ralanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 16, 17

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag 16, 17
Aktuella skatteskulder 11
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18

Summa Kortfristiga skulder

Transaktion 092271 15557550615164

2024-12-31

117 503
5955 110
2 765 610
2 066 318

23 275 204

34 179 745

664 278 977
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2023-12-31

50 000

50 000

36 272 827
34 162 784

e 0 R S f R 2L

2110043

2 160 043

619 360 231

619 360 231

427 827
33 618 000
583 295
1 120 686

35749 808
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Rapport over forindringar i eget kapital

Ingaende eget kapital 2023-01-01
Erhé edgartillskott

Allet akts
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Ingiende eget kapital 2024-01-01
Erhallet aktiedgartiliskott
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31

Arets resultat verensstimmer m

— e Transaklion 09222115557550618164  {mmn)

Aktie-

50 000

50 000
50 000

R

50 000

ed arets totalresultat,

Senerat LB, LR, JT, JL

Balanserat

272 827
36 000 000
-34 162 784

2110043

2110043
12 621 000
-8 146 507

6 584 536
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Summa

2 160 043

2 160 043
12 621 000

6 634 536
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Kassaflodesanalys 2024

Lopande verksamhet

Rorelseresultat _

ustering for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Avskrivningar och nedskrivningar 11 865 279
lemmmsmmitm 115 485
34 630 110

1 ranta 2 579

Be ald mk@msmkm 0

30 087 234

7 440 467

=20 175 259
-3 990 673

yande verksamheten -16 725 465

Kassaflode fran den lo}

Investeringsverksamhet
Investeringar 1 materiella anldgg

ningstillgangar

Kassaflode frin investeringsverksamheten 0

swrkmmhﬁt
gartillskott

Fmﬁnsi%rm

12 621 000
~619 360 231

Amo rt%rm g lm
Up'mgnﬁ lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode 0
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut® 0

-107 04
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2023

21336 732

3 755 339

0

-29 874 370
7 846

-2 774 453

-300 035
-9 299 512

-12 374 000

5 000

-107 045 000

36 000 000
-
83 419 000
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Koncernforhillanden

Bolaget ir ett heldgt dﬁﬁm’bmag till Alecta Bredden Holding 2 AB (org.nr. 556918-4806). Alecta
médm Holding 2 AB ér 1 sin tur %t% hﬁm ot d{memm g till Alecta Bredden Holding AB

(org.nr.
556922-4198) bada mﬁzd sdte 1 Stockholm. Moderforetag 1 hela koncernen och narm

ast dverordnade
mﬁderfmemg som ¢ u %mnmmredwisnmg i viﬁkm foretaget ingar dr Alecta Tjdnstepension
Omsesidigt, org. .

Av fOretagets totala inkOp och forsdljning avser 0 tkr av inkdpen och 0 tkr av forsdljningen andra
bolag mmom hela den foretagsgrupp som foretaget tillhor per 2024-12-31.

: mttan{ie

nmdm* fm érsmdﬁwsnm
M PP id (going concern). Tillgangar och

.rgmdwziﬁumgﬁhgm (1995:1554) och

De finansiella rapporterna har uppréttats 1 - 1et med /£
%t tiﬂamm R 21 i mlg ghﬁit mﬁd

RFR 2 - Rﬁd@wmmg ﬁ}f Jurﬁ_dmkﬁ p%m@mg B
mgmma 1 EF‘NAR 2012 3 .ﬁ,

mh med_ mkemkﬁpsém 224 upmm&g émwdwimm gen med tillimpning av
Argr@d=wi.smmgﬂ igen och Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning
for juridiska personer. Tidigare m}iimpm&ﬁ Arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Ammdwismng mh kmwmmdwismn 23). Over har bedomts att inte medfora nagra

Det finns varken nagra nya eller dndrade redovisningsprinciper, med tillimpning fran 1 januari
2024, som visentligt paverkat bolagets finansiella rapporter eller ndgra med tillimpning frin 1
januari 2025 eller senare som forvintas fa nagon visentlig paverkan pé bolagets finansiella
rapporter,

Tna presenteras 1 svenska

Intaktsredovisning
Intdkter redovisas 1 takt med att identifierade prestationsataganden har fullféljts av siljaren och
specificeras 1 avtalet

kontroll har évergétt till képaren. Intdkt varderas utifran den ersattning som
med kunden.
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Hyresintdkter

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter mmkmmdmwmg 1 resultatrakningen linjéart over
hyresperioden. Forskottsbetalda hymr redovisas som t L intakter, Samtliga hyresintakter
redovisas som operationella leasing 'yresrab aﬁw beriknas for kvarvarande hyresperiod

intakter, H
och detta belopp redovisas mdml linjért over é:t%fstémd% ﬁhwmpmfmég

(04888

3

o

W“‘f ::_f'f:f

redmfmm nar dﬂ ﬁ:@mh_gﬁf nmhg sak%rh%t m ﬂ}mmget kﬁmmﬁr zatt m@mﬂ& bldmﬂ

St&ﬂ i ga Sm__

och samtliga villkor som éar forknippade med bidraget kommer att uppfyllas. Om det finns villkor
kopplade till bidraget som maste wppfyhag innan bolaget ar %wﬁtﬁga att ta emot d gkjmg
redovisningen av intdkt upp till dess villkoren har uppftyllis. Statliga stod redovisas som Gvrig intakt
och periodiseras 6ver samma period som de kostnader (ﬁ_lmﬁ.tl’ﬂ reducerade intdkter) blmgﬁt ar

avsett att kompensera for.

U701 202

i

-

Finansiella intdkter
Finansiella intdkter redovisas 1 den period de avser med tillimpning av eftektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktu

ell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som forvéntas aterfas frén eller t

tillampas {or att berakna beloppet ar de som ar antagr

betalas till Skmwwkﬂ D% amﬁﬁmmﬁr Gﬂh Skﬁﬂﬂﬁm som

nsaktioner som redovisas 1 eget kapital redovisas 1 eget

Aktuell inkomstskatt hinforlig till poster/tra
kapital och inte 1 resultatrikningen.

"""" Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld redovisas pa balansdagen 1 enlighet mm balansrikningsmetoden for
temporira skillnader mellan tillgdngars och skulders skatteméssi ga och redovisningsmassiga
virden. Uppskjuten skatt beraknas med tillamplig sigmtmm som beslutats eller aviserats per
balansdagen och som forviintas gilla nir den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framfor allt pa gru
avskrivningar och ﬁkmmmﬂsm oA Mskrwnmgm pa f&waﬁmmgsfmh

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna gkmmfmdrmgw I‘%dQWS&E endast 1 den omfattning att det ar sannolikt att framtida

dverskott kommer att finnas tillgingliga, mot vilka de temporira skillnaderna kommer att kunna
utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsratt tor
aktuella skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och
skatteskulderna hinfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att
reglera saldona genom nettobetalningar.

~ Transaktion 052221 15557550618164

signerat LB, LR, JT, JL
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Forvaltningsfasticheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter som innchas 1 syfte att erhalla hyresinkomster eller
viardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hinférbara
trmmktimgkmma er, “‘Hk{:@mmméﬂ utgifter laggs till det redovisade vérdet for fastigheten om det
ar sannolikt att den ekonomiska nyﬁﬁn som ar forknippad med fmnglmtm forbattras 1 fmhalim le
till {im nwé, som gﬁﬂdﬁ c::!é dm angkaﬁadm Alﬁa andra tillkommande utgitte
redovisas som kostnad 1 den pmd d% uppkommer. Efter mskaffnmgstmfﬁlm redﬂwgm

forvaltningsfastigheten till amk&ffmmwma mﬁd avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuell nedskrivning samt med tilligg for w%nm@lﬁ uppskrwnm; Utgifter fm mpmmmmr och

m lopande underhall kostnadsfors 1 den period de uppkommer.

g berdknas enligt foljande: Antal dr
Byggnad 50 Ar

Avskrivnin

Nedskrivning av materiella anlaggningstillgangar

Tillgas all nedskrivningstestas nirhelst hindelser eller fordndringar 1

gar som lopande skrivs av sk g
férhallanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tiligangens redovisade virde overstiger dess
atervinningsvirde. Atervinningsvirdet dr det hogre av tillgdngens verkliga virde minskat med
forsdlyiningskostnader och dess nyttjandevérde,

_____________ Leasing

Bolaget redovisar leasing 1 enlighet med undantaget for IFRS 16 1 RFR 2 p. 1 innebédrande att

Bol
leasing redovisas 1 enlighet med punkterna 2 till 12.

Som leasetagare redovisas leasingavgifter som kostnad linjért G

redovisas inte nyttjanderatter och leasingskulder 1 balansraknin; »

leasegivare redovisas som operationella leasingavtal. Nar bolaget dr leasegivare faststills vid varje
leasingavtals inledningsdatum huruvida leasingavtalet ska klassificeras som ett finansiellt eller
operationellt leasingavtal. Bolaget har endast operationella leasingavtal som leasegivare, se vidare
under hyresintakter,

Finansiella instrument - redovisning och vardering
Bolaget redovisar finansiella instrument 1 enlighet med undantaget for [IFRS 91 RFR 2 p. 2
innebédrande att finansiella instrument redovisas 1 mﬁ ghet med punkterna 3 till 10.

Bolaget virderar finansiella anldggningstillgangar till anskaffningsvéirde minus eventuell
nedskrivning och finansiella ﬁtﬁSMtﬂlﬂgSﬁlWQHg&r enligt ldgsta mrd%m prmmp For ﬁmnawlh
tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde tillimpas nedskrivningsregle

9.

da dvervirden finns pa fastighet som
foreligger, dvs full realisationsmojlighet fﬂmliggen
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Fﬂrda’mgﬂr

ed tort: - redovisas som

_:mm edovisas till upplupet

ffning -wmdﬁ m;h hm* ﬁﬁﬁf mémdmﬂ %dczmﬁmg av resawermgsbehw uppmgtm till det
b%lﬂpp varmed de beriiknas i inflyta vilket innebdr att de redovisas till anskaffningsvirde med
reservering for forvintade fmlustw For bolagets fordringar anvands dm f’mmﬁdadﬁ modellen for
kreditreserveringar. Det gors 16pande bﬁdémnmgm for kreditreserveringar baserat pa historik samt
nuvarande och framatblickande faktorer. n * en bedémning om reservering for fordringar
som dr forfallna med mer én 90 dagar, 2 ﬁimmrm'Eag redovisas till anskaffnin gswrd@

och beddms lapmld@ for eventuella mmwmmgm F ordringar utan sdkerhet 1 fastigheter uppgér till
ett wagmm, elopp.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde, med tillimpning av effektivrantemetoden.

Redovisning av koncernbidrag
Kamﬁmbirg redovisas som bokslutsdisposition.

Personal
Under aret har bolaget ej
ersattningar.

agra loner eller andra

haft nagon anstélld

kdtaiﬁdﬁﬁﬁluﬂ ner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 férhallande till
balansomslutningen.

t2 Vasentliga uppskattningar och bedomningar

Upprittande av de finansiella rapporterna och tillimpning av olika redovisningsstandarder baseras
pa styrelsens uppskattningar och bedémningar. Dessa grundar sig dels pa historisk erfarenhet dels
pa andra faktorer, inklusive forvintningar pa framtida hdndelser. Styrelsen utvirderar 16pande

gjorda uppskattningar och bedomningar. Verkligt utfall kan avvika fran gjorda uppskattningar och

beddmningar.

mrade dar uppskattningas
gangar mh skulder for ﬁlagﬁt ar f’mmﬁmq 1gsfastighed 10t g
Wmmngspmmmw och prmmpﬂ‘ for nedskrivning maem@e materiella anhg."1mgmllg‘mgm, I not
6 F ﬁwﬂmmgshmgmmr lamnas upplysning om verkligt viarde samt beskrivs grunderna {for
viardering till verkligt varde.
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Not 3 Finansiell riskhantering

Finansiell riskhantering
B @h

et r exponerat 10r ett antal finansiella risker. Det Gvergripande malet ar att ha en
kostnadseffektiv finansiering inom foretaget. Foretagets framsta finansiella skulder utgors av
c:) interna lan.

TOZ04891

Sl

Ranterisk

Bolaget finansieras enbart av koncerninterna lan och bedoms darmed inte exponeras {or
refinansieringsrisker. Bo gatt nagra swapavtal eller liknande derivatinstrument for att
sakra sig mot fluktuationer 1 rintor.

Kundkreditrisk

Kreditrisk dr risken att en motpart inte kan uppfylla ett atagande under ett finansiellt instrument
eller kundavtal, och leder till en finansiell forlust, Kreditrisk hanteras framst genom
forskottsbet: h bankgarantier. Styrelsen anser att det inte existerar nagon betydande

Iningar och
koncentration av kreditrisk med ndgon enskild kund, motpart eller geografisk region for bolaget,

De finansiella tilleangarnas kreditkvalitet
Kreditrisk tor finansiella tillgdngar som varken forfallit till betalning eller dr 1 behov av
nedskrivning dr hogst begrinsad eftersom kunderna erlagger hyrorna 1 forskott.

Likviditet och refinansieringsrisk
Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering for verksamhet vid en given
tidpunkt. Bolaget finansieras enbart av koncerninterna lan och bedoms ddrmed inte exponeras {o6r

refinansieringsrisker.

Not 4 Operationella leasingavtal

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgaster. De kommersiella leasingkontrakten
har oftast hyresvillkor om mellan 3 och 15 ar med fast hyra samt avtalad indexupprakning.

Minsta framtida hyresintakter avseende icke uppsagningsbara operationella hyresavtal per den 31

december dr enligt foljande:

Mindre dn 1 ar 48 784 962
1-5 ar 166 007 739
Mer dn 5 ar 68 733 685

Framtida hyresinbetalningar 283 526 386

Information avseende 2023-12-31 saknas pg
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Direkta fastighetskostnader

2024 2023

Driftskostnader 2 559 233
Underhallskostnader 1 984 570
Fastighetsskatt 2937 120

Summa direkta fastighetskostnader

Fastighetskostnader avseende forvaltningsfastigheter som inte
genererat hyresintikter

5 908 562

Summa direkta fastighetskostnader

Not 6 Forvaltningstastigheter

2023-12-31

Byggnad ~
mgéméa ackumulerade anskaffningsvarden 592 715 691 435 670 691

“Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 592 600 206 592 715 691

Ingdende ackumulerade avskrivninga -5 755 339 (O
Arets avskrivningar -11 865 279 -5 755339

Utgidende ackumulerade avskrivningar -17 620 618 -5 ?55 33?

574 979 588 586 960 352

Mark
Ingdende ackumulerade ans

64 415 390 64 415 3 90

rk 64 415 390 64 415 390

Utgiende redovisat virde M;

Summa Forvaltningsfastigheter 639 394 978 651 375 742

Signeral LB, LR, JT, JL s
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Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Det verkliga virdet pa forvaltningsfastigheten uppgar till 924,6 MSEK*, Samt
kategoriseras som niva 3 1 den sa kallade verkligt vm@hmmmn 1 IFRS 13 wékﬂ mne%}m* m
vwiﬁrmgm byggw pd icke observerbar indata. Ingen extern vardering har skett av bolagets
fastighet eftersom bolaget {6ljer en princip om m mtﬁ exmmt virdera uyil gen forvirvade

astigheter, ddr forvarvspriset 1 sig anses vara ett marknadspris.

Itningsberittelsen om Gvergang till nya

['rog aterhamning i svensk ekonomi

Riksbanken har successivt lﬁt{m pﬁ pﬁﬁﬁiﬂﬁlﬁikﬁﬁ till t6ljd av en sjunkande inflation och ett
rtsatt svagt konjunkturlage 11 * Trots 125-punkters lagre S"E}mmm mh gmmng om

ytwril gﬁm rzmwgmknmgm mder 2{}25 har svensk ekonomi dnnu inte uppvi 1g

aterhdmning. Den urholkning av 1 som praglat de senaste émn hﬁf mﬂj h ng paverkat

svenska hmlmli vars kﬂmummﬂ fmblm%; sterhallsam. Fortsatta rantesin --nmg&r kombinerat med

stigande realloner och finanspolitiska stimulanser forvintas dock stodja efterfragan bhmi hmm%um

Investeringsmarknaden: Aterhimning inledd
Efter tre inledande kvartal av stigande fastighetsaktier, ﬁmﬂm :naﬁmrmgm 1 obligats
och ldgre marknadsrantor har nu dven den nagot laggande direktmarknaden ng an tydh gare
tecken pa att en ny cykel ar inledd. I det normalt sett affﬁmlmmswa fjmdﬁ kvartalet har antalet
kommunicerade affarer duggat tatt och for 2024 h;ar sedan en i‘id tillbaka

iva pa marknaden har stigit, den ﬁnanmm

Overstigit den svaga noteringen 2023, Antalet Koy pa marl
oron i sektorn har sjunkit och 1 takt med att &E&m“ mtamtg bver E}hkﬁ segment

klarnat under aret. Aven om riskviljan inte ir tillbaka pa nivan som radde under dren 2020 och
2022 har forutsidttningarna for fastighetsmarknaden forbittrats under 2024, Samtidigt som den
finansiella stressen 1 marknaden minskat under aret har ett allt storre fokus skiftat ti1ll det operativa.

kﬁﬂﬂﬁf fmgm %:v_ kalkymm f@r bo Stmwwmkmm ar fm‘tfmmd% fmm vad
den tidigare var, .mn om Ewmﬁk @ﬁkmam‘i fOrvintas uppvim en god tillvaxt under 2025 ér det inte
sikert att den sencykliska svaghet som idag noteras pa fasmghﬁsmaﬂmaﬁn hka Snabt kﬁmmm‘ att
vanda till det positiva. Trenden av att kvalitet premieras pa investerarmarknaden kan diarmed tdankas
fortga ett tag t1ll. Att en historiskt stor andel av trmgaktmmmlwnm md%f I@kﬂmamm till
landets storstdder samt att det forefallit en viss avsaknad av storre Wﬂfﬁfﬁj&fi’émr indikerar att

: ferarmarknaden famm karaktdriseras av en viss grad riskaversion. De w% senaste aren har
smi smf d% pmgims av ett fokus pa att anpassa kapitalstrukturer vilka var fm en
Eégmmamlﬁ m Avm om dﬂ fmtfmmée: &t&rﬁms SHESSE&&% bolag i sektorn har manga aktore:
fmm o tﬂﬁgm‘} gag m:h Em Stﬁfkﬁ umd@rh g gam%

1d stighetssektorn

éwﬁgw éwr tlﬁ mt f@km pé mlvmm
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Marknaden for bygeritter
Situationen med Okade produktions- och tinansieringskostnader under de senaste aren innebar att

marknaden for utvecklingsmark ir betydligt mer avvaktande for ﬂ?éwamm% jﬁmﬁ;ﬁri med

sestering sbmﬁm ar ocksa mycket kdnslhiga {or variationer i imgémggpmatmr sdsom sannolik
intakt samt bedomd x Denna hﬁwﬁ%mgmf&kt medfor relativt stora fluktuationer
: ] ' k 1 1ag oOr de m ﬁm aﬁmkﬁm | m&tmﬁqﬁw la gm

Summa ovriga rorelseintikter 10 215 0

Not 9 Rinteintikter och liknande resultatposter

Réanteintiakter, skattefna 2 579

Summa ranteintikter och liknande resultatposter 2579 7 846

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

YA 2023

Réantekostnader, koncernforetag
Rantekostnader, koncerntoretag tidigare koncerntillhorighes

1218250 0
411 860 29 874 370

Summa rintekostnader och liknande resultatposter 34 630110 29

874 370

Transaklion 092221155575506 18164 Signerat LB, LR, JT, JL
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Not 11 Inkomstskatt

Redovisad skatt i resultatrikning

Aktuell skatt

Fordandring av uppskjuten skatt pa underskottsavdrag
Fordndring av uppskjuten skatt pa tempordra skillnader

Summa redovisad skatt

Avstamning av effektiv skattesats

Redovisat resultat fore skatt

Skatt beridknad enligt gidllande skattesats, 20,6% (20
Ej skattepliktiga intdkter

Ej avdragsgilla kostnader

Effekt av generell ranteavdragsbegransni

6%)

Summa redovisad skatt

Den genomsnittliga effek

omstskatt dr hanforlig till:

Uppskjuten ink

Uppskjuten ~ Uppskjuten

2024-12-31

skattefordran
2024-12-31

Aknwmﬁ
underskottsavdrag

Uppskjutna skatte
brutto 0 L

Avstamning uppskjutna skatter
Ingaende balans

Skattekostnad redovisad i resultatrikninger
Skatteintikt redovisad i resultatrikninger

Utgdende balans

Transaktion 082221 15557550618] 64

22420 610
-1 185 600
)

-3 606 210

-4 540 297
9335 301
531

-1 235

i 54@ 30?’

-3 606 210

Uppskjuten
-Skmmfwmn
2023-12-31

1 185 600

1 185 600

2024-12-31

Signeral LB, LR, JT, JL
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1 185 600
0

1 185 600

7 281 767
57 953

1 185 600

Uppskjuten
skatteskuld
2023-12-31

2023-12-31
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Not 12 Hyres- och kundfordringar

Hyresfordringar

Summa hyres- och kundfordringar

Foér ovanstdende fordringar har bolaget inga sa

rfa m mnzima H c dagar
Forfallna sedan 61-90 dagar
Forfallna sedan 91-180 dagar

Forfallna sedan mer dn 180 dagar

Summa forfallna fordringar 10 544
E] forfallna fordringar 12 360 052

12 370 5396

Summa

Not 13 Forutbetalda kostnader och upp

Periodiserade hyresrabatter
Forutbetalda forsdkringar
Ovrigt

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Not 14 Aktiekapital

Antal aktier
Vid érets borjan

Vid arets slut

Kvotvirde

Transakion 082221 155575506181 64

2024-12-3}

129 {}20
11 420 203

12 506 028

2024-12-31

S00

100

500

18(21)

2023-12-31

159 140

e e

159 140

10 544
12 360 052

12 370 596

2023-12-31

2023-12-31

500

300

100
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Not 15 Resultatdisposition

Balanserat resultat 14 731 (43
Arets resultat -8 146 507

Totalt 6 584 536

disponeras sd att 1 ny rdkning oéverfores 6 584 536

Totalt 6 584 536

Not 16 Rintebirande lin och forfallotid langfristiga lan

Tabellen nedan visar foretagets rintebdrande lan.

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga:

Lénebelopp 629 419 806 0

iternt lan exkluderas lan 2023-12-31 da detta avsag

1ationen nedan 1 denna not exkluderar foregaende ar av

[ ovan sammanstéillning avseende koncerni
bolag inom tidigare koncern. Aven mforn
samma anledning.

[ tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen 1or lang

Forfallotider for langfristiga lan ir enligt foljande:

Mellan 1 och 2 ar 0
Mellan 2 och 5 ér 0
Senare an 5 ar 623 464 696

= | o oD

Summa 623 464 696

anteforfallostruktur:

Transaktion 09222115557550618164 Signerat LB, LR, JT, JL
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31 december 2024 0-1 mén 2-12 man ltll 5ar Meran 5 ar

Lanebelopp 0 623 464 696 0 0 623 464 696

Bolaget viljer att inte redovisa odiskonterade fléden dels pa grund av. att de korta lanen hanfor sig
till ett koncernkonto hos Alecta Tjdnstepension Gmmsugt mmt att langa lan loper pa tills vidare,
dvs har ingen forfallotid. Riantekénslighetsanalys for de langa lanen mgmﬁm&s nedan.

Réntekdnslighet

K&ngil_heimmlysm nedan baseras pa Koncernens exponering for f’mandmngw 1
marknadsriantenivier och utvisar effekten pa Koncernens rantekostnader till {6ljd av sadana
férandringar.

Forandring av
2025 2026

+1% 6 234 647
-1% 34 64 -6 234 647
+5% 31 173 235 31 173 235
-5% -31 173 235 -31 173 235

Kanslighets ﬁml}rgm * indar sig pa ett rantescenario som styrelsen anser rium
kommande 12 manaderna samt att alla andra faktorer forblir oforindrade.

imligt mojlig under de

Skulder till koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31

Alecta Tjinstepension Omsesidig s, 5955110 0
Ovriga koncernforetag 623 464 696 0

Summa skulder till koncernforetag 629 419 806 0

an sammanstillning avseende koncerninternt lan exkluderas 1an 2023-12-31 da detta avsag
‘inom tidigare koncern.

Transaktion 09224115557550618164 vigneral LB, LK, JT,
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Upplupen kostnader 13 955 101 A EQE

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 23 275 204 1120 686

Not 19 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

Stockholm dag for undertecknande (se verifikat)

Lena Boberg Jenny Lindholm
Styrelsens ordforande Styrelseledamot

Lena Ronnbick
Styrelseledarmot

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som f

amgar av var elektroniska underskrift.

Cedra Vist Kommanditbolag

Jonas Tollback
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Alfab Goéteborg Vighuset AB for ar 2024.
Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och g
alla véisentliga avseenden réttvisande bild av Alfab Géteborg Viaghuset ABs finansiella stiallning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode {or aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens ovriga delar.

V1 tillstyrker darfor att bolagsstamiman faststaller resultatrak

o
F }
- Y

I s 44

ningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1

Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ér

oberoende 1 forhallande t1ll Alfab Goéteborg Vaghuset Al
krav.

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa kr

 enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen tor foregaende rikenskapsar har utférts av en annan revisor vars
uppdrag upphorde 1 fortid och som ldmnat en revisionsberittelse daterad 31 maj 2024 med
omodifierade uttalanden 1 Rapport om arsredovisningen.

Tidigare revisor har imnte uppréttat anmaélan om sitt tortida uttrdde enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen

cller underrittelse enlipgt 9 kap. 235 a § aktiebolagslagen.

Styrelsens ansvar

Diet ar styrelsen som har ansvaret {Or att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den mterna kontroll som den bedbmer ér
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddomningen av bolagets fOorméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr 33 ar tilldimpligt, om forhallanden som kan paverka f6rmag
att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
niagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

all

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 1or bedomningen av bolagets formaga att
fortsédtta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan

att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

Styrelsens revisionsutskott ska, utan att det paverkar styrelsens ansvar och uppgifter 1 6vrigt, bland

Fransaktion 09222 11555755064 1211
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o Revisorns ansvar

i Vira mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte

G innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegenthigheter eller misstag, och att
it ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hég grad av

o= sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
ey alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan {inns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen

e
M ' - ' i i ) " . _ . .
iig kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

+» identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgiirder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga 1or att utgdra en grund for
vira uttalanden. Risken for att inte upptiicka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogr
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

c

» skaffar vi oss en fGrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r var revision
for att utforma granskningsatgirder som dr ldmpliga med hiingyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

» utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten 1 styrelsens
uppskatiningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhiimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetstaktor som avser sadana hindelser eller forhillanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visenthig osakerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberitielsen {dsta
uppmirksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar dr ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pd de revisionshevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida

hiandelser eller f6rhallanden gbra att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamh

eripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

algneral




S R TR R R

—=  [ransaklion 09222 11555755064 1311

l Revisorer & radgivare

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden &.
Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Alfab Giteborg Vighuset AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst
eller torlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet 16r rakenskapséret.

Grund for uttalanden

avsnittet "Revisorns ansvar”, V1 ar oberoende 1 forhallande till Alfab Goéteborg Vaghuset AB
revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund fér vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av bolagets angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 Hvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Viart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhédmta revisionsbevis for att m

1 nagot viasentligt avseende:

» fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan {6ranleda
ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

d

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller 16rlust, och darmg
vart uttalande om detia, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om {orslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som uttors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

: Hie
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander vi professionellt omdéme och har
iingen av forvaliningen och

en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransks
grundar sig frdmst pa revisionen av

rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella
et innebdr att vi fokuserar granskningen pa

beddmmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.

sadana atgéirder, omraden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation, Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra forhdllanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens foérslag till dispositioner betriffande

bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Cedra Vast KB

Jonas Tollbick
Auktoriserad revisor

e Transaktion 09222 11555755064 1311 Signeral 31
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