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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseordforande intygar harmed, dels att den har kopian av
arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansridkningen
faststéllts pa ordinarie arsstimma den 23 februari 2024. Arsstdmman beslot att

godkanna styrelsens och verkstallande direktorens forslag till resultatdisposition.

Stockholm, 2024-02-23

o gt B

Martkus Winfridsson

Styrelselyﬁ
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Servicefastigheter 1 Tanndalen AB

559009-8843

Styrelsen for Servicefastigheter i Tanndalen AB far harmed lamna sin redogorelse f0r bolagets utveckling
under rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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Servicefastigheter i Tanndalen AB
559009-8843

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
Verksamhet

Bolagets verksamhet skall vara att dga och férvalta fastigheter samt darmed forenlig verksamhet.

FOretaget har sitt sate i Harjedalen.

Vasentliga hindelser under riakenskapsaret

2(8)

| februari 2022 beviljades bygglov for fastigheten Fundsdalen 25:8 dock sa dveklagades detta och slutligt bygglov
erhdllsinte forrén i slutet pa aret. Beroende pa det geopolitiska laget och osdkerheten pa marknaden har den fortsatta

processen varit vilande.

-LERARSOVERSIKT
Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2201-2212 2101-2112
Balansomslutning 38 606 38 994
Resultat efter finansiella poster -2 082 -2 226
Soliditet % 0 6

2001-2012
32 986

-3 325

12

1901-1912
33 118

-8 887

25

Resultat efter finansiella poster = Resultat efter finansiella intékter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och

skatter,

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Justerat eget kapital beraknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Beloppen i forandringar i eget kapital ar angivna i tusental kronor.

Aktiekapital Uppskriv- Balanserat
ningsfond resultat
Belopp vid arets ingang 50 29 585 -25 583
Resultatdisposition enligt bolagsstémman:
Balanseras i ny rakning -1 526
Forandring av
uppskrivningsfond -806 166
Aktieagartillskott 318
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 28 780 -26 626

Villkorade aktiedgartillskott uppgar per 2022-12-31 till 500 000kr (féregaende ar 181 922kr)

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -26 625 582
Arets resultat -2 082 417
Summa -28 707 999

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning -28 707 999
Summa -28 707 999

Arets

resultat
-1 526

1 526

-2 082
-2 082

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Totalt

2526

-640
318

-2 082
122
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' Rorelseresultat

. Resultat efter finansiella poster

o TH L e

. Arets resultat

Servicefastigheter i Tanndalen AB

559009-8843

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
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BALANSRAKNING 1

2022-12-31 2021-12-31
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TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdangar
Byggnader och mark 2 34 424 396 35 370 167
Pagaende nyanlaggningar och foérskott avseende materiella 3991 000 3 357 525
anldaggningstillgangar 2
Summa materiella anldggningstillgangar 38415 396 38 727 692

* Summa anldggningstiligangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

- Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31 2021 1a-31
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000

Uppskrivningsfond 28 779 923 29 585 447
Summa bundet eget kapital 28 829 923 29 635 447

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -26 625 582 -25 583 389
Arets resultat -2 082 417 -1 526 209
Summa fritt eget kapital -28 707 999 -27 109 598
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Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 3 5 928 664 6 094 602
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Kortfristiga skulder
| everantorsskulder 399 931 749 738

Skulder till koncernféretag 1263 938 10 737 968
Aktuella skatteskulder 51 137 94 400
Ovriga skulder 4 24 842 958 14 631 608

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 5997 934 4 159 660
' Summa kortfristiga skulder S T e L 7 32 555898 .. ~$3Q 373374

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 606 486 38 993 825
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Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR
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NOTER

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har uppréttats enligt rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning

(K3).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar tas upp till deras anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt

plan samt eventuella uppskrivningar eller nedskrivningar.
Avskrivning gors linjart ver den férvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde. Nedanstaende

nyttjandeperiods anvands.

Typ Nyttjandeperiod Procent
Stomme 40 2,3
Stomkomplettering/innervaggar 25 4
Installationer, varme, VVS, ventilation mm 20 5
Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 25 4
Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 20 5

Under rékenskapsaret 2022 behandlas hela fastigheten som en komponent och skrivs av med en nyttjandeperiod om 40
ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgéngar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvardet om inget annat anges nedan.

Inkomstskatt
Foretagets skatt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar inkomstskatt (bolagsskatt och kupongskatt)
for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt

sOM annu inte har redovisats.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare
transaktioner eller handelser. Den uppskjutna skatten beraknas pa temporara skillnader som uppkommer mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Uppskjuten skattefordran fér underskottsavdrag eller
andra skattemadssiga avdrag redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdraget kommer att kunna utnyttjas for att
mota overskott framtida beskattningsar. Den uppskjutna skatteskulden pa obeskattade reserver utgor en del av de
obeskattade reserverna och sdrredovisas saledes inte.
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ot 2 Sydmader e ik pleré Fyiringiniog T BB
Ingaende anskaffningsvarden 9 963 508 9 963 508
Fordndringar av anskaffningsvarden
Inkop 633 475
Utgaende anskaffningsvarden 10 596 983 9 963 508
Ingaende avskrivningar -821 263 -369 082
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -140 247 -452 181
Utgaende avskrivningar -961 510 -821 263
Ingaende uppskrivningar 29 585 447 23221033
Fordndringar av uppskrivningar
Arets uppskrivningar 9 000 000
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -805 524 -2 635 586
Utgaende uppskrivningar 28 779 923 29 585 447
Redovisat virde 38 415 396 38 727 692
Not '3 Uppsduten satteskuid L amra i
Uppskjuten skatt avseende uppskrivningsfond 5 928 664 6 094 602
Utgaende uppskjuten skatteskuld 5 928 664 6 094 602
Not 4 stallda sikeheter s st
Fastighetsinteckningar 23 049 000 20 849 000
Vaarav till koncernféretag, intresseforetag eller gemensamt styrt féretag 6 000 000 6 000 000
Summa stdllda sdakerheter 23 049 000 20 849 000

‘Not 5

Servicefastigheter i Tainndalen AB
559009-8843

Ovriga upplysningar

Koncernforhallanden

7(8)

Opertun Group AB, 559205-3721 &r moderbolag till Servicefastigheter | Tanndalen AB och har sitt sate i Stockholm .

| mars 2023 6verlat Opertun Group AB samtliga aktier i Servicefastigheter | Tanndalen AB till Nya Tanndalen

Hotellfastigheter AB, 559156-2755.

Visentliga hindelser efter rikenskapsdrets siut ..

Beroende pa det geopolitiska laget och osdkerheten pa marknaden har den fortsatta processen med byggnationen pa

den innehavda fastigheten Funasdalen 25:8 varit vilande under 2023, vi beréknar att ateruppta processen i Q2-Q3 2024.
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UNDERSKRIFTER

Harjedalen den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Markus Winfridsson
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anna Tornblom
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Servicefastigheter 1 Tdnndalen AB

Org.nr. 559009-8843

Rapport om arsredovisningen

Uttalande med reservation respektive uttalande

Jag har utfort en revision av arsredovisningen {6r Servicefastigheter
1 Tanndalen AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen, forutom effekterna av
det férhallande som beskrivs 1 avsnittet "Grund {6r uttalanden”,
upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av Servicefastigheter 1
Tédnndalen ABs finansiella stillning per den 31 december 2022 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens dvriga
delar,

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Som framgar av anmiirkningar under avsnitt Rapport om andra
krav enligt lagar och andra forfattningar har brister firelegat i
bolagets I6pande bok{tring av affdrshindelser dven efter
rikenskapsarets utgang vilket utgjort en begriinsning 1 min revision
av efterf6ljande hindelser.

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ir
oberoende i1 férhallande till Servicefastigheter 1 Ténndalen AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en riittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f0r den interna kontroll som den bedtomer
ir nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka
formagan att fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilliimpas dock 1nte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet édr en hog grad av sékerhet, men dr
ingen garantt fOr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptiicka en viisentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
ocgentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskalt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom;

 identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felakfigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsdtgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillriickliga och
dandamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en viisentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ir hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteliimnanden, felakiig information eller
asidosiittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision 16r att utiorma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

o utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tilthdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osidkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det {inns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhdllanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksamheten,

 utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvalining for Servicefastigheter 1 T4nndalen
AB for ar 2022 samt av {orslaget till dispositioner betritfande
bolagets vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar foérlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs niirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag ir oberoende i férhdllande till Servicefastigheter i Ténndalen
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt tullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillriickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir
forsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation fr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdimta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot visentligt avseende:

» fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget,
eller

e pi nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och dirmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hg grad av siikerhet, men ingen garanti f6r
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgiirder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rilkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utférs baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt 1 risk och visentlighet.
Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa siddana atgérder,
omraden och forhallanden som ir visentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtridelser skulle ha sédrskild betydelse f0r
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ér

relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag t6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr fGrenligt
med aktiebolagslagen.

Anmdrkningar

Brister i den i&pande bokféringen har forelegat saviil under
rikenskapsaret 2022 som efter rikenskapsirets utgang. Detta har
inneburit att det inte varit mdjligt att pa tillfredsstiillande sitt
Overblicka verksamhetens {6rlopp, stillning och resultat.
Bokforingslagens 5 kap. 1-2§§ har dérvid ej efterlevts.

Arsredovisningen har inte upprittats i sadan tid att det varit mojligt
att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen, halla arsstimma inom sex
manader efter rilkenskapsarets utgang.

Bolaget har under rikenskapsaret inte 1 riitt tid och med ritt belopp
vare sig redovisat eller betalat avdragen skatt, sociala avgifier eller
mervirdesskatt.

Stockholm den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Anna Tornblom

Auktoriserad revisor

Y S1MDBOJBhG-HyGFUukIZpJ

27}



Document
history

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:
23.02.2024 13:17 Servicefastigheter i Tanndalen AB - Revisionsherattelse.pdf

SENT BY OWNER: 2 pages

Anna Tornblom » 23.02.2024 10:41

DOCUMENT iD:
HyGFUukI2p

ENVELOPE ID:
S1MD80J8h6-HyGFUuKI2p

O Activity log

RECIPIENT ACTION*  TIMESTAMP (CET) METHOD  DETAILS

1. Anna Tornblom gy Signed 23.02.202413:17 elD Swedish BankiD (DOB: 1977/06/05)
anna.tornblom@bdo.se Authenticated 23.02.202413:16 Low IP:217.119.170.26

™ —ma ow o] - 1 oaas Fl pn R E ] Vo laam a g -~ T ™ s " Fm w1 i T am T PR N TR T T R L o i T S T N ST [ R SR A Y Foal oW o @ LT S 5 2 b ol Jmwin wAdeAm e Do’ wn Lo A% wmd SIS R BL AMEAELT DVeN b STaAT A T L FA o hms ey T 0 omerd g gy g PRS0 teu aE ] IR WIE F FTIA VR | K SRS W TN WA e TR Ry | el gl e e

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the 1D method used to access the document.

Custom events

e e . ~r L Mo Lot n 5y o= o . - A .S -k P - T R e | L SRt | LR U TR R I BT Ty -~ e - = phde e = g W e i i) B ' - @= £k = - ~omata

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above.
Copies of sighed documents are securely stored by Verified.

GDPR
compliant

Aoy ari-Yyuln i = iy whh plers Ly o mpity [0

Tory rporypfapr pae ey b, fortfie by p o menf-L T

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. standard




