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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Trianon Lerteglet 2 AB, 556935-0407 far harmed avge arsredovishing fér 2022.

Allmant om verksamheten |
Bolaget, som har sitt sate | Malmo, ager och forvaltar fastigheten Lerteglet 2 | Malmaé. Fastigheten
befinner sig vid Oxie station och omfattar 6 028 kvm bostéder och 100 |&dgenheter.

Bolaget har gj haft nagra anstéllda under innevarande ar eller féregaende ar, varfér nagra loner eller
ersattningar ej har utbetaits. -

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret samt efter rikenskapsarets utgang
Fusion har under aret inletts med féljande bolag dar Trianon Lerteglet 2 AB ar dvertagande bolag:

Trianon Lerteglet 1 AB 559015-0008
Trianon Murteglet AB 559008-9842

Under det kommande aret férvantas verksamheten bedrivas med oftréndrad inriktning.

Koncernforhallanden
Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Fastighets AB Trianon, 5566183-0281, med sate | Malmo.
Moderforetaget uppréattar koncernredovisning i vilken féretaget ingar.

Flerarsoversikt
Belopp i kr
2022 2021 2020 - 2019
Nettoomsattning 10 546 080 10 250 764 O 069 485 O 586 340
Resultat efter finansiella poster 6 318 724 6962119 3927134 -1350682
Soliditet % 0,7 8 3,9 | 1,6
Definitioner: se not 22 | ' 1
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel disponeras enligt féljande:
* Belopp i kr
Balanserat resultat 10 646 446
Arets resultat 4 132 978
Totalt 14 779 424
Balanseras i ny rakning s 14779424
Summa | - 14 779 424

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
}illhérande noter |
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Resultatrakning .
Belopp I kr | Not 2022-01-01- 2021-01-01-
, 2022-12-31 2021-12-31
Nettoomséttning B 4 10 546 080 10 250 764
10 546 080 10 250 764
Rérelsens kostnader |
Fastighetskostnader J) -2 866 990 -2 637 974
Ovriga externa kostnader - -439 188 -63 627
Av- och nedskrivningar av materiella och | | |
immateriella anlaggningstillgangar -1 278 275 -1 278 276
Rorelseresultat 6 5961627 6 270 887

Resultat fran finansiella poster

N..J

Ranteintékter och liknande resultatposter 474 6675
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 356 623 684 557
Resultat efter finansiella poster 6 318 724 6 962 119
Bokslutsdispositioner 9 -1 984 447 -137 805
Resulitat fore skatt - 4334277 6 824 314
Skatt pa arets resultat 10 201299 -1 395 941
Arets resultat | 4132 978 5428 373
Rapport over totalresultat

2022-01-01- 2021-01-01-
Kr 2022-12-31 2021-12-31
Arets resultat 4132 978 5428 373

Ovrigt totalresultat . . | )
Summa &6vrigt totalresultat - -

Totalresultat for aret | 4132978 . 5428 373
2. ,
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Balansrakning |
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar .
Forvaltningsfastigheter 11 132 003 781 133 282 056
132 003 781 133 282 056
Finansiella anlaggningstillgangar ,
Andelar i koncernféretag 12 20 003 818 ~
Uppskjuten skattefordran, 13 29793 -
' 20 033 611 ~
Summa anlﬁggningstillgéngar 162 037 392 133 282 056
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar 16
Kundfordringar 21 161 117 802
Ovriga fordringar 592 361
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 115 657 139 602
| 137 410 257 765
Kassa och bank - -
Summa omsattningstillgangar 137 410 257 765
SUMMA TILLGANGAR 1562174 802 133 539 821
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital |
Balanserad vinst eller forlust 10 646 446 5218 073
Arets resultat 4132 978 5428 373
14 779 424 10 646 446
Summa eget kapital 14 829 424 10 696 446
Avséattningar
Uppskjuten skatteskuld 15 3 356 684 3 125 592
3 356 684 3 125 592
Langfristiga skulder 16 |
Skulder till kreditinstitut 17 - 104 817 375
Skulder till koncernféretag 18 - 11 557 234
- 116 374 609
Kortfristiga skulder 16
Skulder {ill kreditinstitut 17 104 817 375 2 286 500
Leverantbrsskulder 164 184 137 790
Skulder till koncernféretag 28 129 704 149 185
Skatteskulder 8 517 8 517
Ovriga skulder 28 842 34 984
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 840 072 726 198
133 988 694 3343 174
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 162 174 802 133 539 821

' 2738
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Rapport over forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital . resultat - resultat
Belopp vid arets ingang 2021-01-01 50 000 2 099 136 3118 937
Omforing av féregaende ars resultat 3118 937 -3 118 937
Arets resultat ' 5 428 373
Belopp vid arets utgang 2021-12-31 50 000 - 5218 073 5428 373
Belopp vid arets ingang 2022-01-01 50 000 5218073 5428 373
Omféring av féregaende ars resultat 5428 373 -5 428 373
Arets resultat | 4 132 978

JBelopp vid arets utgang 2022-12-31 - 50000 10 646 446 4132 978
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Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

#I:ikvida medel vid arets slut

Kassaflodesanalys
- 2022-01-01-~ 2021-01-01-
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
Den Iépande verksamheten
Rérelseresultat 5 961 627 6 270 888
Finansiella poster 357 097 -2 308 768
Justeringar fér poster som inte ingar | kassaflédet, m m 1278 275 1278 275
7 596 999 5 240 395
- Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 7 596 999 5 240 395
forandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran féréndringar i rOrelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 120 365 -105 480
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 134 126 150 627
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 7 851 480 5 285 542
Investeringsverksamheten
Forvarv av finansiella tillgangar -20 003 813 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -20 003 818 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -2 286 500 -2 286 500
Avgaende skuld koncernbolag - -2 999 042
Tillkommande skuld koncernbolag 14 438 838 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 12 152 338 -5 285 542
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Tillaggsupplysningar

Not1 Allman information

Trianon Lerteglet 2 AB med org.nr 5566935-0407 ar eff aktiebolag registrerat | Sverige, med séte |
Malmfj. Bolaget dger och fOrvaltar fastigheten Lerteglet 2 i Malma.

Bolaget ar ett helagt dotterféretag till Fastlghets AB Trianon, org.nr 556183-0281, som upprattar

koncernredovisning i vilken detta bolag ingar.

Not 2 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper |

Allmanna redovisningsprinciper + .
De finansiella rapporterna har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 -
Redovisning for juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR
2012:3 da bolaget ar ett dotterféretag till Fastighets AB Trianon AB, 556183-0281 som tillampar IFRS i

dess koncernredovisning.

Varderingsprinciper m m
Tillgadngar, avsattningar och skulder har varderats utifrn anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta f
Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i SEK.

Intéktsredovisning
Intékter redovisas da det ar troligt att ekonomiska foérdelar kommer foretaget tillgodo och att intakterna

kan faststallas pa et tillforlitligt satt. Féretagets intakter utgors 1 allt vasentligt av hyresintakter.

Hyresintékter
Samtliga forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintakter i

fastighetsférvaltningen redovisas i den period som hyran avser. | de fall hyreskontraktet under viss tid
medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan tidpunkt hégre hyra, periodiseras
denna under- respektive 6éverhyra éver kontraktets [6ptid. Erséttning 1 samband med uppségning av
ﬂyresavtal | fortid intaktsfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgésten.
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Statligat stod

Regelverk - [AS 20 Redovisning av statliga bidrag och upp! ysmngar om statliga stéd

Statligt stdd ar en atgard av staten i syfte att lamna en ekonomisk férdel som uppfyller vissa kriterier.
Enligt IAS 20 ska statliga bidrag, inklusive icke-monetéra bidrag som redovisas till verkligt vérde, inte
redovisas forran det féreligger rimlig sakerhet att bolaget kommer uppfylla villkoren férknippade med
bidragen och bidragen kommer erhallas. Statliga stéd som erhalles fér anskaffningen av en tillgang
kan redovisas som en minskning anskaffningsvardet alternativt periodiseras éver nyttjandeperioden av
tillgangen. Stéd som erhalles for andra andamal skall minska kostnaden i det fall kostnaden inte hade
belastat resultatet om inte aktiviteter som ger réatt {ill stédet hade utférts. St6d som ges f6r att minska
kosthader som bolaget hade redovisat oberoende av ratt till stéd redovisas som en intdkt.

Redovisning av stathga stod
Statliga bidrag finns i form av sjuklénekostnad och [6nebidrag f6r enstaka bolag | koncernen.
Sjuklénekostnad erhalls arligen och intaktsférs vid samma tidpunkt. Lénebidragen erhalls manadsvis

och intaktsfors | den period de avser.

Investeringsstéd for investeringar | forvaltnlngsfastlgheter minskar anskaffningsvardet av den
materiella anlaggningstillgangen. ?

Rdrelsekostnader samft finansiella tillgangar och skulder
Fastighetskostnader

Utgérs av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrning, administration och underhall av
fastighetsinnehavet.

Finansiella intéxter och kostnader N
Finansiella intakter och kostnader bestar av ranteintékter pa bankmedel och fordringar samt
rantekostnader pa lan. Ranteintakter och rantekostnader redovisas enligt effektivréntemetoden.

Inkomstskatter .
Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt samt uppskjuten skatt. Skatten redovisas i
resultatet, utom nar skatten avser poster som redovisas i1 6vrigt totalresuitat eller direkt i eget kapital. |
sadana fall redovisas aven skatten i évrigt totalresultat respektive eget kapital. |

Uppskjuten skatt beréknas enligt balansrakningsmetoden pa alla vasentliga temporara skilinader. En
temporéar skillnad finns nér det bokférda véardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det
skatteméssiga vardet. En sadan skillnad kan uppkomma till exempel vid en upp- eller nedskrivning av

en tillgang.

Uppskjuten skatt berdknas med tillampning av den skattesats som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som férvantas galla nar den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller nar

den uppskjutna skatteskulden regleras. Vilket fér narvarande ar 20,6%.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det ar froligt att framtida skatteméassiga
dverskott kommer att finnas mot vilka de temporara skillnaderna kan nyttjas. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfér sig till inkomstskatt som debiteras av samma
myndighet och d& koncernen har fér avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

[anekostnader |

| &neutgifter utgérs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett foéretag lanar pengar.

L aneutgifter som ar hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att
fardigstalla aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvarde. Ovriga laneutgifter redovisas som

ﬁen kostnad | den period de uppkommer.
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Forvaltningsfastigheter .
Férvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhaila
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa. Forvaliningsfastigneter redovisas
vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférbara transaktionskostnader. Tillkommande
utgifter 1aggs till det redovisade vérdet for fastigheten om det &ar sannolikt att den ekonomiska nyttan
som &r forknippad med fastigheten férbattras i férhallande till den niva som gallde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tilkommande utgifter redovisas som kostnad | den period de
uppkommer. Efter anskaffningstilifallet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med
avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivhing samt med till&dgg fér eventuell
uppskrivning. Utgifter f6r reparationer och I6pande underhall kostnadsfors i den period de uppkommer.
Rantekostnader-aktiveras vid stérre ny- till- samt ombyggnationer.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar ar fysiska tillgangar som anvénds i féretagets verksamhet och har-en
férvantad nyttjandeperiod éverstigande ett ar. Materiella anlaggningstillgangar varderas till sina
respekiive anskaffningsvarden och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar
materiella anldggningstillgangar redovisas tas hansyn il tillgangens eventuella restvarden nar det
avskrivningsbara beloppet faststalis. Avskrivningen inleds néar tillgangen ar fardig att tas i bruk.

Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrakningen nér den avyttras eller om den inte kan
férvantas fillféra nagra ekonomiska férdelar | framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den
saljs. Vinst och férlust berdknas som skillnaden mellan férsaljningspriset och tillgangens redovisade
varde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrakningen den redovisningsperiod da fillgangen avyttrats,
sasom 6vrig kostnad eller 6vrig intakt.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar : Ar
Férvaltningsfastigheter | - 100 .
Nedskrivning

Tillgangar som lopande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller foérandringar |
forhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp va-rmed tillgangens redovisade varde 6verstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvardet ar det hogre av tillgangens verkliga varde minskat med

férsaljningskostnader och dess nyttjandevarde.

Leasing
Bolaget anvander undantaget géllande tillampning av IFRS 16 Leasingavtal,. vilket innebar att all
leasing redovisas som kostnad linjart éver leasingperioden. ,

Finansiella instrument
Bolaget tillampar inte varderingsreglerna i IFRS 9. Detta innebér att finansiella tillgangar och skulder
redovisas till upplupet anskaffningsvarde med tilldmpning av effektivrantemetoden. En finansiell
-tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansréakningen nar rattigheterna i avtalet
realiseras, forfaller eller bolaget pa annat satt férlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort
fran balansrakningen néar forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland annat tillgangarna fordnngar
hos koncernféretag samt bland skulderna skulder till kreditinstitut, leverantérsskulder och dvriga
kortfristiga skulder, En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett
nettobelopp i balansrakningen endast nar det foreligger en legail ratt att kvitta beloppen samt att det
féreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt reallsera tillgangen och

reglera skulden.

Eoretagets affarsmodell for att hantera tillgangen samt karaktaren pa tillgangens avtalade kassafl6den
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Utgor underlag for klassificering och varderlng varvid de finansiella tlllgangarna Klassificeras 1 fOljande
kategori:
Finansiella tillgangar som véarderas till upplupet anskaffningsvéarde

Samtliga finansiella skulder klassificeras i f6ljande kategori:
Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde

Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvérde
Finansiella tillgangar varderas {ill upplupet anskaffningsvarde om bada féljande villkor &ar uppfylida:

Den finansiella fillgangen innehas inom ramen f6r en affarsmodell vars mal ar att inneha finansiella
tillgangar i syfte att inkassera avtalsenliga kassafléden.

De avtalade villkoren fér den finansiella tiligangen ger vid bestdmda tidpunkter upphov till
kassafldden som endast &r betalningar av kapitaibelopp och ranta pa det utestaende kapitalbeloppet.

Finansiella fillgangar varderade till upplupet anskaffningsvérde ingar i omsatiningstillgangar med
undantag for de poster med forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som
anlagagningstillgangar. |
Varderlng efter anskaffningstidpunkten sker fill upplupet anskaffnlngsvarde minskat med eventuell
reservering for kreditforluster.

En nedskrivning av kundfordringar redovisas i resultatrakmngen som Ovrig extern kostnad och en
nedskrivning av lanefordringar redovisas som finansiell post i resultatraknmgen

Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvérde

Finansiella skulder redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter avdrag for
transaktionskostnader. |
Darefter redovisas finansiella skulder till upplupet anskaffningsvarde och eventuell skillnad mellan
erhaliet belopp och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrakningen férdelat éver skuldens [6ptid,
med fillampning av effekfivrantemetoden.

Upplupet anskaffningsvéarde

Upplupet anskaffningsvérde beréknas med hjélp av effektivrantemetoden, vilket innebar att eventuella
- gver- eller underkurser som direkt hanférliga kostnader eller intakter perlodlseras Over kontraktets

l6ptid med hjalp av den berédknade effektivrantan. Effekiivrantan ar den réanta som ger instrumentets .

anskaffningsvarde som resultat vid nuvardesberakning av framiida kassatloden.

Féregdende ar hade bolaget en skuld till moderféretag som varierade med véardet av derivatinstrument
(swapavtal) | moderforetaget Derivatinstrumenten tecknades i moderforetaget i syfte att sakra =
rantekostnader pa skulder till kreditinstitut | dotterbolaget. Avtalet med moderforetaget har upphort
Vllket innebdar att det gj l&ngre finns nagon skuld att redovnsa

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktlllgodohavanden samt | férekommande fall kortfristiga placeringar
med en ursprungiig forfallodag pa tre manader eller mindre. FOr redowsade rékenskapsar finns inga

- kortfristiga placeringar.

Eftersom bolagets bankkonto &ar anknutet till koncernkonto redowsas bolagets likvida medel som
mellanhavanden till koncernféretag.

Obeskafttade reserver

Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrédkningen redovisas i
balansrakningen utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporara
skillnaden séarredovisas darmed ej.

Avsaétiningar och eventualforpliktelser

Avséattningar redovisas nar det finns ett atagande och det &r troligt att ett utfléde av resurser kravs och
en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Eventualférpliktelser redovisas om det féreligger ett

mojligt atagande som bekraftas endast av flera os&kra framtida héandelser och det inte ar troligt att ett
utflode av resurser kommer att krévas eller att atagandets storlek inte kan beraknas med tillracklig

sakerhet
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Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregelin som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tilldmpas vid upprattande av kassaflddesanalys. Det redovisade kassaflddet omfattar
endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Not 3 Viasentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och antaganden

F&r att kunna uppratta redovisning enligt god redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen
gbra beddémningar och antaganden som paverkar redovisade intakter och kostnader respektive
tillgangar och skulder samt évriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar.
De omraden dar uppskattningar och antaganden skulle kunna innebéara risk for justeringar i redovisade
varden for tillgangar och skulder under kommande rékenskapsar ar framst redovisat vérde for
férvaltningsfastigheter, samt upplysning om verkligt varde (se not 11). Redovisat varde beddéms
|6pande mot beraknat verkligt varde. | det fall verkligt varde understiger redovisat varde kommer detta
att paverka resultatrakningen negativt. Vid framtagande av verkligt varde krévs bedémningar av det
framtida kassaflodet samt faststéllande av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och
~beddbmningar som har gjort framgar av not 11.

Not 4 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvard

Féretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster. De kommersiella leasingkontrakten
[6per oftast pa 3 -~ 10 ar. [ periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tillagg fér exempelvis
varme, fastighetsskatt samt el.

Minsta framtida hyresintakter avseende icke uppsagningsbara operationella hyresavtal per den 31
december ar enligf féljande:

Framtida hyresbetalningar

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Framfida minimileaseavgifter avseende icke
uppségningsbara operationella leasingavial: |
Inom ett ar | - 2 756

~ 2 756

Uppgifter enligt ovan avser bashyra enligt géllande hyresavtal utan tillagg och vidaredebiteringar.

Not 5 Fastighetskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

El- och varmekostnader 1284 173 1076 438
Ovriga driftskostnader 416 046 438 566
Reparation och underhall . 3583773 217 008
Ovriga fastighetskostnader * 812 998 905 962

dSumma 2 866 990 2 637 974
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Not 6 Inkép och forséljning mellan koncernbolag

12(17)

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Andel av arets totala inkdp som skett fran andra féretag 1 koncernen 214 064 66 416
Under aret har inga koncerninterna férsaljningar agt rum.
Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter
2022-01-01-~ 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Réanteintakter, Gvriga - 474 6675
Summa 474 6 675
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter |
| 2022-01-01- 2021-01-01-
| - 2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, koncernféretag 213 855 858 937
Ré&ntekostnader, 6vriga 1429 822 1 456 506
Aterféring nedskrivning av koncernmellanhavanden -2 000 000 -3 000 000
Summa -356 623 -684 557
Not 9 Bokslutsdispositioner ~
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
. dmnade koncernbidrag 1984 447 137 805
Summa 1984 447 137 805

Not 10 Skatt pa arets resultat

De huvudsakliga komponenterna nér det géller skattekostnader m

ed avslut den 31 december 2022 ar

foljande:
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Aktuell skattekostnad - -8 B17
Uppskjuten skatt -201 299 -1 387 424
-201 299 -1 395 941
Avstamning av effektiv skaftt
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Resultat fore skatt 4 334 277 6 824 314
Skatt enligt gallande skattesats 20,6 -892 861 206 -1 405 809
Ej skattepliktiga intakter | - O 868
Ej avdragsgilla kostnader -338 438 -
Temporar skillnad derivat 1 030 000 -
-1 395 941

ﬁérets skattekostnad

-201 299
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Not 11 Forvaltningsfastigheter -
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffhingsvéarden

-Vid arets bérjan | 138 060 000 138 060 000

Vid arets slut - 138 060 000 138 060 000

Ackumulerade avskrivhingar ‘

-Vid arets bérjan | -4 777 944 -3 499 668

-Arets avskrivning , , -1 278 275 -1 278 276
Vid arets slut 6056219 = -4777 944

Redovisat varde vid arets slut 132003 781 133 282 056

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Verkligt varde - 199 000 000 205 000 000
192 000 000 205 000 000

Bolagets forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och vardestegring. Samtllga
fastigheter klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Nybyggnation pa fastigheten har fardigstalits under 2018. Anskaffningsvardet har minskats med
utbetalt statligt investeringssttéd om 24 565 500 kronor. Forum Fastighetsekonomi AB har varderat

bolagets fastighet.

Forvaltningsfastigheter har varderats av externa varderingsinstitut med erkénda kvalifikationer.
Varderingarna har utférts genom analys av fastigheternas status, hyres- och
marknadssituation.Varderingarna har som huvudmetod utférts genom s.k. kassaflédeskalkyl av varje
fastighet, vilket innebér nuvardesberakning av bedémda framtida driftnetion, rantebidrag och .
investeringar. For berakning av framtida kassafléden har héansyn tagits till marknaden och naromradets
framtida utveckling, fastigheternas marknadsférutséattningar och marknadsposition, marknadsmassiga
hyresvillkor samt drifts- och underhallskostnader i likartade fastigheter. Till detta kommer nuvardet av
ett beddmt marknadsvéarde vid kalkylperiodens slut. For varderingarna har en femarig kalkylperiod
anvants. Jamforelse och analys har aven gjorts av genomférda kop av fastigheter inom respektive
delmarknad. Byggratter och potentiella byggratter har inte varderats.

Féljande antaganden och bedomningér har anvants:
- inflation har antagits till 2%-4% per ar
- hyresutvecklingen har i huvudsak antagits félja inflationen eller forekommande fall

indexupprakningen
- kalkylranta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomforda transaktioner samt individuella

bedémningar avseende riskniva, sannolik kdpare och fastighetens marknadspOSItlon
- avkastningskraven stracker sig fran 3% - 4%

Not 12 Andelar i koncernforetag
2022-12-31 2021~12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Tillkommande tillgangar 20 003 818 -

/Ijedovisat varde vid arets slut 20 003 818 -
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Not 13 Uppskjuten skattefordran

2022-12-31 2021-12-31

Kvarstaende réanfeavdrag
Ingaende balans , - 38 578
Férandring i resultatrakningen 29 793 -38 578

Utgaende redovisat varde 29 793 -

Not 14 Eget kapital

Aktiekapital |

Aktiekapitalet bestar vid arets slut av 500 aktier med vardera en rost och ett kvotvarde pa 100 kr per
aktie.

Bundet eget kapital
Bundet eget kapital far inte minskas genom vinstutdelning.

Balanserat resuftat -
Balanserat resultat utgérs av féregaende ars fria egna kapital efter eventuell vinstutdelning l&mnats.

Tillsammans med arets resultat utgér detta summa fritt eget kapital, det vill séga det belopp som finns
tillgangligt for utdelning till aktiedgarna.

Utdelning
Ingen utdelning kommer att foreslas for arsstamman 2022.

Not 15 Uppskjuten skatteskuld

2022-12-31 2021-12-31

Skillnaden mellan fastigheternas bokférda vérde
och skatteméssigt varde

Ingaende balans 3 125 592 1776 746
F&randring i resultatrékningen | 231 092 1 348 846
Utgaende redovisat varde 3 356 684 3 125 592

2~
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Not 16 Finansiella instrument och riskhantering

Finansiella instrument, verkligt varde

Samtliga poster i balansrakningen férutom materiella anldggningstiligangar, uppskjuten skatt, eget
kapital, obeskattade reserver, férutbetalda kostnader, férutbetalda intékier, aktuell skattefordran,
skatteskulder och avséattningar kiassificeras som finansiella tillgangar och skuider och varderas fill
upplupet anskaffningsvarde. For samtliga finansiella instrument beddms inte det redovisade vardet

avvika fran det verkliga vardet.

Foretagets risk bestar i huvudsak av ranterisk pa grund av rantebarande upplaning. Med ranterisk
avses risken for negativ paverkan pa féretagets resultat och kassafléden till f6ljd av férandrade
marknadsrantor. En férandring av marknadsrantan med en procentenhet skulle medféra en
resultatpaverkan med +/- 1 048 000 kr. Koncernens finansiella riskhantering &r centraliserad till
Fastighets AB Trianon och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Finansiella Finansiella Finansiella Finansiella
tillgangar tillgangar skulder - Skulder
vérderade vérderade varderade véarderade
Lill upplupet  till upplupet Lill upplupet till upplupet
anskaffnings- anskaftnings- anskaffnings- anhskaffnings-
vérde véarde vérde vérde
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Kundfordringar 21161 117 802
Ovriga fordringar 592 361
Upplupna intakter 47 600 47 600
' 69 353 - 165763
Skulder | | | |
Skuld till kreditinstitut 104 817 375 107 103 875
Skuld till koncernforetag 28 129 704 11 706 419
Leverantdrsskulder 164 184 137 790
Ovriga skulder 28 842 34 984
Upplupna kostnader 29 757 30013

& | 133169862 @ 119 013 081
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Not 17 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

16(17)

2021-12-31

2022-12-31

Skulder som férfaller inom ett ar fran balansdagen

Skulder till kreditinstitut | 104 817 375 2 286 500
Summa Kortfristiga skulder 104 817.375 2 286 500
Skulder som forfaller senare &n ett ar och inom fem ar fran balansdagen

Skulder till kreditinstitut - 104 817 375
Summa langfristiga skulder - 104 817 375
Summa skulder till kreditihstitut | 104 817 375 107 103 875

Not 18 Langfristiga skulder koncernbolag
2022-12-31 2021-12-31

Skulder till koncernféretag | - 11 557 234

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31

Férutbetalda hyresintékter 810 315 696 185
Upplupna rantekostnader 11 757 12 013
Upplupna kostnader | 18 000 | 18 000

* | 840072 - 726198

Not 20 Ovriga upplysningar till kassaflodesanalysen

2022-12-31 2021-12-31

Justering fér poster som inte ingar i kassafiodet m m .
Avskrivhingar — 1278 275 1278 276

1278 275 1278 276

Poster fran finansieringsverksamheten |
Kassaflodes- Ef kassaflGdes-

2021-12-31 paverkande paverkande 2022-12-31

Langfristiga skulder 116 374 609 -1 714 875 -114 659 734 -
Kortfristiga skulder | 2 435 685 13 867 213 116 644 181 132 947 079
Summa skulder fran 118 810 294 12152338 - 1984447 - 132 947 079 :

finansieringsverksamheten

Not 21 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 110534 000 110 534 000
4 | 110534 000 110 534 000
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Not 22 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Nettoomsatining.

Resultat efter finansiella tillgangar
Resultat efter finansiella poster

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Malmo 2023-04-27
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Trianon Lerteglet 2 AB
Org. nr 556935-0407

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Trianon
Lerteglet 2 AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Trianon Lerteglet 2 AB:s finansiella stillning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultat-
rdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende 1 forhallande till Trianon Lerteglet 2
AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fOr den mterna
kontroll som de bedémer 4r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortséatta verksamheten.
De upplyser, nir si ér tillimpligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta. |

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tilisammans rimligen kan fOrvéintas paverka de

22

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen. |

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom: |

e 1dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
indaméalsenliga for att utgdra en grund or vara uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll. ‘

e  skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fOr var revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r ldmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och fillhdrande upplysningar.

o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen féasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar:
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
lingre kan fortsdtta verksamheten.

e utvidrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrolien som vi1 identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Trianon Lerteglet 2 AB {or
ar 2022 samt ay forslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar..Vi dr oberoende i forhallande till Trianon Lerteglet 2

AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska angvar enligt dessa krav.

- Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och

dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid f6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hiansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Svrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. -

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd ndagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av sikerhet beddma om fGrslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {orslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Sy Tyl Lo ey 1.

Som en dél av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
vér professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé
sddana atgirder, omrdden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse for bolagets situation, Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhéallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om {Orslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Malmo, 2023-04-27
Mazars AB

Rasmus Grahn
Auktoriserad revisor
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