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Wenngarn Fastighetsforidling AB
Org nr 556942-0226

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 4
- balansrdkning 5
- noter 7

Om 1nte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Wenngarn Fastighetsforadling AB intygar, dels att denna
kopia av arsredovisningen dverrensstimmer med originalet, dels att resultatriakningen och
balansrakningen faststdllts pa arsstdmma den 2023- (%~ y(

Arsstimman beslét att godkéinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm den 2023-0 7]
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsutveckling och férvaltning pa fastigheten Wenngarn 1:7 mfl och &r ett

heldgt bolag inom koncernen Sisyfosgruppen AB sedan 2013.

Wenngarn fastighetsforadling AB som dger hela Wenngarn slottsomrade har haft en stabil utveckling
med bra kassaflode. Forvaltningsverksamheten har hatt som uppdrag att fristdlla fastigheter f6r
forsidljning med eller utan befintliga hyreskontrakt och analysera och effektivisera driften vilket har
resulterat i stabila laga driftskostnader som dock har utmanats med skenande elpriser och
oftrdelaktiga avtal. Planuppdrag for en ny detaljplan om ca 150 bostidder har limnats av Sigtuna

kommun 2022 och planarbetet har pabor)ats.

Fastigheten ger ett positivt driftsnetto och kassaflode utan f6rsdljningarna. Samtlliga uthyrda
fastigheter ar till salu &ven om processen bromsats lite med tanke pa den nya plan som paborjats.

For 2023 raknar bolaget med en positiv resultatutveckling da fastighetsdvervérden frigors vid
forsdljning.

Bolaget har sitt sidte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019

Nettoomsittning tkr 7 744 8 686 7 023 5 409
Resultat efter finansiella poster tkr -3 260 -4 522 -25 049 -1 432
Soliditet % 11,9 15,4 20,2 31,7
Forandringar i eget kapital

Aktie-  Balanserat Arets

kapital resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 100 000 32775617 -4 863 240 28 012 377
Resultatdisposition enligt arsstimman
Balanseras 1 ny rdkning -4 863 240 4 863 240
Arets resultat -7510499  -7510499
Belopp vid arets utgang 100 000 27912 377 -7510499 20 501 878
Aktiekapitalet bestar av 100 st A-aktier med kvotvéirde 1 000kr.
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Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt f6ljande

Balanseras 1 ny rakning

Totalt

27912 377
-7 510 499

20401 878

20 401 879

20401 879
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Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Rorelseintikter, lagerforidndringar m.m.

Nettoomsittning 7743 838 8 686 386

Ovriga rorelseintikter 5071 520 2 815985

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 12 815 358 11502 371

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -3 895 3582 -6 7477 739

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstiligangar 2,3 -8 240 035 -6 608 826

Summa rorelsekostnader -12 135 617 -13 356 565

Rorelseresultat 679 741 -1 854 194

Finansiella poster

Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter - 2 006
Réntekostnader och liknande resultatposter -3 940 240 -2 670 225
Summa finansiella poster -3 940 240 -2 668 219
Resultat efter finansiella poster -3 260 499 -4 522 413
Bokslutsdispositioner

[Ldmnade koncernbidrag -4 250 000 -3 441 400
Fordandring av periodiseringsfonder - 3 150 000
Summa bokslutsdispositioner -4 250 000 -291 400
Resultat fore skatt -7 510 499 -4 813 813
Skatter

Ovriga skatter . -49 427

Arets resultat -7 510 499 -4 863 240
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar

Summa finansiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernioretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Not

'

2022-12-31

240 140 832
1 081

5(9)

2021-12-31

191 299 302
29 053

240 141 913

191 328 355

100 500

100 500

100 500

100 500

240 242 413

191 428 855

863 327
1 247 140
3326 028
236 034

5672 529

424 429

424 429

6 096 958

529 461

3051 134
177 920

3758 515

468 387

468 387

4 226 902

246 339 371

195 655 757
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Balansriakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortiristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2022-12-31

100 000

100 000

277912 377
-7 510 499

20 401 878

20 501 878

133 348 579

133 348 579

1 289 832
1 108 879
115 000

12 932 651
75 921 583
1 120 969
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2021-12-31

100 000

100 000

32775617
-4 863 240

21912377

28 012 377

114 738 411

114738 411

92 488 914

1 178 250
21236 064
13 494 788
15092 659

53 924

1 849 284

32 904 969

246 339 371

195 655 757
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag.

Tjdnste- och entreprenaduppdrag

709)

Foretagets intdkter fran uppdrag till fast pris redovisas enligt alternativregeln. Foretaget rdknar in

indirekta utgifter 1 vardet f6r pagiaende arbete f6r annans rikning.

Avskrivhingar

Tillampade avskrivningstider:
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 ar

Inventarier, verktyg och installationer 3 ar
Fastigheter 50 ar
Fastigheter 33 ar
Fastigheter 25 ar

Upplysningar till balansriakningen

Not 2 Byggnader och mark

Ingidende anskafiningsvirden
- Nedlagda kostnader

Utgaende anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Mark
Anskaftningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaggningsvirden

Redovisat virde

2022-12-31

208 063 194
57 053 144

265116 338

-41 430 223
-8211 613

-49 641 836

24 666 331

24 666 331

240 140 833

2021-12-31

188 063 194
20 000 000

208 063 194

-34 835 570
-6 594 653

-41 430 223

24 666 331

24 666 331

191 299 302
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Not 3 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingidende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 4 Andelar i koncernforetag

Ingiende anskafiningsvirden

Utgaende anskaffningsvirden

Not 5 Skulder som redovisas i flera poster

Foretagets skulder till kreditinstitut redovisas under f6ljande
poster 1 balansrdkningen:

Langfristiga skulder:
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder.
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa skulder till kreditinstitut

2022-12-31

128 917

128 917

-99 864
277972

-127 836

1 081

2022-12-31

105 000

105 000

2022-01-01
-2022-12-31

133 348 579

1 289 832
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2021-12-31

128 917

128 917

-56 891
-42 973

-99 864

29 053

2021-12-31

105 000

105 000

2021-01-01
-2021-12-31

114 738 411

1 178 250

134 638 411

115916 661
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2021-01-01
-2021-12-31

Not 6 Stiillda sikerheter
2022-01-01
-2022-12-31
Fastighetsinteckning 159 600 000
159 600 000
Not 7 Uppgift om moderforetag

159 600 000

159 600 000

Moderforetag 1 den storsta koncern dér toretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning ér

Sisyfosgruppen Holding AB, 556383-3267.

Moderbolagets site dr Stockholm.

Stockholm 2023-06-30

e

Olof Larsson
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Stefan Gustafsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Wenngarn Fastighetsforidling AB
Org.nr 556942-0226

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Wenngarn Fastighetsforiddling AB for rdkenskapsaret

2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Wenngarn Fastighetsforddling ABs finansiella stdllning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr

forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till Wenngarn Fastighetsforddling AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund 16r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr n6dvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ir tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen

garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka en

visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk /
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Wenngarn Fastighetsforddling AB, Org.nr 556942-0226
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- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga {0r att utgdra en grund fOr mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgiarder som ir lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte fOr att uttala

mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en

visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram

till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den §vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett

sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déiribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
UtSver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Wenngarn Fastighetsforadling AB {6r rakenskapséret 2022 samt av f6rslaget till dispositioner betridffande
bolagets vinst eller f6riust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 {orvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs néirmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till Wenngarn Fastighetstorddling AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina L/
uttalanden.

Wenngarn Fastighetsforiddling AB, Org.nr 556942-0226
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Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sé att bokfoéringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Hvrigt
kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar
Mitt méal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller {6rsummelser som kan féranleda
ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra forhdllanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller torlust har jag granskat om forslaget dr

forenligt med aktiebolagslagen.

Anmiirkning
Arsredovisningen har inte upprittats i sidan tid att det varit mojligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen,

halla bolagsstimman inom sex manader efter rikenskapsaret utgang

—
Norrképing den 10 juli 2023~
-Stefan-Gustafsson T

e

Auktoriserad revisor
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