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Arsredovisning

for

Vaxus i Svagertorp AB

556646-1884

Riakenskapsaret

2025

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Vixus 1 Svagertorp AB intygar att resultatrdkningen och balansrakningen
i drsredovisningen har faststéllts pa drsstimma den 4 mars 2026, Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocks3 att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Stromstad den 6 mars 2026

7

Fabian Erla
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Vixus 1 Svagertorp AB
Org.nr 556646-1884

Styrelsen for Vixus 1 Svigertorp AB avger foljande arsredovisning for raikenskapsaret 2025.

1 (8)

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Yerksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bolaget forvaltar och bedriver uthyrning av fastighet 1 Malma.

Bolaget dgs till 100% av City Naeringseiendom Holding AB, org nr.559190-8396.

Moderforetaget 1 koncernen som bolaget dr dotterforetag till och dar koncernredovisning ar upprittad ar

Frla Eiendom Holding AS 1 Norge

Foretaget har sitt sdte 1 Stromstad.
Flerarsoversikt (tkr) 2025

Nettoomsaittning 8 456
Resultat efter finansiella poster 4215

Soliditet (%) 19

For definitioner av nyckeltal, se tillaggsupplysningar

Forindringar i eget kapital
Aktie-
kapital

100 000

Uppskriv-
ningsiond

Belopp vid arets ingang 732 510

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning

Aterforing

uppskrivningsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

-90 810

100 000 641 700

(V/ | r10VZQEKhe-SyeAN-XVFWx

2024
8 306
4 923

18

2023

7 651

3262

Balanserat

resultat

4 603 020

1 269 033

90 810

5962 863

15

2022
6 490
1 573

10

Arets
resultat

1 269 033

-1 269 033

-96 285
-96 285

Totalt

6 704 563

0

0
-96 285
6 608 278
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Vaxus 1 Svagertorp AB
Org.nr 556646-1884

Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stiende vinstmedel (kronot):

balanserad vinst
arets fOrlust

disponeras sa att
1 ny rakning overtores

5 962 863
-96 285
5866 578

5 866 578
5 866 578

2 (8)

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Vixus 1 Svagertorp AB
Org.nr 556646-1884
Resultatriakning lNot

Rorelseintiakter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter 2
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintédkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter 3

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa resultat
Arets resultat

[V/ | r10VZQEKbe-SyeAN-XVFWx

2025-01-01
-2025-12-31

8 455 770
0
8 455 770

-1 387 559
-1 600 585

-16 437
-3 004 381
5451 189

13 239

-1 249 572
-1 236 283
4 214 906

-4 311 000
-4 311 000
-96 094

-191
-96 285

3 (8)

2024-01-01
-2024-12-31

8 305 904
852 318
9 158 222

-1 251 241
-1 600 585
0

-2 851 826
6 306 396

5 103
-1 388 203
-1 383 100
4 923 296

-3 300 440
-3 300 440
1 622 856

-353 823
1269 033
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Vaxus 1 Svagertorp AB 4 (8)
Org.nr 556646-1884

Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgingarx

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 4 29 805 633 31406 218
Summa materiella anliggningstillgangar 29 805 633 31406 218
Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 3 1 195 641 1 299 607
Summa finansiella anliggningstillgangar 1 195 641 1299 607
Summa anlidggningstillgangar 31 001274 32 705 825

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 665 098 2 633 655
Ovriga fordringar 423 512 84 051
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 852 318
Summa kortfristiga fordringar 3 088 610 3570024
Kassa och bank

Kassa och bank 194 451 33 790
Summa kassa och bank 194 451 33 790
Summa omsattningstillgangar 3 283 061 3 603 814
SUMMA TILLGANGAR 34 284 335 36 309 639

[/ | r10VZQEKbe-SyeAN-XVFWx
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Viaxus 1 Svagertorp AB
Org.nr 556646-1884

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

K.get kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivaingsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Not

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[V

r1 uvzoEKhe-SyeAN-xwm]

2025-12-31

100 000
641 700
741 700

> 962 863

-96 285
S 866 578
6 608 278

24 885714
24 885 714

70 244
0
0

2720 099
2 790 343

34 284 335

S (8)

2024-12-31

100 000
732 510
832 510

4 603 021
1269 033
5872 054

6 704 564

26 225 161
26 225 161

7 969

500 000
186 640

2 685 305

3379914

36 309 639
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Vaxus 1 Svagertorp AB
Org.nr 556646-1384

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmianna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fGretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

3%

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Ovriga rorelseintikter
Erhallen skadestandsersidttning

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Varav till koncernféretag

r1OVZQEKbe-SyeAN-XVFWX

2025

2025

1 249 553
1 249 553

2024

852 318
852 318

2024

1 387414
1 387 414
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Vaxus 1 Svagertorp AB
Org.nr 556646-1884

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgiaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Boktort varde mark

Not 5 Andra langfristiga fordringar
Posten avser en direkt utgift 1 samband med nédr hyresavtal ingitts och kostnadsfors 6ver avtalad

hyresperiod.

Ingaende redovisat virde
Avgaende fordringar
Utgaende redovidsat virde

Utgaende redovisat virde

Not 6 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Avskrivning av uppskrivna tillgangar
Belopp vid arets utgang

I

1 OVZQEKhe-SyeAN~XVFWxJ

2025-12-31

68 884 507
68 884 507

-38 210 889
-1 509 685
-39 720 574

732 600
-90 900
641 700

29 805 633

18 561 675
18 561 675

2025-12-31
1 299 607

-103 966
1195 641

1195 641

2025-12-31

732 510
-90 310
641 700

7 (8)

2024-12-31

68 884 507
68 884 507

-36 701 204
-1 509 685
-38 210 889

323 500
-90 900
732 600

31 406 218

18 561 675
18 561 675

2024-12-31

1 403 607
-104 000

1299 607

1299 607

2024-12-31

823 500
-90 990
732 510
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Viaxus 1 Svagertorp AB 3 (8)
Org.nr 556646-1884

Not 7 Uppgifter om moderforetag
Namn Org.nr Sate

City Naeringseiendom Holding AB 559190-8396 Stromstad

Moderforetag i koncernen dar bolaget dr dotterbolag och dér koncernredovisning upprittas ar Erla
Eiendom Holding AS (org nr 860 930 692), Oslo.

Not 8 Stallda sakerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 58 200 000 58 200 000
(varav fastighetsinteckning till forman for koncernforetag) (58 200 000) (38 200 000)
58 200 000 58 200 000
Arsredovisningen beslutades den 3 mars 2026
Stromstad
Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Fabian Erla Kenneth Petter Ericson

Ordforande

Var revisionsberittelse har lJimnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Deloitte AB

Pernilla Rehnberg
Auktoriserad revisor

[ (V | r10VZQEKbe-SyeAN-XVFiWx
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Deloitte.

Revisionsberaittelse

Till bolagsstimman i Vaxus i Svagertorp AB, org.nr 556646-1884

Rapport om arsredovisnhingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Vaxus i Svagertorp AB for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rittvisande bild av Vaxus i Svagertorp ABs finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess ﬁnan5|ella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Vaxus i Svagertorp AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. __
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Sida 1(4)

Arendereferens: 3408825




008940

s

2652760

Revisorns ansvar :

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska bes|ut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga f6r att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hoégre an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den

interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagahdet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbhevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

o utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste acksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

controllen som vi identifierat.

Sida 2(4)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Vaxus i Svagertorp AB for ar

2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Vaxus i Svagertorp AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning
| Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for

att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:
e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,

eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Sida 3(4)
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild

betydelse fér bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Jonkdping den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Deloitte AB

Pernilla Rehnberg
Auktoriserad revisor
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Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1i

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument
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Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i elIDAS (EU:s forordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |as mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta. |
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