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Faststillelseintyg

Arsredovisning

for

Kv Credit Fastighets AB

556785-9219

Réikenskapsaret

2023-08-01 — 2024-07-31

Undertecknad styrelseledamot i Kv Credit Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den lz ‘ 2025. Arsstimman beslutade

att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i rsredovisningen och revisionsberiéttelsen stimmer fverens med

originalen.
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Kv Credit Fastighets AB
Org.nr 556785-9219

Styrelsen for Kv Credit Fastighets AB avger f6ljande arsredovisning 160r rikenskapsaret

2023-08-01 —2024-07-31.

2.(7)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att dga, forvalta och utveckla fastigheterna Sundsvall Credit 7 och

Sundsvall Credit 8.
Foretaget har sitt sdte 1 Uppsala.
Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Arbete med ny detaljplan pagar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24 2022/23

(15 man)
Nettoomséttning 206 249
Resultat efter finansiella poster 88 150
Soliditet (%) 21,0 25,1

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 584 936
Disposttion enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning -66 539
Arets resultat
Belopp vid drets utgiang 100 000 518 397

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras si aft
1 ny rakning overfores

2021/22 2020/21

193
139
59,1

Arets

resultat

-66 539

66 539
-85 776
-85 776

518 398
-85 776
432 622

432 622
432 622

187
114

39,3

Totalt

618 397

0

-85 776
532 621

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansriakning med noter.
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Org.nr 556785-9219

Resultatrﬁkning Not 2023-08-01 2022-05-01
~2024-07-31 -2023-07-31
(15 méan)
Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning 206 132 249 306
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 206 132 249 306
Rorelsekostnader
Handelsvaror 0 -20 300
Ovriga externa kostnader -30 875 -12 900
Summa rorelsekostnader -30 875 -33 200
Rorelseresultat 175 257 216 106
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 458 352
Réntekostnader och liknande resultatposter 2 -87 291 -65 997
Summa finansiella poster -86 833 -65 645
Resultat efter finansiella poster 88 424 150 461
Bokslutsdispositioner
[.dmnade koncernbidrag -174 200 -217 000
Summa bokslutsdispositioner ~-174 200 -21°7 000
Resultat fore skatt -85 776 -66 539
Arets resultat -85 776 -66 539
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Kv Credit Fastighets AB

Org.nr 556785-9219

Balansrakning Not 2024-07-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark 3 372 125
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgingar 4 2 059 725
Summa materiella ankiiggningstilleangar 2431 850
Summa anlageningstillgangar 2 431 850
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 21 736
Ovriga fordringar 45 196
Summa kortfristiga fordringar 66 932
Kassa och bank

Kassa och bank 31 822
Summa kassa och bank 31 822
Summa omsittningstillgangar 98 754
SUMMA TILLGANGAR 2 530 604

4 (7)

2023-07-31

372 125

1 930 549
2 302 674

2 302 674

42 206
35 386
77 592

32 627
82 627
160 219

2 462 893



Kv Credit Fastighets AB
Org.nr 556785-9219

Balansrakning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-07-31

100 000
100 000

518 398
-85 776
432 622
532 622

0

1 898 019
53 185
46 778
1'997 982

2 530 604

5 (7)

2023-07-31

100 000
100 000

584 936
-66 539
518 397
618 397

51 319
1 632 340
55 696
55 141
1 844 496

2 462 893
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Kv Credit Fastighets AB
Org.nr 556785-9219

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

6 (7)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre toretag.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-08-01
-2024-07-31

Réntekostnader och liknande resultatposter som avser
skulder till koncernforetag -87 291
-87 291

Not 3 Byggnader och mark

2024-07-31
Ingiende anskaffningsvirden 372 125
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 372 125
Utgaende redovisat virde 372 125

2022-05-01
-2023-07-31

-05 997
-65 997

2023-07-31

372 125
372 125

372 125

Not 4 Pidgaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2024-07-31
Ingaende anskaffningsvarden 1 930 549
Inko6p 129 176
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 2 059 725
Utgaende redovisat viarde 2 059 725

2023-07-31
1 250 847

679 702
1 930 549

1 930 549
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Not 5 Visentliga handelser efter rikenskapsarets slut
Ny detaljplan har vunnit laga kraft 1 september 2024.

Utover vad som framgar ovan och av forvaltningsberittelsen har inga hdndelser av vasentlig betydelse
for bolagets stdllning intrdffat efter rakenskapsarets slut fram till arsredovisningens avlamnande.

Uppsala den l?! I 2025

A
| ' it

Jon Larsgarden

Fredrik S6derberg

Var revisionsberittelse har ldmnats den l?/ ] 2025
Baker Tilly Uppsala AB

Ju

Mats Johansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman 1 Kv Credit Fastighets AB
Org.nr 556785-9219

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Kv Credit Fastighets AB {or rikenskapsaret 2023-08-01 -

2024-07-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Kv Credit Fastighets ABs finansiella stillning per den 2024-07-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen éir férenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revistonssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Kv Credit Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revistonsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvindig f6r att
uppritta en arsredovisning som inte innehaltler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen [6r bedémningen av bolagets térmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka tormagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillaimpas dock inte

ont beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

ICv Credil Fastighets A3, Org.nr 336785-9219
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Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att laimna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter elier misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
wstéilining under hela revisionen. Dessutom:

- dentifierar och beddomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgéirder bland annat utifran dessa risker och
mhédmtar revisionsbevis som ér tillrdickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig telaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hgre dn t6r en vasentlig

o o o o
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaftar jag mig en f6rstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgérder som édr lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte tor att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i1 de redovisningsprinciper som anviéinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillriickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som nhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller torhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och mnehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underhggande transaktionerna och hiindelserna péa ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och mrikining samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksd informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déiribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

IKv Credit FFastighets AB, Org.nr 3367835-9219
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens torvalting {6r Kv

Credit Fastighets AB tor rilkenskapsaret 2023-08-01 - 2024-07-31 samt av foérslaget till dispositioner
betriaffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet {or rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed t Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1 férhallande till Kv Credit Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret tor forslaget till dispositioner betrdaftande bolagets vinst eller férlust. Vid
torslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt

kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsirihet, dr att inhiimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om f6rslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Kv Credit Fastighets A3, Org.nr 556785-9219
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Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgéirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

torenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riilkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min protessionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana dtgérder, omriden och
torhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrdadelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar tattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som ar relevanta [6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag t6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om forslaget

ar torenligt med aktiebolagslagen.

Uppsala 2025-01- {3~

Mats Johansson
Auktoriserad revisor

Ky Creditl Fastighets A, Org.nr 336785-9219



