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559150-9574
Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Baby Invest Fastigheter AB, 559150-9574, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning
Bolaget har som verksamhet att &ga och férvalta fast egendom.

Agarstruktur
Agarstruktur 2022-12-31 Antal aktier Antal roster
Baby Invest i Malmd Aktiebolag 500 500

Forvéantad framtida utveckling samt vdsentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Foretaget forvantas fortsétta sin verksamhet pa nuvarnde niva under det kommande aret.

Réttvisande oversikt 6ver utvecklingen

Belopp i kkr

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 9 9 9 9
Rérelsemarginal % -346 -165 -161 -197
Balanslikviditet % 15 153 156 19
Soliditet % 71 01 91 78

Nyckeltalsdefinitioner

Rérelsemarginal
Rdérelseresultat / Nettoomsattning.

Balanslikviditet
Omséttningstillgangar / Kortfristiga skulder.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % -aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tiligangar.

Penneo-dokumentnyckel VZEKH-ARPSG-E TWAN-NALIWL- TVOE-YG3W/

Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
Kapital resultat restuitat
Ingaende balans 50 4632 -12
Balanseras i ny rakning -12 12
Arets resultat " o -25
Utgaende balans 50 4 620 -25




559150-9574

Resultatdisposition

Till arsstdmmans forfogande star féljande medel

2/8

Belopp i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Medel att disponera

Styrelsen foreslar att medien disponeras enligt foljande

4619 681
-24 936

4 594 745

Balanseras i ny rékning
Summa

4 594 745

Penneo-dokumentnyckel VZEKH-ARPSG-E TWAN-NALIWL- TVOE-YG3W/
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Resultatrakning
Belopp i kkr Not 2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelsens intakter, lagerfGrandringar m.m.

Summa rorelsens intdkter, lagerforandringar m.m. 9 9
Ré:rfe;_lsef;ns, kostnader

Ovriga externa kostnader -40 -24
Summa rorelsens kostnader -40 -24
Rorelseresuitat -31 -15

Resuitat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 0 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 0 0
Summa resultat fran finansiella poster 0 0

Resultat efter finansiella poster -31 -15

Resultat fore skatt 31 15

Skatter
Skatt pa arets resultat 5 3
summa skatter 6 3

Arets resultat -25 -12

Penneo-dokumentnyckel VZEKH-ARPSG-E TWAN-NALIWL- TVOE-YG3W/
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Balansrakning
Belopp i kkr

Not

2022-12-31

2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

3315

2 901

6 216
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20
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Balansrakning
Belopp i kkr

Not

2022-12-31

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulaer
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa .kﬂrl'tfl':is'triga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

50

50

462

0
-25

4 645
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20

461

1875

6 520

50

4632
12

4 620

4 670

21
461

482

5152

i
'}

NALWLETVIOE-YG3W

i
H

i A

Penheo dokumeninyckel VZOKH-AHPSG-ETW3



Baby Invest Fastigheter AB 6/8
559150-9574

Noter

Belopp i kkr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper

allmanna rad BFNAR 2012 1 Arsredowsnmg och koncemredowsnmg (K3)

Skatter

_fSkatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av uppskjuten skatt. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

:framtlden anvanda skattemassma underskottsavdrag \/ardenngen baseras pa hur det redovusade
vardet fér motsvarande tillgang eller skuld férvéntas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras
pa de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fére balansdagen och harinte
nuvardeberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. VVdrderingen omprévas varje balansdag.

Intdktsredovisning

Intékter har upptagits till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Intékter
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras
bolaget och intdkterna kan berédknas pa ett tillforlitligt satt.

Varderingsprinciper

Fordringar har upptagits till belopp varmed de beraknas bl betalda.
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde resp nominellt vdrde om inget annat
anges i not nedan.

Koncernuppgifter

:Invest | Malmo AB mgar I den koncem dar Erlk A | Malmo AB org nr 556664 9538 ar det sluthga
moderbolaget. Koncernredovisning upprattas for Baby Invest i Malmé AB- koncernen och Erik A i
Malmé AB-koncernen.

Not 2 Personal

Medelantalet anstélida
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Kommentar ) |
Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Erséattningar till styrelsen har ej utgatt.

Penneo-dokumentnyckel VZEKH-ARPSG-E TWAN-NALIWL- TVOE-YG3W/
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Not 3 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingédende anskaffningsvarden 3315 3315
Utgaende anskaffningsvarden 3315 3315

Redovisat virde 3 315 3 315

Not 4 Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 1 084 1084
Foréndringar av anskaffningsvérden
Nedlagda utgifter _ 1817 0
Utgaende anskaffningsvarden 2 901 1 084

Redovisat virde 2 901 1 084

Not 5 Uppskjuten skatt

Specifikation uppskjuten skattefordran

' - 2022-12-31 2021-12-31

Temporéar Temporéar |

Typ av skillnad/avdrag Skillnad/avdrag Skaltefordran skilinad/avdrag Skattefordran
Skattemdssigt underskott vid arets bérjan 67 14 53 11
Tillkommande skattesméassigt underskott 31 6 14 3
Skatteméassigt underskott vid arets slut 99 67
Summa specifikation uppskjuten
skattefordran - 20 14

Uppskjuten skattefordran ' 20 14

Penneo-dokumentnyckel VZEKH-ARPSG-E TWAN-NALIWL- TVOE-YG3W/
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Underskrifter

Malmo

2023-05-23

Erik Andersson Datum
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats 2023-05-23

Deloitte AB

Richard Peters
Auktoriserad revisor

Penneo-dokumentnyckel VZEKH-ARPSG-E TWAN-NALIWL- TVOE-YG3W/
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REVISIONSBER/

\TTELSE

Ti_I_ | b ol_ag;ssté_xmma ni a b‘y- .I_n vest— Fa:sti:gh:eter-AB-

Uttalanden
Vi har- utfﬁrt-em revi's‘i'on'-av é—rsr—ed‘wisningen- ﬁiir- Baby I'nvest‘

med arsredawsmngslagen och ger eni alla vaaentllga avseenden
rattvisande bild av Baby Invest Fastigheter ABs finansiella stallning
perden 31 december 2022 och av dess finansiella resuftat tor aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen arférenlig
med 'é!’:S!’:Ed:c};v:iﬁ:n-if'n'_g-é-nﬁz i'c'ij_v-rigi_a delar. )

Vi tillstyrker dartor att bolagsstamman taststaller resultatrakningen
och balansrakningen:

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisiorieri enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende | forhallande till Baby Invest Fastigheter AB enligt god
revisorssed | Sverlge och har i ovrigt fullgjart vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi nar inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund forvara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att.arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aventor den interna
kontroll som den bedomer ar nodvandig tor att uppratta-en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen tér
nedommningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, narsa ar tillampligt, om forhallanden som kan
naverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

til Iré—i.m;pas dock inte.om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte-har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

'Re vis-ams_ ansvar

arsredﬂms_nm_gen_ som hE|_hEI_I_ﬂtE in neha_ller ﬂagﬂra vas_enthga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara
u-t-t-alaﬁd'e*n R-i mli;g -s-éé’ke-rhet— é‘r*en hﬁi"g*grad av 5él<'erh'-'et- men é’"'r
rewl_s.loﬂssed_ I__Swe_ri_g_e ._all_tid_ ka._m m_er_a_t_t__ u_p.ptac_.ka_ en vasen_tl_lg._
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga.om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund 1
arsredovisningen.

som de‘l”-av en 'r"ev-isi"oh eﬁligt’ ISA a nv-éi n-der -vi -pr@fes’s’ian‘ellt

felaktlgheterl arsredomsnmgen vare 5|g dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, Utformiar och utfsr
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
tor att utgord en grund tOr vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre an for en vasentlig telaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller &sidosattande av intern kontroll. |

e skaffarviossen forstaelse.av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse tor var revision for att utforma
granskmngsatgarder som ar Iampllga med hansyn till

ffektmteten j d‘eﬂ mtema kontrﬂllen

® ut-v-é’rd erar-vi Ié’mpl-igheteﬂ- i'-de red"ov'i*_an-iﬂgsprinc"i p-e-r som

redowsnmgen och t|||horaﬂde upplysnmgar

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet-om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finhs nagon
vasentlig osakerhetstaktor som avser sadana handeiser eller
torhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
d’e‘t f'i'ﬁ'hs en v:'sfisent'lig 'Gsé:kerhetsféktor méste‘vi i

-upp.lysmngarna | arsr.ed.@vismngen om dE‘ﬂ -vasentl'iga-
ﬂ'sékerhetsfakmrﬂ- eller om sédana-upplysningar ér

slutsatser baseras ;pa.de re-wmonﬁbems;sam In-hamtaa fram till

datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser

ellertorhallanden gora att ett bolag inte langre kanfortsatta
verksamheten.

e utvdrderarvi den dvergripande presentationen, strukturen
ochinnehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten-for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen somvi identifierat. |
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av-arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning f6r Baby Invest Fastigheter AB for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
[ forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrinet t6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i-Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
god revisorssed i Sverige och hari-ovrigt tullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret tor forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annaten bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som b:ﬁ-l;agets verksamhetsart,
omfattriing och risker stiller p4 storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortispande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |

Revisorns gnsvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma-om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

s fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
rorsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annatsatt handlati strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner-av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen..

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltia

kommer-att upptacka atgérder eller férsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, elleratt ett férslag till

dispositioner av bolagets vinst eller torlust inte ar torenligt me d
aktiebolagslagen:.

Baby Invest Fastigheter AB
organisationsnummer-359150-9574

Som endelav en revision enligt god revisionssed| Sverige
anvandervi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av:
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag forvart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner

Malrmé —Enligt eftertdljande digital signatur

Deloitte AB

Richard Peters
Auktoriserad revisor
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