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Styrelsen for Valerum Fastighets 10 AB avger {6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet ar att direkt eller indirekt genom bolag dga och forvalta fastigheter.

Foretaget har sttt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under rakenskapsaret salt dotterbolagen Valerum Visterds AB samt Valerum Vistervik 18

AB.

Koncernforhallanden

Valerum Fastighets 10 AB ar ett helagt dotterbolag till Valerum Fastighets 7 AB, org nr 559178-6198,
som har sitt sdte i Stockholm. Moderforetag 1 koncernen som bolaget ingér i och dar koncernredovisning
upprittas dr Oscar Properties Holding AB (publ), org nr 556870-4521, med séite i Stockholm.
Moderforetaget publicerade sin rapport for fjarde kvartalet 2023 den 26 april 2024 1 vilken Oscar
Properties beskriver att koncernen inte kommer att fortsétta verksamheten. For ytterligare information se
Oscar Properties publicerade rapport {or fjarde kvartalet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Resultat efter finansiella poster -49 356 -3 292 -127 -2 683 -51
Balansomslutning 2 584 14 736 11933 9 822 2726
Soliditet (%) neg 0,4 22.5 22.4 2.3

Forslag till behandling av ansamlad foriust
Styrelsen foreslar att den ansamlade [orlusten (kronor):

balanserad vinst 49 351 678
arets toriust 4G 427 646
<75 068

behandlas sa att
1 ny rikning Overtores 275 968
-73 968

Foretagets resultat och stéallning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Réanteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Arets totalresultat Overensstimmer med arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-10

-10

-49 447
1 770
-1 669
-49 346
-49 356
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2022-01-01
-2022-12-31

-3 032
270
-471
-3 283
-3 292

-3 283

-3 283
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstilleangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

{f

Not

10

[1

2023-12-31

—

2 584
2 584

2 584

2 584
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2022-12-31

8 393
8 393
8 393

0 343
6 343

6 343

14 736
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Balansrikning
Tkr '

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapitul
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga kortfristiga skulder
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

13

[ 1

2023-12-31

50

49 353
-49 4238
-75

12

23516
21

2 337

2 5384
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2022-12-31

14 683

14 683

14 736
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Rapport over {orandringar 1 eget kapital
Tkr

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Ingiaende eget kapital 2022-01-01 50 2 755
Balanseras 1 ny rakning -118
Aktiedgartillskott, ovillkorat 650
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 3 286
Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 3 286
Balanseras 1 ny rakning -3 283
Aktiedgartillskott, ovillkorat 49 348
Arets resultat
Utgdende eget kapital 2023-12-31 50 49 352

Arets totalresultat dverensstimmer med arets resultat.
Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 55 450 (6 102) tkr.

-

Arets
resultat

-118

118

-3 283

-3 283

-3 283
32383

-49 428

-49 428
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Sumima
eget kapital

2 686

650
-3 283

49 348
-49 428
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 finansiella anlaggningstiligangar
Forsiljning av finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-49 355

-49 355

33 107
-12 145
-8 393

% 395
8 393

7 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

-3 292

-3 292

-261
5 436
1 883

-1 883

-1 883

Koncernskulder och koncernfordringar redovisas under den l0pande verksamheten f6r 2022 och 2023.
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1 BENAR 2012:3 d& bolaget
ar ett dotterforetag till Oscar Properties Holding AB (publ), org. nr 556870-4521, med site 1 Stockholm
som. tillaimpar IFRS 1 dess koncernredovisning.

Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats konsekvent for alla
presenterade ar, om inte annat anges.

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget
annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genom{6r {6r narvarande inte ndgra
transaktioner 1 utlandsk valuta.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Intiktsredovisning

Riinteintiikter
Finansiella intdkter redovisas 1 den period de avser med tilldmpning av effektivrintemetoden.

Riintekostnader
Finansiella kostnader redovisas i1 den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder t6r nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tillampas for att berdkna beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomsiskait

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen t enlighet med balansrakningsmetoden {6r temporira
skillnader mellan tillgdngars och skulders skattemaéssiga ocn redovisningsmassiga varden. Uppskjuten
skatt beriknas med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som {6rvintas
gilla nar den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framiorallt pd grund av skillnader mellan bokf6ringsmaéssiga
avskrivningar och skatteméssiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.
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Uppskjutna skattefordringar
. Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfattning att det dr sannolikt att framtida Overskott
kommer att finnas tillgangliga, mot vilka de temporéara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar avser underskott. |
| ;

[— - - -
—m e LR
e e B &

= £ x 2Ts

Jr . £ o T = wm

fom o @ ey T Y w4 o g - T M

3 M o e T e R WT F e P WA demd R A e

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nir det finns en legal kvittningsrétt for aktuella

skattefordringar och skatteskulder och ndr de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hinfor
. sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom

s nettobetalningar
l
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i Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

E Nér det finns en indikation pa att en tillgéng eller en grupp av tillgdngar minskat i virde gors en
bedoming av dess redovisade vérde. I de fall det redovisade virdet overstiger det berdknade langsiktiga
vardet skrivs det redovisade vardet ner till detta langsiktiga varde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning 1 den period virdenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nar det har skett en f6rdndring 1 de antaganden som vid
nedskrivningstillfallet lag till grund for att faststéalla tillgangens langsiktiga varde. Det aterférda beloppet
Okar tillgdngens redovisade varde, dock hogst till det varde tillgangen skulle ha haft(efter avdrag f6r
normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Finansiella instrument - redovisning och virdering

Finansiella instrument varderas med utgangspunkt till anskaffningsvéarde. Inom efterféljande perioder
kommer finansiella tillgdngar som &r anskatfade med avsikt att innehas kortsiktigt att redovisas 1
enlighet med ldgsta virdets princip till det lagsta av anskaffningsvarde och marknadsvarde.

Vid berdkning av nettoforsdljningsvardet pa fordringar som redovisas som omséttningstillgdngar ska
principerna for nedskrivningsprovning och forlustriskreservering 1 IFRS 9 tiliampas. For en fordran som
redovisas till upplupet anskaffningsvarde pd koncernnivé innebar detta att den f6rlustriskreserv som
redovisas 1 koncernen i enlighet med IFRS 9 dven ska tas upp 1 juridisk person.

Skulder
Leverantorsskulder redovisas till nominellt belopp. Laneskulder redovisas till anskaffningsvirde, netto

efter transaktionskostnader.

Fordringar
Fordringar med fortallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgdngar,

Gvriga som omséattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning
berdknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som {f6rvintas bii
inbetalt efter avdrag t6r individuellt beddmda osédkra hyresfordringar.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Mot 2 Viisentliga redovisningsbedomningar, uppskatiningar och antaganden

Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om tramtiden. De uppskattningar {6r redovisningsdndamal
som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sdllan motsvara det verkliga resultatet. De
uppskattningar och antaganden som innebar en betydande risk for vasentliga justeringar 1 redovisade
vrden for tillgdngar och skulder under nastkommande ar behandlas 1 huvuddrag nedan.
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Extern marknadvardering av forvaltningsfastigheter

Den externa forvaltningsfastigheterna ar baserad pa antaganden om framtlda betalningsstrémmar samt en
diskontering avdessa med hénsyn till en riskiri ridnta och riskpaslag, Samtliga dessa faktorer utgor
saledes bedomningar av framtiden och ar osdkra och kan inte tas som utfistelse om framtida utfall.

Not 3 Finansiell riskhantering

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerat £0r olika typer av finansiella risker sdsom marknads,
likviditets- och kreditrisker.Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rianterisk.

Det dr bolagets styrelse som ar ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppfoéljning av de
finansiella riskerna faststalls av styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Réanterisk

Med rénterisk avses risken att verkligt véarde eller framtida kassafléden fluktuerar till f6ljd av dndrade
marknadsrdntor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for ranterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
|0per med rorlig rdnta vilket tnnebar att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade
marknadsrantor.

Valutarisk

Med valutarisk avses risken f0r att verkligt varde eller framtida kassafldden flukturerar tillfoljd av
andrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige ch foretagets in- och utfldden bestér av
enbart av SEK. Déarigenom ar bolaget €) exponerat {6r valutarisk.

Likvidites- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att méta dtaganden relaterade till bolagets
finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa tillrdcklig
finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken tor att motparten 1 en transaktion orsakaar bolaget en forlust genom att inte
fullf6lja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk dr huvudsaklingen hinforlig
till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation {6ljs [6pande upp for att pa ett tidigt stadium
identifuera varningssignaler,

Bolagets maximala exponering [Or kreditrisk bedoms motsvaras av bokfoérda virden pa samtliga
finansiella tillegangar.

Akticdgartiliskott
Aktiedgartiliskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
en Okning av fritt eget kapital.

iKassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassafldodet omfattar endast
transaktioner som medf{ort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar fOretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &ar noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten. Forandringar 1 sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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o Andel av arets totala inkop som skett frin andra foretag 1
o ) koncernen

iiiii

ot

g Not 5 Resultat fran andelar 1 koncernioretag
natr

I:"]

ened

£ )

/|

g Resultat vid forsaljningar

Nedskrivningar

Not 6 Ranteintiakter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran koncernforetag
Summa ranteintikter och liknande resultatposter

Not 7 Riantekostnader och liknande resuliatposter

Rantekostnader till koncernforetag
Summa rintekostnader och liknande resultatposter

Not 8 Bokslutsdispositioner

Foriandring av periodiseringsfond
Mottagna koncernbidrag

Not 4 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

2023

92,00 %

2023

-3 493

-40 954
-49 447

2023

L 770
1 776

2023

-1 669
-1 669
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2022

100,00, %

2022

-3 082
-3 082

2022

270
270

2022

-471
-4'71

2022

O
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Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Avstamning av eftektiv skatt

!

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader
Andra ej bokforda kostnader
Redovisad effektiv skatt

Not 10 Andelar 1 koncernforetag

[ngdaende anskaffningsvarden
Aktiedgartillskott
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngaende nedskrivningar

Forsaljningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

16 186
40 850
57 036

<] 193
-8 289
-40 954
-37 036

12 (14)

2023

Procent Belopp
-49 428

20,60 10 182
-10 273

46
-0,09 43

2022-12-31
11 221

4 965

16 186

-4 711

-3 082
=7 793

8 393
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Not 11 Finansiella instrument |
2023-12-31 2022-12-31

Finansiella tillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 2 584 6 343

Summa finansiella tillgangar 2 584 6 343

Finansiella skulder

Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 2 516 14 683

Ovriga kortfristiga skulder 21 0
2 538 14 683

Summa finansiella skulder 2 338 14 683

For samtliga finansiella instrument beddms inte det redovisade vardet avvika vésentligt fran det verkliga
vardet.

Finansiella tillgangar/skulder ar kategoriserade till upplupet anskaffningsvérde.

Redovisade virden utgér en rimlig approximation av verkligt varde varfor ingen sédrskild upplysning om
verkligt viarde ldmnas. Rantenivaer pa balansdagen, inkiusive marginaler, f6r lAnen motsvarar villkoren i
lanekontrakten.

Kundfordringar och leverantorsskulder har samtliga korta lOptider. Av de finansiella instrument som ska

kategori indelas 1 enlighet med IFRS klassificeras samtliga finansiella tillgangar som lane- och
kundfordringar och samtliga finansiella skulder klassificeras som 6vriga finansiella skulder.

Not 12 Antal aktier och kvotvarde

Antai Kvot-
Namn alctier virde
Antal A-Aktier 50 000 ]

50 000 1
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Not 13 Disposifion av vinst eller foriust

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sa att
1 ny rakning overfores

Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Som framgar 1 Oscar Properties Holding AB (publ.) rapport f6r kvartal 4 2023 och helar 2023 ar

2023-12-31

Med anledning av att bolagets egna kapital ar torbrukat har kontrollbalansrakning upprittats.

14 (14)

koncernen 1 en avvecklingsfas pa grund av forfallna skulder som inte kan aterbetalas genom koncernens
|6pande kassafléde och likvida medel vilket leder till att koncernen inte redovisar enligt fortsatt drift

principen.

Stockho lrr?fl/é 2024
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