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Torsholmen Sorred Fastighets AB
Org.nr. 556740-1608

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bolaget dger och férvaltar fastlgheten Sorred 7:8 1 Goteborgs Kommun. Fastigheten &r t1ll fullo uthyrd till en hyresgist |

med ett hyresavtal som stricker sig till och med ar 2033

Bolaget édgs till 100% av Torsholmen Holding AB, org.nr. 559209-5920, med site 1 Stockholm.

Foretagets sdte dr Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret fortsatt med investeringar 1 fastigheten som beslutades 1 samband med att hyresavtalet f6rlangdes |

till 2033-12-31.

Den 27 juni 2024 forsattes hyresgisten i konkurs. Konkursboet har 16pande betalat hyran under aret.

Konkursforvaltaren har fortsatt driften av bolaget och har stora férhoppningar om att hitta en kdpare av konkursboet.

Flerarsoversikt

. | 2024 2023
Nettoomsittning | 47 615790 41 205 267
Resultat efter finansiella poster 32594959 20032 996
Soliditet (%) 24,24 22,28

Definitioner av nyckeltal, se not 13.

2022
40 691 480
19 214 086

17,04

2021
39617173
17 340 227

11,13

Hyresgisten erh6ll en hyresrabatt en manad ar 2023. Dérfor avviker omséttningen mellan ar 2023 och 2024.

Forandringar i eget kapital

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.

Sida 2 av 9

Aktiekapital ~ Ovrigt fritt Arets resultat Summa fritt
| | eget kapital eget kapital
Belopp vid arets ingdng ' 1000000 35227471 25391947 60619418
Resultatdisposition enligt beslut av | o
arsstimma: | 25391947 --25391947 - 0
Arets resultat | 15456 854 15456 854
Belopp vid arets utgang . 1000000 60619418 15 456 854 76 076 272
- Resultatdisposition
Medel att disponera: ,
Balanserat resultat J 60619418
Arets resultat | 15 456 854
| 76 076 272
Foérslag till disposition:
Balanseras 1 ny rdkning | 76 076 272
76 076 272
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Torsholmen Siorred Fastighets AB
Org.nr, 556740-1608

RESULTATRAKNING . 2024-01-01 2023-01-01
| R Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter . o |
Hyresintikter 2 47 615 790 - 41205267
Summa rorelseintikter : | ' 47 615 790 - 41205267
Rorelsekostnader
Fastighetsrelaterade kostnader | - 2 -3 712 153 -3 212364
Ovriga externa kostnader _‘ -7 540 2135 011.
Avskrivningar av materiella anliggningstillgéngar 6,7 -8 301 396 | -13 348 646
Summa rorelsekostnader | -12 021 089 -16 696 021
Rorelseresultat | o | 35594 701 o - 24 509 246

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3 | 1102 237 | 277 896
. Rintekostnader 4 4101979 -4 504 146

Summa finansiella poster 2999742 | -4 476 250

Resultat efter finansiella poster ‘ 32594959 20 032 996

Bokslutsdispositioner

Léimnade koncernbidrag . | -20 000 000 0

Fordndring av 6veravskrivningar . * 5210397 | 10 259 352
- Summa bokslutsdispositioner | -14789603 - 10 259 352
© Resultat fore skatt - | 17 805 356 30292348

Skatter f | | ' = d

Skatt pa rets resultat , -2 348 502 | -4 900 401

Arets resultat | o - . 15 456 854 | 25 391 947
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Torsholmen Siorred Fastighets AB

Org.nr. 556740-1608

BALANSRAKNING

 TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
Byggnadsinventarier

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anlﬁggningstillgﬁng’ar.
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

| Not

Sida 4 av 9

2024-12-31

254 135 067
- 342257

3373 511

2023-12-31

5 604 237

. 246 474 685

904 188

2357 850 835

257 850 835

35447 976
- 4986 243
0

252 983 110

252 983110

19 974 627
566 374
4251

40434 219

37 748 244

20 545 252

41 167 704

37748 244

78 182 463

336 033 298

41 167 704

61 712 956

- 314 696 066
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Torsholmen Sorred Fastighets AB

Org.ar. 556740-1608

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar

‘Ovriga obeskattade reserver
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder t1ll koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

1 000 000

1 000 000

60619418

15456 854

76 076 272

77076 272

0
5 500 000

5 500 000

183 202 678

183 202 678

163 286
48 702 418
3 694 562
5 581 367
12 112 715
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70 254 348

336 033 298

2023-12-31

1 000 000

1 000 000

35227 471
25391 947

60 619 413

61 619 418

5210 397
5 500 000

10710 397

2127340 032

212 340 032

234 250
24 698 135
4 886 832
8 650

198 352

" 30026219

314 696 066
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Torsholmen Sorred Fastighets AB
Org.nr. 556740-1608

NOTER

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokformgsnanmdens allmanna rad .
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Materiella anldggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: - ~ Antal ir
Byggnader - | | 100
Inventarier, verktyg och installationer 10-20
Forbittringsutgifter pa annans fastighet | o ﬁ 20

Viirdering av fordringar och skulder

Kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som forvantas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar. Skulder varderas till nominellt belopp varmed utbetalning -

berdknas ske.

Noter till resultatrikningen

Not 2 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag 2024 2023

Arets inkop frén koncernforetag 586 701 | - 586 701

Arets forsiljning till koncernforetag 0 | 0

Not3 Riinteintiikter och liknande 2024 | 2023
resultatposter —

Rénteintékter, koncemfﬁretag 188 303 11782

Rinteintdkter, banker | 905 158 | 0

Rénteintékter, Gvriga 8 776 ? 16 114

1 102 237 | 27 896

Not4 Rintekostnader och liknande resultatposter 2024 , 2023

Rintekostnader, koncernforetag 4004 283 ' 4 504 146

Ovriga rintekostnader 97 696 - 0

4101979 4504 146
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Torsholmen Sorred Fastighets AB

Org.nr. 556740-1608

NOTER

Not5 Skatter

Bolaget har yrkat hogre taxeringsméssiga viardeminskningsavdrag 4n de bokforda planavskriimingar pa
byggnader vilket leder till att bolaget inte redovisar en skattekostnad som stér 1 proportion till arets redovisade

resultat.

Det ska noteras att det finns en skilinad mellan fastighetens bokforda virde och dess skatteméssiga restvérde.

Betriffande fastighetens skatteméissiga restviirde hénvisas till not 5.

Noter till balansrﬁknihgen

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Ink&p |
Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvéirden
Ingﬁénde avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Skatteméissigt restvérde 1nkl.
byggnadsinventarier

laxeringsvdrden
Mark

-Byggnader

2024-12-31

285 275 904
0

10 699 798

295 975 702
-38 801 219

- -3039416

-41 840 635

254 135 067
102 927 090

51 000 000

156 600 000

207 600 000

2023-12-31

284 935 529
- 340 375
0

285 275 904

=35 763 505

-3 037714

-38 801 219

246 474 685

99 342 746

51 000 000
156 600 000

207 600 000

Fastighetsbetecknihg; Sorred 7:8 Goteborgs Kommun / Yta byggnad 27 490 kvm, yta mark 85 674.

Not7 Byggnadsinventarier

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskafﬁiingsvéirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

© 2024-12-31

103 109 300

103 109 300
97 505 063

-5261 980

-102 767 043

Sida7av9

342 257

2023-12-31

103 109 300

103 109 300
-87 194 131
-10 310 932

-97 505 063

5 604 237
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Torsholmen Sorred Fastighets AB

NOTER
Not8 Pagaende nyanliggningar och forskott | |
avseende materiella anlidggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden S 904 188 0
Ink&p - 2469 323 904 188
Utgaende anskaffningsvirden | 3373511 904 188
Redovisat vérde | ' 3373511 904 188
Not9 Langfristiga skulder N 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller mellan2 och 5 &r - 183 202 678 212 340 032
o a | 183 202 678 212 340 032
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda |
intikter | | 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda hyror - _ ‘ 12 082 715 0
Ovriga interimsskulder | 30 000 198 352

Not 11

Not 12

Org.nr. 556740-1608

12 112 715

- Ovriga noter

Stillda siikerheter | | - 2024-12-31
Fastighetsinteckningar : 350 000 000
Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets

slut

198 352

2023-12-31

-350.000 000

Sedan det informerades om att International Automotive Components Group Sweden AB (hyresgisten)

forsattes 1 konkurs, sa har en forséljningsprocess som inkramsaffar drivits av konkursférvaltaren.

Verksamheten, fastighets- och bolagsférvaltningen har fortsatt som vanligt. Hyror, réntor och amorteringar har
betalats enligt plan. Det stod i mars 2025 klart att Tata Autocomp Systems Limited (Tata) genom dotterbolag
kommer att férvirva verksamheten villkorat av ett godkdnnande fran Konkurensverket som f6rvéintas mot
slutet av maj 2025. Bolagets dgare gjorde ett uppehall i férséljningen under tiden, men kunde nyligen ta upp

processen igen med samma tilltdnkta kdpare och principiella villkor som under 2024.

Torsdagen den 3 april 1ng10k Bolagets dgare ett aktiedverlatelseavtal med ett svenskt bérsnoterat

fastighetsbolag med ett tilltride som é#r villkorat av att Tata tar dver verksamheten och ingér hyresavtal med
den nya dgaren. Da hyresavtalet dr ett villkor 1 Tata's tilltrdde, och samtidigt villkorat av tilltrddet, 4r Bolagets

situation oforandrad om mot fé6rmodan inkramsaffiren inte slutfiirs.

Sida 8 av 9
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Torsholmen Sorred Fastighets AB
Org.nr. 556740-1608

NOTER
Not 13 Definition av nyckeltal

Soliditet | |
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning. Justerat eget kapital dr eget kapital inklusive

egetkapitalandel av obeskattade reserver.

Stockholm

Mikael Igelstrom Ingvar Vigstrand
Ordforande o |

Sebastian Nyaiesh

Var revisionsberittelse har ldmnats den

KPMG AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor

Sida 9 av 9
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Torsholmen S&rred Fastighets AB, org. nr 556740-1608

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Torsholmen Sérred Fastighets AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av Torsholmen Sémred Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r oberoende i férhallande till Torsholmen Sérred Fastighets AB enligt god revisorssed i

Sverige och hari Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven f6r den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en ravisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdtme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillr&ckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en v&sentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r l[Ampliga med hansyn {ill
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

‘bedtmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den

upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallariden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram fill datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gbra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten. -

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland

de eventuella betydande brister | den interna kontralien som Vi
identifi erat

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Torsholmen Sérred Fastighets AB f6r ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férust. ~ ~

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret,
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Torsholmen Sérred Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller fériust, Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

— {Gretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fdérslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda .

Malmo det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Torsholmen Sérred Fastighets AB, org. nr 556740-1608, 2024

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande séatt. .

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk |
instalining under hela revisicnen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgéarder som utférs baseras pa var professionella
bed&mning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgéarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller {Grlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

2 (2)
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