Arsredovisning

for

KZ Fastigheter AB

556267-8986

Rakenskapsaret

2021-08-01 - 2022-07-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i KZ Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och balansridkningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2022-11-29. Arsstimman beslutade att godkéinna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen,.

Kungsbacka 2022-11-29

Evert Andersson



2022122200837

Arsredovisning

for

KZ Fastigheter AB

556267-3986

Rikenskapsaret

2021-08-01 - 2022-07-31 .



KZ Fastigheter AB
Org.nr 556267-8986

Styrelsen for KZ Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning for riakenskapséret

2021-08-01 - 2022-07-31.

L (8)

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f6regaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Aktiebolaget ska dga och férvalta fastigheter samt ddrmed f6renlig verksamhet.

Foretaget har sitt séte 1 Kungsbacka.

Agarforhallanden

K7 Forvaltning AB dr det 6versta moderbolaget 1 koncernen som totalt bestar av tre bolag.
KZ Forvaltning AB dger 100 % av andelarna i ZIEVER FASTIGHETER AB, org nr 559325-8899, som i
sin tur dger 75% av andelarna i KZ Fastigheter AB org nr 556267-8936.

Koncernredovisning upprittas inte med hénvisning till ARL 7 kap § 3.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2021

Nettoomsittning 3201 1 975

Resultat efter finansiella poster -200 782
Soliditet (%) 39,4 18,7

Foriandringar i eget kapital
Aktie- Reserv-
kapital fond

Belopp vid arets ingéng 200 000 40 000

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Utdelning

Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

200 000 40 000

Erhallna villkorade aktiedgartiliskott 10 000 000 SEK (0) o

(7 man)

2020

3 566
976
16,3

Balanserat
resultat

3 587 294
865 659

-1 000 000
10 000 000

13 452 933

2019

3 388
1 232
20,9

Arets
resultat

865 659

-865 659

-200 046
-200 046

2018

3376
1256

16,4

Totalt

4 692 953

0
-1 000 000
10 000 000

2200 046
13 492 907
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KZ Fastigheter AB 2 (3)
Org.nr 556267-8986

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 13 452 953

arets forlust -200 046
13 252 907

disponeras sa att

1 ny rdkning dverfores 13 252 907
13 252 907

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning med noter. ..
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KZ Fastigheter AB
Org.nr 556267-8986

Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséitining
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2021-08-01
-2022-07-31

3201 372
3201 372

-1 118 537
-660 416
-1 285 377

-3 064 330
137 042

-337 083
-337 088
-200 046

-200 046

-200 046

3 (8)

2021-01-01
-2021-07-31

(7 man)

1 975 126
1975126

-330 884
0

-731 895
-1 062 779
912 347

-130 696
-130 696
781 651

309 000
309 000
1 090 651

-224 992

865 659,- .



KZ Fastigheter AB
Org.nr 556267-8986

Balansriakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstiligangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

LD

2022-07-31

18 113 097
96 799
18 209 896

14 086 263
14 086 263
32 296 159

408 049
183 345
130 882
772 276

25 000
235 000

1 172 827
1172 827
1970 103

34 266 262

4(8)

2021-07-31

19363 112
132 161

19 495 273

0
0
19 4935 273

420 027
212 137

0
692 164

25 000
23 000

4 925 377
4 923 377
5 642 541

25 137 81351’



KZ Fastigheter AB
Org.nr 556267-8986

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat .
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernftretag,
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Checkrikningskredit

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till infresseforetag och gemensamt styrda

fOretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5.6

2022-07-31

200 000
40 000
240 000

13 452 953
-200 046

13 252 907 -

13 492 907

18 097 699
0

90 067

18 187 766

1 328 343
739 292
35751

250 000
146 784
85 419

2 585 589

34 266 262

5 (8)

2021-07-31

200 000
40 000
240 000

3 587 294

305 6359
4 452 953
4 692 953

12 553 336
6 386 183
100 894
19 540 413

0
350 832
3 445

0

288 296
61 874
904 447

25137 813 .
Co
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K7 Fastigheter AB
Org.nr 556267-3986

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

6 ()

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. -

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Markanlédggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

25-50 ar
20 ar
4-5 ar

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men {6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-07-31

33 827 098
33 827 098

-14 463 986

-1 250 015
-15714 001

18 113 097

2021-07-31

33 827 098
33 827 098

-13 743 644
-720 342
-14 463 986

19363 1124, _
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KZ Fastigheter AB
Org.nr 556267-8986

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar |
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Fordringar hos koncernforetag

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning senare 4n fem ar efter

balansdagen

Not 6 Stiallda sikerheter

Foretagsinteckning
Fastighetsinteckning

Not 7 Checkriﬁkningskredit

Tillfdallig checkraknimngskredit

Kungsbacka den 29 november 2022

Cal 24

"Karl Zickert
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Evert Andersson

2022-07-31
503 734
S03 734

-371 573

-35 362
-406 935

96 799

2022-07-31

14 889 369
14 889 369

2022-07-31
500 000

20 226 000
20 726 000

2022-07-31

1 328 344

7(8)

2021-07-31

443 534
60 200

S03 734
=360 020

-11 3353
-371 573

132 161

2021-07-31

10 650 008
10 650 008

2021-07-31
500 000

20 226 000
20 726 000

2021-07-31

0
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KZ Fastigheter AB
Org.nr 556267-8986

Var revisionsberittelse har imnats den 29 november 2022
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
> VB

Clas Rydén
Auktoriserad revisor

8 (8)
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Till bolagsstamman | KZ Fastigheter AB, org.nr 556267-8986

Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for KZ Fastigheter AB for rakenskapsaret 1 augusti 2021 titl 31 jul

2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisnhingen uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av KZ Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 juli 2022 och av

dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberétielsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att Bolagsstémman faststaller resultatrakningen och balansrékningen fér KZ Fastigheter AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till

KZ Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar fillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

- Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta

verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.selrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens foérvaltning for KZ
Fastigheter AB for rakenskapsaret 1 augusti 2021 till 31 juli 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéaitelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret. 41@,

1av?2



Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till KZ Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar {illrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller fériust. Via
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om ufdeiningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
péa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisiansbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet
mot bolaget

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sgkerhet beddma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispasitioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen. *

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Kungsbacka den 29 november 2022

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Clas Rydén ~
Auktoriserad revisor
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