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sveafastigheter Nykoping Eleklrikern
Org.nr 558481-7602

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen 4r upprattad | svenska kronor, SEK, Om inget annat anges, redovisas alla belopp i tusental

kronor, avrundmingsdifferenser kan torekomma. Uppgifter inom parentes avser fdregaende rakenskapsar.

Verksamhet
Bolaget dger och forvaltar fastighen Elektrikern 1 1 Nykdping sedan 31/5-2024,

cterna under aret uppgick till 1 299 tkr. Arets resultat efter skatt uppgick till - 122 tkr.
ringar | férvaltningsfastigheter uppgick till 20 729 tkr. Bolagets externa rantebdrande skulder

Arets investe
uppgick per balansde

§

Vasentliga hdandelse under verksamhetsaret
Kriget mellan Ryssland och Ukrainag har skapat en stor osdkerhet | varlidsekonomin, Beddmningen &r att

bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget | Ukraina, men paverkas tll en del av osdkerheter pa

rerades och refinansierades Sveafastigher-koncernen  dar
heten

finansmarknaden. Under aret omstrukiu
koncernmoderbolaget ar Sveafastigher A (publ). Bolaget har | samband med detta forvarvat fastig

Elektrikern 1 av Sveatastigheter Nyképing AB, 556897-8232.

Sveatastigher AB (publ) noterades pa Masdag First North Premier Growth Market den 18 okiober 2024

2024
(8 man)
Hyresintakter 1 209
Resultat efter finansiella poster 15
Soliditet (%) 0,3%

Flerarsoversikt (tkr)

Forslag till vinstdisposition

styrelsen foreslar att tll férfogande staende vinstmedel {kronor):

Balanserad vinst 125 000
Arets resultat -121 529
3471

disponeras sa att

| Ny rakning dverféres 3 471
3471

Signed EH, O, LS, JM



sveafastigheter Nykoping Eleklrikern
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Resultatrakning

Summa rorelseintakter

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar ay materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatpos
Rantekostnader och liknande resultatposte
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Feriodisernngsfond
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Arets resultat éverensstiammer med tots

10

resultatet fér bolaget.

Signed BEH, Us, Ly, JM

29 apr. 2024-
31 dec, 2024

808
-1 387
379

15

122



sveafastigheter Nykoping Eleklrikern
Org.nr 558481-7602

= Not 31 dec. 2024

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldganingstillgang

Farvaltmngstastigheter 11

20 832
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernioretag et f3994
Summa anliggningstillgangar '

Omsaéattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernfiretag

13 95
14 81

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Signed EH, O, LS, JM




sveafastigheter Nykoping Eleklrikern
Org.nr 558481-7602

31 dec. 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eqget kapital

Aktiekapital
summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat
=summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

O beskattade reserver
Feriodiseringsfonder
Summa obheskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
skulder tll koncernfbretag
Summa langfristiga skulder

KRortfristiga skulder
Leverantdreskulder
skulder till koncernféretag
Upplupna kostnader och férutbets
intékter

summa kortfristiga skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

ella skatteskulder

15

16

18

18

Signed BEH, Us, Ly, JM

27 720

27 720

44

43

043

1031
28 872
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Aktie- Resery- Uppskriv- Balanserat Summa eget
kapital fond ningsfond resultat kapital

Ingaende Eget kapital,
2024-05-31 v .

Arets resultat 0 0 0 -122 122
Aktiedgartiliskott 0 0 0 }

Utgaende eget kapital.,
2024-12-31

Signed EH, O, LS, JM




sveafastigheter Nykoping Eleklrikern
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29 apr. 2024-
Not 31 dec. 2024

Lopande verksamhet

Rarelseresultat 584
Aterléggning av avskrivningar By
Betalt rantenetto -7 9
Betala skatt 0

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital 111

Farandring rérelsefordringar 51

Fardndring rérelseskulder 988

Kassaflode fran den Iopande verksamheten 1008

Kassafldde fran investeringsverksamhet
Investering 1 férvaltningsfastighet -20 7289

Kassaflode fran investeringsverksamheten -20 729

Kassafldde fran finansieringsverksamheten 19

Férandring av koncernfordringar -7 99
Férandring av koncernskulder 27 720

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 19 721

Arets kassaflode 0
Likvida medel | bérjan av aret 0
Likvida medel vid arets slut 20 0

Signed EH, O, LS, JM




sveafastigheter Nykoping Eleklrikern
Org.nr 558481-7602

Not 1 Foretagsinformation

Mamn: Sveafastigheter Nykdping Elektrikern 1 AR
Org nummer: 558481-7602

Koncernforhallanden
Bolaget ar dotterfbretag till Sveafastigheter 1.206 Holding ADB, S59206-08%7. MNarmast Sverordnade

moderfiretag som upprattar koncermredovisning | vilken foretaget ingar ar Sveafastigheter AB (publ), 5559449-
4328, med sate 1| Stockholm. Modertéretag for hela koncernen ar Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden AB

Not 2 Grunder for uppréattandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har uppréttats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r
varderade till sina historiska anskaffmingsvarden.

unidiska personer. Bolaget tillampar friviligt RFR 2 1 enlighet med reglerna | BENAR 2012:3 da bolaget ar ett
dotterfbretag Bl Samhallsbyggadsbolaget | Norden AB (publ), org nr 556981-7680 som tilldmpar IFKS | dess

koncernredovisning.

Not 3 Vasentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och
antaganden

Mar styrelsen och wverkstéllande direktéren upprattar finansiella rapporter 1 enlighet med tilldmpade

redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden gbras som paverkar det redovisade virdet

av tllgangar, skulder, intdkter och kostnader. De omraden dér uppskatiningar och antaganden 4r av stor

betydelse f6r fdretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrékning om de andras beskrivs

nedan:

Véa@rdering av forvaltningsfastigheter

Upplysningen om fdrvaltringsfastigheternas verkliga varde baseras pa antaganden om framtida kassaflode
och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och
finansiella stallning. F&r wikbiga antaganden och  beddmringar 1 samband med vardering av

forvaltningsfastigheter se not 11.

Skatt
Uppskjuten skatt redovisas till nominellt varde utan diskontering. Den verkliga skatten &r betydligt l&gre pa

grund av dels mdjlighet att sdlja fastigheter skatteeffektivt, dels tll 16ljd av tidsfaktorn. Den uppskjutna skatten

ar baserad pa skattesatsen om 20,5 procent.

Signed EH, O, LS, JM




sveafastigheter Nykoping Eleklrikern
Org.nr 558481-7602

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intaktsredovisning
Foretagets intikter bestar | all vasentlighet av hyresintakter. Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska

llas pa ett tlifGriitligt g8t

fardelar kommer foretaget tillgodo och att intdkterna kan faststa

Hyresintdkler

Hyresintdkter fran fGrvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som intéktsredovisas |
resultatrékningen injart dver hyresperioden. Férskottsbetalda hyror redovisas som ftorutbetalda intékter. | de
fall hyresrabatter férekommer har de redovisade hyresintikierna reducerats med wvardet av lamnade
hyresrabatter.

Inkomstskatter

Feriodens skattekostnad omtatiar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f&r nuvarande och tidigare perioder faststalls tll det belopp som
fGrvdntas aterfas fran eller betalas till Skatte

berdkna be

verket. De skatte

som tillampas for att

pet &r de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

a

Aktuell inkomstskatt hanfdérlig till posterftransaktioner som redovisas i eget kapital redovisas | eget kapital och

inte | resultatrdkningen.

Uppskjuten inkomesitskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen | enlighet med ba

lansrakningsmetoden or tempordra skillnader
mellan tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas
med tllamplig skattesats som beslutats eller aviserats pe
uppskjutna skatte

balansdagen och som foérvantas galla nar den

N realiseras eller regleras.

Uppskutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokfénngsméssiga
avskrivningar och skatteméassiga avsknvningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskutna skaftefordringar redovisas endast | den omfatining att det ar sannolikt att framtida Gverskott
kommer att finnas tllgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnytijas.

Uppskutna skattefordringar och skatteskulder kwittas néar det finns en legal kwittmingsratt t6r aktuslla
skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskuina skattefordrningarna och skatteskulderna hanfér sig tll
skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom

nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgbrs av rdnta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar. Laneutgifter
redovisas som en kostnad | den penod de uppkommer.,

Transaction 09222115557547752410 Signed EH, 08, LS, JM




sveafastigheter Nykoping Eleklrikern
Org.nr 558481-7602

Forvaltningsfastigheter
Farvaliningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en by
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa,

jgnad) som innehas 1| syfte att erhalla

a

Farvaliningsfastigheter redovisas wvid forvarvet Ul  anskafiningsvéarde, inkluderat direkt hanférbara
transakltionskostnader., Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet for fasty

gheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som 4ar forknippad med fastigheten forbattras | férhallande till den niva
gallde da den ursprung

ligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgift
period de uppkommer, Efter anskaffningstilifdllet redovisas férvaltningsfastig 0
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg f6r eventuell uppskrivning.

Utgifter for reparationer och ldpande underhall kostnadstrs | den period de uppkommer,

Avskriviing berdknas enliglt téljande: Antal ar
Farvaltningstastigheter 100 ar

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar ar fysigska tillgangar som anvEnds 1 foretagets verksamhet och har en
forvantad nyttandeperiod Gverstigande ett ar. Materiella anldggningstillgangar varderas till sina respektive
anskaffningsvarden och skrive av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod, Nar materiella
anldganingstllgangar redovisas tas hénsyn tll tllgangens eventuella restviarden nar det avsknvningsbara
beloppet faststélls. Avskrivningen inleds nar tiligangen ar fardig att tas 1| bruk.

Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrdkningen nar den ayyttras eller om den Inte kan férvéantas

tllféra nagra ekonomiska fordelar | framtiden antingen genom att den nytias eller att den saljs. Vinst och
forlust beraknas som skillnaden mellan fSrsaliningspriset och tllgangens redovisade varde. Vinst eller férlust

3

redovisas | result:

itrdkningen den redovisningspe

yitrats, sasom &vng kostnad eller évrg
intakt.

Avskrivning beradknas enligt féliende. Antal ar
Maskiner 5 ar
Invertariar 10 ar

Nedskrivning av icke-finansiella anlaggningstillgangar
Tillgangar som l6pande skrivs av skall nedsknvningstestas niarhelst handelser eller férandringar | férhallanden
indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning av tllgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskriviing f6r
forvantade kreditférluster, gérs med det belopp varmed tllgangens redovisade varde G&verstiger dess
atervinningsvérde. Atervinningsvérdet #&r det hoégre av tillgangens verkliga vérde minskat med
férsalningskostnader och dess nytiiandevarde.

Leasing
Bolaget redovisar leasingavgifter fran sina leasingavia
leasingperioden,

| d&r bolaget ar leasetagare som kostnad linjart dver

Finansiella instrument

Finansiella instrument &r varje form av avts

=

| som ger upphov tll en finansiell tllgang 1| ett fSretag och en
finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument | ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas |
balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, évriga fordringar
och upplupna intdkter. Pa skuldsidan aterfinns leverantbrsskulder, rantebdrande skulder, dernvatinstrument
och upplupna kostnader.

| 10 (20)

Transaction 09222115557547752410 Signed EH, 08, LS, JM
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sveafastigheter Nykoping Eleklrikern
Org.nr 558481-7602

Redovisning och borttagande
En finansiell tllgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrakningen n@r bolaget blir part enligt instrumentets

avialsmassiga villkor, Kundfordringar tas upp | balansrakningen nar faktura har skickats och foretagets ratt till

ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avialsenlig skyldighet féreligger att

betala, aven om faktura annu inte mottagits. Leverantdrsskulder tas upp néar faktur

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrakningen endast
nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det farelig '
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden, En finansiell tillgang tas

balansrakningen nar ratti f’ laget fériorar kontrollen dver dem,

gheterna | avtalet realiseras, forfaller eller nar bo

Jetsamma géller for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar

forpliktelsen | avtalet fullgdrs eller pa annat sitt utslacks. Detsamma géller t6r del av en finansiell skuld. Vid

tlitalle utvarderar fGretaget om det finns objekbiva indikationer pa att en finansiell tillgang eller

varie rappor
grupp av finansiella tillgangar &r 1 behoy ay nedskrivning.

Vinster och forluster fran borttagande ur balansrakning samt effekter av omfoérnandling av lan, som innebar en

modifiering av lanet, redovisas | resultatet,

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tilldmpas inte reglerna om finansiella

instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL

§

anskaffningsvardemetoden. Finansiella anldggningstiligangar varderas darmed till anskaffningsvérde och

finansiella omsattiningstillgangar enligt l&gsta vardets princip, med tllampning av nedskrivning for torvantade

kreditfériuster enligt IFRS © avseende tillgangar s

om ar skuldinstrument. Fdr dvriga finansiella tillgangar
baseras nedskrivning pa marknadsvarden. Derivatinstrument med negativt verkligt varde redovisas som en

atet. Finansiella skulder redovisas till

skuld till det negativa verkliga vardet med vardefbrandring | resul

upplupet anskaffningsvarde, med tllampring av effekbivrantemetoden.

]

Bolaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal tll f6rman 16r dotter- och intressebolag

samt joint ventures i enlighet med reglerna i IFRS 8 utan tillampar istallet principerna for vardering enligt I1AS
37, Avsitt

ingar, eventualtérpliktelser och eventualtiligangar.,

Medskrivning av finansiella tiflgangar va@rderade tll upplupet anshkaffningsvérde
Medskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 ar framatblickande och en forlustreservering gbrs nar det finns en
exponering fér kreditrisk, vanligtvis vid férsta redovisningstillfallet. Férvantade kreditfériuster aterspeglar
nuvardet av alla underskott | kassafloden ha&nfbrliga tll fallissemang antingen f6r de nastkommande 12
manaderna eller f&r den forvantade aterstaende ldpbden f6r det finansiella instrumentet, bercende pa
tillgangsslag och pa kreditférsamring sedan forsta redovisningstilifallet. Fdrvantade kreditfériuster aterspeglar
ett objekbvt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenaner baserade pa nmliga och venfierbara
prognoser.

Den férenklade modellen tillampas f6r leasing-/kundfordrningar och eventuella avialstillgangar. En férlustresery

redovisas, | den férenklade modellen, fér fordrans eller tillgangens férvantade aterstaende [6ptid.

as av forvantade kreditf

F&r Ovriga poster som omfat Sriuster till@mpas en nedskrivningsmodell med tre stadier.
Iniialt, samt per varje balansdag, redovisas en forlustresery f&r de nastkommande 12 manaderna, alternativt

for en kortare tidspenod bercende pa aterstaende 6ptid (stadie 1). Om det har skett en vasenthg dkning av

kreditrisk sedan férsta redovisningstillfallet, medfbrande en rating understigande investment grade, redovisas
en forlustresery for tillgangens aterstaende [6ptid (stadie 2). For tillgangar som beddms vara kreditfbrsdmrade
reserveras fortsatt t6r forvantade kreditfériuster f6r den aterstaende 6ptiden (stadie 3). For kreditférsamrade
tillgangar och fordringar baseras berakningen av ranteintikterna pa tillgangens redovisade varde, netto av

foriustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som | fregaende stadier.

Transaction 09222115557547752410 Signed EH, 08, LS, JM




sveafastigheter Nykoping Eleklrikern
Org.nr 558481-7602

Varderingen av forvantade kreditfdrluster baseras 10r leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag och
i

ckande faktorer. For
dar hansyn tas tll historisk, aktuell

och framatblickande information. Varderingen av férvantade kreditfériuster be

ter kombinerat med framatb

eventuella avtalstillg
kreditfrsdmrade tillg

angar pa historiska kundfdriust ;

E

angar och fordringar gbrs en individuell bedbmning

aktar eventuella sdkerheter och

bruttovarde och férlustreserv. Forandringar av férlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Likvida mede/
Likvida medel | kassatlidesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tllganghga tillgodohavanden hos

banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank | balansrédkningen, samt kortfr

Istiga

likvida placeringar med en ldptid fran anskafiningstidpunkien understigande tre manader. Likvida medel

omfattas av kraven pa forlustreservering fir forvantade kreditfdriuster.

Gransdragning mellan omsittr
skulder
Bolaget klassificerar en tillgang s

ings- och anlaggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga

om en omsatiningstiligang nar bolaget forvantas realisera tiligangen, eller

avser att séla eller férbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter

rapportperioden samt nar bolaget innehar tillgangen primart 16r handelsandamal eller att tllgangen utgbrs av

likvida medel, Alla andra tillgangar klassificeras som anlaganingstillgangar,

Bolaget klassificerar en skuld som en kortinstig nér bolaget férvantas reglera skulden under bolagets normala
|

verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt ndr bolaget innehar skulden primért f6r

handelsandamal sller att bolaget inte har en ovillkorad ratighet per balansdagen att senarelagga skuldens

reglernng | minst 12 manader efter rapporipenoden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Redovisning av Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
Fassafldden fran den lSpande werksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebar att

resultatet justeras f6r transaktioner som inte medtért in- eller utbetalningar, upplupna eller forutbetalda poster

som avser tdigare eller kommande pericder samt 6r eventuella intdkier och kostnader som hantérs tll
Investerings- eller finansieringsverksamhetens kassaflbden.

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har tratt | kraft och
som inte har tillampats i fortid

Inga nya standarder, andnngar och tolkningar av befintiga standarder har tllkommut.

rommande andringar i RFR 2
Bolagets beddmning ar att inga kommande andringar av KER 2 som ska tllampas f6r réakenskapsar som
pabdrjas den 1 januan 2025 eller senare kommer att ha en vasentlig paverkan pa bolagets finansiella

Transaction 09222115557547752410 Signed EH, 08, LS, JM




sveafastigheter Nykoping Eleklrikern
Org.nr 558481-7602

Hyresintakter

Faretaget hyr ut sina férvaltningstastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintédkterna, reducerat med
eventuella hyresrabatier, redovisas linjart dver hyrespenoden.

29 apr. 2024-
31 dec. 2024

Summa hyresintakter 1 2499

Bolagets leasingavtal avser bostdder, parkeringsplatser och kommersiella lokaler. Leasingavtal for
bostédder/parkenngsplatser, de kommersiella leasingavial har hyrespenod om 3 manader till 24 manader.

Framtida odiskonterade hyresintdkter, exklusive variabla hyror, avseende Icke uppsdgningsbara operationella

hyresavtal per den 31 december ar enligt féljande:

31 dec. 202

Mindre an 1 ar OR
1-oar 0
Mer an o ar O

29 apr. 2024-
31 dec. 202

Reparation och underhall 93
Fastighetsshkatt 3
Fastighetsadministration 115

29 apr., 2024-
J1dec. 2024

29 apr. 2024-
31 dec. 2024

Ranteintidkter, bank "
Ranteintakter, koncernféretag a0y

Summa ranteintakter och liknande resultatposter 808

Signed EH, O, LS, JM
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29 apr. 2024-

De huvudsakliga komponenterna nar det galler skattekostnader 16r rdkenskapsaret med avsiut den 31

december 2024 ar toljande:
29 apr. 2024-
31 dec. 2024

Redovisad skatt | resultatrakning

Aktuell skatt -4.3
steringar avseende tidigare ar 0

Farandring av uppskjuten skatt pa temporara skilinader

Summa redovisad skatt

Avstamning av effektiv skattesats 2024
Resultat fore skatt -0
Skatt enligt gallande skattesats, 20,6% 11

Ej skattepliktiga intakter 0
Ejavdragsgilla kostnader -00
Justering avseende skatter for foregaende ar O
Justering uppskjuten skatt -2
Underskottsavdrag som e langre redovisas som en tillgang 0
Under aret utnyttjade underskottsavdrag som tidigare inte redovisats som en

tillgang 0
' 4

_____
Ingaende varde 0
skattekostnad (=) intakt (+) redovisad | resultatréakningen 0

Uppskjuten skatteskuld

Ingaende varde 0
Skattekostnad (+) /intakt (-) redovisad | resultatrékningen 29
Utgaende varde 29

Uppskjuten skattefordran avser akbverade underskottsavdrag. Uppskjutna skattefordringar redovisas for
skattemassiga underskottsavdrag | den utstrackning som det ar sannolikt att de kan tillgodogbras genom

framtida beskattningsbara wvinster. Uppskuten skatteskuld awvser 1 sin helhet temporara skillnader fé6r
forvaltmngsfastighet.

Signed EH, O, LS, JM
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Not 11 Forvaltningstastigheter

Utgaende redovisat virde

Upplysning om verkligt viarde pa forvaltningsfastigheter

Verkligt varde ar det beddmda belopp som skulle inkasseras 1 en transaktion vid vardetdpunkten mellan

kunniga parter som ar cbergoende av varandra och som har eft intresse av att fransakiionen genomférs efter
fullt, klokt och utan tvang.

sedvanlig marknadsféring, dar bada parter forutsatts ha agerat insikis

varderats externt av vardenngsinsttutet Savills AB, wlka &r valetablerade fastighetsvarderare som
auktoriserats av ftéreningen Sambhéllsbyggarna, som ansvarar tor auktorisation av fastighetsvarderare |
Sverige.

Varderingsmetodik

Fastighetsinnehavet varderas till verkligt varde och hanfdrs tll niva 3 1 verkligt vardehierarkin. Det innebar att
verkligt varde har bestadmts med h)alp av indata som Inte ar observerbar pa marknaden. Vardet har bedbmts |
enlighet med vardenngshandledning upprattad av MS5C1, fére detta IPD Svenskt Fastighetsindex,
Vardenngshandledningen baseras pa tllampning av  International Valuabton  Standard, VS,
Marknadsvarderingen genomfbrs av externa varderingsfbretag och vid vardebeddmningen tilldmpas normalt
en kombination av ortsprismetod genom avstamning mot genomfbrda transaktioner av likartade objekt och
avkastningsbaserad med, kassaflédesmetoden. Den enskilt stérsta vardepaverkande faktorn vid vardering ar
direktavkastningskravet.

Det ar bolagets beddmning att fastigheten 16r narvarande anvands pa dess maximala och basta satt.

Transaction 09222115557547752410 Signed EH, 08, LS, JM
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Not 12 Fordringar hos koncernféretag

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 0
Farandring fordringar 8149

Langfristiga fordringar hos koncernféretag
Lan till koncernbolag

Kortfristiga fordringar hos koncernforetag
Fardran pa koncernbolag ’?’2%5

31 dec. 2024
81

Signed EH, O, LS, JM
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Not 15 Eget kapital

31 dec. 2024 29 apr. 2024
Kvotvarde Antal

Forklaring till poster | balansrakningen
Aktiekapital

Avser det registrerade akliekapialet.

BDalanseral resullat
Balanserat resultat u

igdrs av ackumulerade vinster och férluster | bolaget samt | firekommande fall erhalina

aktiedgartliskott och med avdrag for lamnade utdelningar.

Erhallna villkorade aktiedgartliskott ingar | balanserade vinstmede! med O kr (O kr),

Not 16 Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 31 dec. 2024

0

Finansiella instrument och finansiell riskhantering
Bolaget ar exponerat for ett antal finansiella risker som féretaget hanterar inom ramen r den finanspolicy
som godkants av styrelsen. Det dvergripande malet ar att ha en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget

]

och hantera de finansiella nskerna genom att utnyttia finansiella instrument. Féretagets framsta finansiella
skulder utgdrs av lan. Bolagets finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde och finansiella
omsattningstillgangar enligt lagsta vardets princip. F&r samtliga finansiella Instrument ar det bokfdrda vardet

]

en approximation av det verkliga vardet, vartor dessa poster inte indelas 1| nivaer enligt vardenngshierarkin.
De framsta riskerna som fdretaget ar utsatt f6r ar rantensk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.

Ranterisk
Fluktuationer 1| rantesatserna paverkar fére

gets rantekostnader. Féretagets policy f6r rantensker ar utformad

na skulder

f&r att minska Inverkan fran réanteférandringar pa redovisat resultat. Bolagets réantebdrande exte

uppgick per balansdagen till O kr {0).

Signed EH, O, LS, JM
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Kreditrisk
Kreditnsk definieras som risken att en motpart 1 en transaktion inte kan fulltélia sina ataganden. For bolaget

utgdrs denna risk primart av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder
skulle hamna pa obestand eller fa andra betalmingssvangheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada.

Ledningen anser daremot att det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk hos nagon enskild

kund eller motpart fér bolaget.

Bolaget har inte erhallit nagra stallda s&kerheter {6r de finansiella nettotillgangarna,

Kreditkvaliteten #r finansiella tillgangar som varken torfallit 4l betalning eller &r nedskrivna bedéms vara god.

Bedtmningen har gjorts att det inte har skett nagon vasenthg dkning av kreditnsk for nagon av bolagets

finansiella tillgangar per balansdagen,

Likviditets- och refinansieringsrisk
Finansieringsrisker avser rigk for svangheter att erhalla finansiering tor verksamhet vid en given tidpunkt. |

bolagets finansienngspolicy anges att bolagets externa laneportfdl] ska ha en lophdsstruktur som reducerar

a

]

refinansieringsrisker.,

Riskhantering av kapital
Féretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sakerstiller méjligheten att driva verksamheten vidare for

gtthalls for att minsks

att skapa avkastning till akbeagarna, samtidigt som en optimal strukiu

kapitalkostnaderna,

Réntebarande nettoskuld 97 720
' 28

Forhallande mellan skuld och eget kapital 973,6

Rintebarande lan

Tabellen nedan visar foretagets réantebdrande lan.
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Banklan 0

Summa langfristiga skulder 27 720

rortfnstiga:
Banklan 0
summa kortfristiga skulder 0

Lanebelopp 27 720

Signed EH, O, LS, JM
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Féretagets lan har féljande rantefbrfallostruktur,

< & man 612 man 1till § ar Mer @n 5 ar Summa

31 dec, 2024
Lanebelopp 0 0 27 720 0 27 720

Forfallotider for langfristiga rantebdrande lan ar enligt foljande:

Mellan 1 och 5 ar 27 720
Senare an b ar 0
Summa 27 720

Langfristiga:

Réantebdrande skulder,
koncernféretag 0 27 120 4 4 27 720
Summa 0 27 720 0 0 27 720

| 19 (20)

Signed EH, O, LS, JM
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FPer den 31 december 2024 hade foretaget 0 kr tllgédngliga 1 outnytiiade godkanda krediter, tor vilkka alla
tidigare villkor hade uppftylits.

Bolagets bed&mning om forvantade kreditforluster kopplat till ikvida medel beddms avse ovasentliga belopp,

vartér ingen resery for férvantade kreditforluster redovisas.

Se dven not 18 betréffande bolagets hinansiella instrument och riskhantering.

Not 21 Stallda sakerheter och eventualforplikte

Stéllda sdkerheter

Stallda sakerheter for egna skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 27 720 000

Eventualfbrpliktelser
Inga eventualfGrpliktelser finns | bolaget.

Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Stockholm, datum enligt digital sighering

Erik Havermark Ofa Svensson
styrelsens ordférande styrelseledamot

Lovisa Sorensson
styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats, datum enligt digital signering

Ernst & Young AB

Jeanette Martensson
AlUKtoriserad revisor

Signed EH, O, LS, JM




ﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

ﬁﬁﬁﬁﬁ

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

o
— i

LR &*

559481-7602 AR
2024 exkl 2023 ver 1
lain document

20 pages

B

R

PR

¥

YValerius [MY)
5

hsed on 2025-06-12 2223723 CEST

0922211555754 7752410

x*

+

B

-

0200

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

preEp

T o T o o I o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o T o o o o o o o o o o o o o e o e o o o o o e e e o o e o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o e o o o o o e S o o e e e o e S o S i e i i i M i i i

PR e EPe LR LR e R e

e

Initiated on 2025-05-26 11:07:36 CEST (+0200) by Mia

RRE RRE

RRE

RRE

RRARER

RRARER

RRARER

RRARER

#

lnitiator

- MiaValerius (M
| Sveafastigheter AB

i

miavalerius@sveafast]

#

onatories

- - ES E ERE EREEAY

gheter se

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

EAERIY

ﬁﬁﬁﬁﬁ

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

Erik Havermark (EH
Sveatastigheter AB
1D number 7911050511

Havermark”

Signed 2025-06-10 20:08:20 CES

erik. havermarki@sveafastigheter se

vvvvvv

vvvvv

vvvvvvv

vvvvvvv

vvvvvvv

RRARER RRARER

The name returned by Swedish BanklD was "Karl Erik

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv

R M S

rent

R S

RRRRRARRAXRBARREARARRRARRRRRRARARS

Lt

Jla Svensson (OS5
Sveatastigheter AB

1D number 197212234038
ola,svensson@sveafastigheter.se

Kristotter Svensson”
2025-05-26 11:29:17 CEST {+0200)

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv

afabalal bl st ekl ok il ol el o il ol el o ol b ol e ol af b af ot  a al a l  atall alnd




Lovisa Sérensson (LS Jeanette Martensson (M
Sveatastigheter AR brost & Young AB
D number 9407127928 D number 1983022335064

lovisa.sorensson@sveafastigheter.se . jeanetie.martensson@se.ey.com

afabalal bl st ekl ok il ol el o il ol el o ol b ol e ol af b af ot  a al a l  atall alnd

P S T 2 T 2 3 T 2 3 T 2 0 2 2 D 2 20 3 2
R S T T 1 2 R

P D R D D e DO D D

B
A

R
AT R

R
R
R
AT,

e 2
L
A

P

The name returned by Swedish BankliD was "Lovisa The name returned by Swedish BanklD was "Jeanette
. Hanna Maria Sérensson” . Méartensson’ |

. Signed 2025-05-26 11:32:54 CEST {+0200) - Signed 2025-06-12 22:37:23 CEST (+0200) o

HARERARER ARR AR R R R R R R AR R A R R R R R A R R A R R R A R R A R R R R R R AR AR R R R R R A R R R R A R R R AR A R A R R R A R R A R R R R A R R R R R R R R R R R R A R R A R R R R R R A R R A R R R R A R R A R R R R R AR A R R A R R R R AR R R R R A R R R A R A R R A R R R A R R A R R R A R R A R R R R R AR A R R R R R AR A R R R R R R R R A R R R A R R R A R R R R R R A R R A R R R R AR A R R R A R R AR R R R R R AR R A R R R R R R R A R R A R R R R R R R A R R R R R R AR A R R R R R AR R R R R R AR R A R R R R R R R A R R A R R R R A R AR AR R R R R AR A R R R R R AR R A R R R AR R A R R R A R R R R A R R AR R R R R AR AR R R AR R AR AR AR AR R AR AR AR AR R AR AR AR AR AR AR AR AR ARARRERAR AR

This verification was issued by Scrive. For more information/evidence about this document see the
concealed attacnments, Use a PDF-reader such as Adobe Reader that can show concealed attachments
to view the attachments. Please obse , the integrity of such printed copy |

rve that if the document is printe
cannot be verified as per the below and that a basic print-out lacks the contents of the concealed
attachments. The digital signature {electronic seal) ensures that the integrity of this document, including
the concealed attachments, can be proven mathematically and independently of Scrive. For your

. convenience Scrive also provides a serv " fy the document's
integrity at: https://scrive.com/verify

He -

ce that enables you to automat

S

catly ver

B R R R B B B B B B B B e B B R R B R R B B B B B B B B B B R B B R B B G B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B R R B B R B B B B B B B B B B B B B B B B L o B B B B G B B B B B B B B B B B B B R B B G B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B L B S B R P P B B B P R B B R B OB By




Enligt var upp ﬁtm*ﬁg ammdmm ﬂgm n tats 14
émmﬁmm mh ger en i alla vasentliga avseen
u r@ E ekin Ew.:%m 1 ﬁaﬁs ?mm

| december Efﬁa@ mh av dess finansiella resultat a:..
aret enl gt ammﬂwm ingslagen. Forvaltni F"@EMW&’E&%B@F’% ar ‘fﬁmﬂ g mm
arsredovisningens dvriga

delar

asultatrakningen o«

| har utfért revisionen enligt Intermational Standards on Auditing (ISA) och
%m S’s@awﬁ wm ansvar enligt dessa mmmmw beskrivs
wﬁﬁ ittet F a ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till
afastigheter NykGping E%%{mk%m AB enli nu Emamam Sverige

h har ;‘ Q‘E M@é vart yrkesetiska ansvar enligt des:

Vi anser m f:j% revisionsbevis vi har inhamtat &r f émﬁkﬁ ga oc

Det ar styrels nar ansvaret 10r att arsredovisningen

att eﬁm ger en rattv aamﬂ% E:r f:i enl gt : 18N mgﬁ agen.
varar aven f Or den ﬁ‘&%ﬁ“m kontroll som omer ar nbavandi

m tﬁmfé ta en arsredovisning som inte ir er I ra vasentlio

S

fal ﬁmgh@t@? VAre si g dessa beror pa oegen

amheten Eim iﬁmé
och m arvanda ; andet o taandet oy
fmgm drift till ﬁmmﬁ dmk m:@ om
upphdra med verksambheten eller ir 3
ndra nagot av detta.

Eﬂém mal &r att uppna en

ara] av sdkerhet
hﬁﬁhﬁt ﬂt@ . :

E%E“ : msmﬁ ina fel ﬁmgh@t@? g d%ﬁﬁ
eller t mé"a aft Bﬁmm er a*

en sadan . Felakticheter kan u Wﬁté e grund
pegent] ghﬁtﬂr @%Ew mi sg‘&ag och anses vara vasentli iga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan f&rvantas m‘mﬁm de ekonomiska beslut som

arvandare fﬁﬁmg“ med grund | arsredovisningen.

fﬁéﬁmg et

| ﬁmmw wi 1

» identifierar och bedd

arsredovisningen, vare s g | heror pa pegen

M‘fﬁﬁ‘mm och a._g'ém‘ and an

_____ nhamtar revisio ﬁéﬁ%"ﬁﬁ SO %s‘ fi aﬁfmm och andamals 3
ﬁﬁ n en grund fér vara uttalanden. Risken fér att mﬁ umﬁmm &y
vasentlig fﬁﬁﬁﬁﬁﬁg ef fill ﬁﬁé _g@:ﬁ av n: ghﬁmﬁ* ar hogre an 1or en
'- * g ’Eﬂ t som beror pa misstag, ﬁEtﬁmm cegentligl
innefat ta ager | maskopi, Tort mm ing, avsiktliga
o %%E@g‘" Asi Aande avi M%WE E{mtméé

: ets g"’mma kontroll som
! var revision o 1y i.:: 50
il mg‘mm gm‘tﬁm men | me for att uttal

-mgg eten | de redovisningsprinciper som anvands mh
rimligheten | styrelsens uppskattningar | redovisningen och tillhorand;

mg:agséym ngar.

om fortsa , n. Vi eﬁmf m
sluts ats, m%ﬂ gmmﬂ Qﬁ% ils # ﬂ%‘ﬁ fnﬁﬁ
u mamt% ) osak @mﬁmag{m SO aVSEr i em

I

L .-;.=.,. OV m ﬂgm V- Jra slitsat
g@m m att b ; mﬂ ;

E{gamm&m

:-Ei~ !

ummw W] s:ém wwga‘" MM@ pmgmm a0, Etméﬁmmg‘% mh E%

I S 'Et gaﬁ

F@ " " g, vs i g mmt icpu

Pt L '?'::::f-é g%‘f&j e *-;_l_ % o=

1(2)

e

o Meatl

i s
o
..";.-\.w

g LRV L

Wl

:S.'gﬁ §

S SO

.....

el



god revisionssed | Sverige anvander vi

n profess T‘mﬁﬁéﬂz gmm gé@: mﬂﬁ?é ning under
jets %fm’é: eller forlust gmmﬁr m
haseras pa var éﬁmf%m one Eﬁ bedémning mm - E“M m{ mh
mmmé gm‘i mt innebar ﬁt’ﬁ Vi mmwm . :

ﬁm i-ﬁh

RN ﬁgﬂm g}a .i
a EE@..EEE% m et 5

BEE’” BM@% SENS M AN ﬁg”ggymgfg‘ heat oy

S’s@mgﬁ wm ansvar enligt
W N -: %ﬁfﬁﬁ ﬁ‘%‘g Revisoms ansvar, V) 8r
safastigheter c ng El %Mg“a E'Wﬁ 1AB

har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska Helsingborg den dag som framgar av var elekiron

Ernst & Young AB

Vi har mm fwg onen m g& god fwg

iska underskrift

bolagets "aémt %BW forll ’S:asé mman ﬁg mamm mm bland
- beddom ar ’Emmr% g med hﬁmw 'E de

m@ﬁm‘i@:

tag : 1 tgard eller gjort sig skyldig il nag
anleda ersattni - gmi mot bolaget,

miig EEE{W
PEVISION SOMm

rsattni u Qhﬁt mot b aget, eller Sralag
bolagets vinst eller forlust inte Ar W’m ligt med akti

2(2)

e

Ml

i s
o
..";.-\.w

g LRV L

Wl

:S.'gﬁ §

S SO

.....

el



SIENGUerno ettt o

Signing Partner
Serienumimer: B5ed B8e 53045901,

IF: 147 161 xax.x8%
20250612 258:26 UTC

elha ookument ar unosrteosnat ¢

amﬁe TErTan N z’i{ﬁa’fiﬂ”ﬁz Sy ualid 5‘%&% R

sfiginaldokumentat. Alls %&%*“;g“ﬁ“’“éﬁf’%}“%m
h%%@%mﬁm? biade autenticiet och mdilie

: FME
PE ) >

LR

3

bt e
S

=3

£e

: s
35 i,
R

vy

ity

i

o

iy

L
:’jfb\m

T e

v OIgit

4 o 7 S o 3 e x

F :fg
S8 ¢

fiﬁ;

W

J6ccTds 93014

egcom. Ue signerade

’ 3@%@3 ang et w;@w ar hashvdrse 1o
sevis Ay inhdddade | oenng POF vilket
wl Ul mambica validernng

e

Detta dokument dr 1orselt rhed ot valilicerat elekironiskr sl For mer
525 Wmaton om Penneos kvalilicerade belrodds ganster, se

iﬁ%&%ﬁ%‘%gﬁ

SR T

58 har verifierar du dobumentets dikthet;

MEE OU Sppnar dokumentel | Adobe Haader Kan du se att del ar
certifierat av Penneo A% Detta bekrdftar att dokumentets nehal
forndr oforanoral sedan Dapunkien Ior unoerte a%ﬁ g:z;f‘zmz‘: SEVIE TOr o8

erskilda underteckrarmas digitala signaturer bibogas dokimentet,

e

CEIATLITSE,

3.

.

s



