Arsredovisning

for

Forvaltaren Fastighetsutveckling AB

556811-1636

Rékenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Forvaltaren Fastighetsutveckling AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimman den 31 mars 2025. Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer Sverens med
originalen.

Sundbyberg den 31 mars 2025

Marcus Gdopel
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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget har till foremal for sin verksambhet att inom Sundbybergs kommun, direkt eller indirekt, dga och
forvalta bostadsfastighetet samt ddrmed forenlig verksamhet.

I juni 2020 saldes de heldgda bolagen Ursvik 10 AB, org.ar 559066-4776 och Ursvik 11 AB, org.nr
559066-4784.

Agarforhillanden

Samtliga aktier 1 bolaget dgs av Fastighets AB Forvaltaren, org.nr 556050-2683 med site 1 Sundbybersg.
Bolaget torvirvades 2010-06-09.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 0 5 636 -62 -362 39 198
Balansomslutning 159 |4 659 13 997 13 997 112 037
‘Antal anstillda 0 0 0 0 0
Soliditet (%) 100,0 100,0 64,5 64,9 79,8
Avkastning pa totalt kap. (%) 0,0 38,4 -0,4 -2,6 79,6
Avkastning pa eget kap. (%) 0,0 38,4 0,7 -4.0 99,7

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition
Till arsstdimmans forfogande star foljande vinstmedel (kronor):

‘Balanserad vinst 59 209
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé att

till aktiedgarna utdelas 0
1 ny rdkning dverfores 59 209

Foretagets resultat och stdllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag

Summa resultat frdn finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

Not

- O
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2023-01-01
-2023-12-31

5635 500
5 635 500

5 635 500

5 635 500
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar 1 koncernféretag

Summa anliggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

KEget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

3,4

2024-12-31

50 000

S0 000

0
0

109 209

109 209

159 209

100 600
100 000

59 209
0
59 209

159 209

159 209
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2023-12-31

50 000

50 000

13 847 145
13 847 145

762 064

14 609 209

14 659 209

100 000
100 000

8 923 709
5635 500
14 559 209

14 659 209

14 659 209
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Rapport over forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Summa
v e e oo Japital oo o xesultat . ... esultat . .. . eget kapital .

Ingdende eget kapital 2023-01-01 100 000 8 985 352 -61 643 9 023 709
Vinstdisposition -0] 643 61 643 0
Arets resultat 5 635 500 5 635 500
Utgdende eget kapital 2023-12-31 100 000 8 923 709 5 635 500 14 659 209
Utdelning -14 500 000 ~14 500 000
Arets resultat 0 0
Utgidende eget kapital 2024-12-31 100 000 -5 5§76 291 5 635 500 159 209

Aktikapital bestar av 1.000 aktier, 100 ky/st.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Virderingsprinciper fordringar, skulder och avsiattningar

Om inget annat anges nedan védrderas kortfristiga fordringan till det ldgsta av dess anskaffningsvarde och
det belopp varmed de berdknas bli reglerade, Langfristiga fordringar och langfristiga skulder virderas
efter det forsta viirderingstillfillet till upplupet anskaffningsvirde. Ovriga skulder och avsittningar
vérderas till de belopp varmed de beriknas bli reglerade. Ovriga tillgAngar redovisas till
anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Koncernuppgifter
Forvaltaren Fastighetsutveckling med séte 1 Sundbyberg ar ett heldgt bolag av Fastighets AB Forvaltaren,

org.nr 556050-2683 med site 1 Sundbyberg. Moderforetag 1 den minsta koncern déar Forvaltaren
FFastighetsutveckling AB ar dotterbolag och koncernredovisning upprittas dr Fastighets AB Forvaltaren
med sdte 1 Sundbyberg. Moderforetag t den storsta koncern ddr Forvaltaren Fastighetsutveckling AB ér
dotterbolag och koncernredovisning upprittas ar Sundbybergs stad, Sundbyberg.

Inga transaktioner med nérstdende har skett pa andra 4n marknadsméssiga villkor.

Ersattningar till anstallda
Bolaget har ej haft ndgra anstillda under aret. Inga arvoden har utgétt till styrelsen eller den verstillande

direktoren.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper baseras ofta pé ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses rimliga vid den tidpunkt dd bedomningen gors.
Uppskattningar och antaganden 4t baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som
under rddande forhallanden anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds {or att bedoma de redovisade
virdena pa tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra killor. D4 bolaget inte
bedrivit ndgon verksamhet under dret har det inte varit nagot behov av sérskilda bedomningar eller

uppskattningar.

Ekonomiska arrangemang
Inga ekonomiska arrangemang forekommer som inte redovisas 1 balansridkningen.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%) '

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter 1 procent av balansomslutningen.
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Avkastning pa eget kap. (%)

7 (8)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

2024
Realisationsresultat vid forsdljningar 0
0
Not 3 Andelar i koncernforetag
2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 50 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 50 000
Utgaende redovisat varde 50 000
Not 4 Specifikation andelar i koncernforetag
Bokfort
Kapital- Rostratts- Antal viirde
Moderbolaget ande]l % andel % aktier  2024-12-31
Fastighetsutveckling
Sundbybergsklockan AB 100 100 50 000 50 000
50 000
Org.anr Site
Fastighetsutveckling
Sundbybergsklockan AB 559066-4776 Sundbyberg

Not S Utdelning pa aktie

2023

5 635 500
5 635 500

2023-12-31

50 000
50 000

S0 000

Bokfort
varde
2023-12-31

50 000
50 000

Pa bolagsstimman 2025-03-31 kommer ingen utdelning avseende ar 2024 att foreslas. Utdelningarna

avseende 2023 och 2022 uppgick till 14.500 tkr respektive 0 tkr.
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Not 7 Stiallda sakerheter

8 (3)

2024-12-31 2023-12-31

Stillda sdkerheter 0 0

Sumina 0 {
Not 8 Eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31

Eventualforpliktelser | 0 0

Summa 0 |

Not 9 Hiindelser efter balansdagens utging

Inga storre hiandelser har skett efter balansdagens utging.

Sundbyberg dﬁ)ﬂ Ll VWAAVS Q_O J\Sﬂ

Marcus Gopel
Ordférande

Fotokopians Sverepssiammelse
med, originalet in#gas:
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdamman i Forvaltaren Fastighetsutveckling AB, org.nr 566811-1636

Rapport om arsredovisningen
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Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Forvaltaren
Fastighetsutveckling AB f6r rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden raltvisande
bild av Férvaltaren Fastighetsutveckling ABs finansiella stélining per den
31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tilistyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen.
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Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
Forvaltaren Fastighetsutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
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Det &r styrelsen som har ansvaret {6r att arsredovisningen uppréttas och
alt den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar &ven fér den interna kontroll som den beddmer &r nédvandig for
alt uppratta en arsredovisning som inte innehalier nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fdr bedémningen
av holagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att forisétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av delia.
U T T

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti [6r att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara védsentliga om de enskiit eller
tillsammans rimligen kan fGérvéntas paverka de ekonomiska besiut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

A nremsher finm of Erost & Young Global Linited

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

e [dentifierar och beddmer vi riskerna f6r vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskei
och inh&mtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och éndamalsenliga for
atl utgbra en grund for vara uttalanden. Risken {or att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hgre dn for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroil,

» skaffar vi oss en firstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgérder som
&r ldmpliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte {6r att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen,

o utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar. :

s drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsdtta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentiig
osékerhetsfakior, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarnai arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram {ill datumet fGr
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser elier férhallanden
gora att eft bolag inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

¢ utvdrderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera slyrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi identifierat.
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Utdver var revislon av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av
styrelsens forvaltning av Férvaltaren Fastighetsutveckling AB fér
rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner belréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberatitelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.
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Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nérmare i avsnillel Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till Forvaltaren Fastighetsutveckling AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser ait de revisionsbewus vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.
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Det &r styrelsen som har ansvaret fér {orslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till uldelning innefattar detta bland
annat en bedmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar {&r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Delta innefattar bland annat att fortlépande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad s3 alt bokf&ringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Vart mé! betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot | nagot vasentligt

avseende:

o {Oretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda erséattningsskyldighet mot bolagel, eller

» pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om delia, dr att med rimilig
grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptédcka atgérder eller forsummelser som kan fdranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

A memther finn of Ernst & Young Globat Linted

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget {ill
disposilioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rékenskaperna, Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten
och dar avsteg och dvertraddelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets
situation. VI gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 11 mars 2025

Ernst & Young AB
o 777
Fred lom

Aukloriserad revisor
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